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ANADOLU GAYRIMENKUL YONETiMi ANONIM SiRKETI
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL DURUM TABLOSU

Notlar 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.822.930 1.247.726
Finansal Yatwimlar 5.1 4.099.636 3.732.884
- Satlmaya Hazir Finansal Varliklar 4.099.636 3.732.884
Pesin Odenmis Giderler 8 3.134 -
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 3.134 -
Diger Dénen Varliklar 11 150.337 150.955
Toplam D6nen Varhklar 6.076.037 5.131.565
Duran Varhklar
Finansal Yatwimlar 5.2 772.212 772.212
- Istirakler, Is Ortakliklari ve Bagl Ortakliklardaki Yatuumlar 772.212 772.212
Maddi Olmayan Duran Varliklar 9 10.237 11.897
- Bilgisayar Yazuunlar: 10.237 11.897
Ertelenmis Vergi Varlig 17.3 95.430 22.398
Toplam Duran Varhiklar 877.879 806.507
TOPLAM VARLIKLAR 6.953.916 5.938.072
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 6.2 84.454 400
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 84.054 -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 400 400
Diger Borglar 7.2 245 245
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 245 245
Donem Kart Vergi Y tikiimliiliigii 175.199 1.668
Kisa Vadeli Karsiliklar 10 42.082 42.082
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin K. V. Karsiliklar 42.082 42.082
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 301.980 44.395
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - -
Toplam Yiikiimliiliikler 301.980 44.395
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 12.1 2.000.000 2.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 176.350 176.350
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 12.2 217.518 217.518
Gegmis Yillar Karlart veya Zararlari 3.499.650 2.915.490
Net Dénem Kari veya Zarart 18 TS AT 584.319
Toplam Ozkaynaklar / abNSI.

"\,  5.893.677
=
ol

TOPLAM KAYNAKLAR




ANADOLU GAYRIMENKUL YONETIMI ANONIM SIRKETI
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 13 12.000 1.738.136
Satislarm Maliyeti 13.2 - (1.767.478)
Briit Kar (Zarar) 12.000 (29.342)
Genel Yonetim Giderleri 14.2 (13.760) (129.955)
Pazarlama Giderleri 14.1 - (122.611)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15.1 69.921 222.455
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 15.2 (5.278) (27.840)
Esas Faaliyet Kan (Zararn) 62.883 (87.293)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16 1.251.175 811.541
Yatmwim Faaliyetlerinden Giderler 16 (365.955) (36.127)
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kan (Zaran) 948.103 688.121
Finansman Giderleri (81) (20.185)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zaran) 948.022 667.936
Siirdiirillen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (189.604) (105.487)
- D6nem Vergi Gideri 17.1 (262.795) (109.001)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 17.2 73.191 3.514
Donem Kan (Zaran) 758.418 562.449
Pay Basma Kazang (TL) 18 0,38 0,28

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Do6nem Kan (Zarar) 758.418 562.449

Diger Kapsamh Gelirler

Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacaklar - -
Kar Veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (Gider) - -

Toplam Kapsamh Gelir (Gider)
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ANADOLU GAYRIMENKUL YONETIMi ANONIM SiRKETi
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

1 Ocak - 30 Haziran

1 Ocak - 30 Haziran

Notlar
2017 2016
iISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.307.910 1.416.648
Doénem Kan (Zaran) 18 758.418 562.449
- Siirdiiriilen Faalivetler Donem Kart (Zarary 758.418 562.449
Diénem Kar (Zarar) M utabakat ile ilgili Diizeltmeler 557.219 132.130
Amortisman ve [tfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 1.660 1.660
Gergeklesmemis Yabanct Para Cevrim Farklart ile {lgili Diizeltmeler - (14.118)
Gergege Uygun Deger Kayiplart (K azanglar) ile lgili Diizelimeler 365.955 36.127
- Finansal Varliklarm G. U. Deger Kaviplart (Kazanglari) fle ligili Diizeltmeler 365.955 36.127
Vergi (Geliri) /Gideri {le 1lgili Diizeltmeler 189.604 105.487
Duran Varliklarm Elden Cikarlmasmdan Kay. Kayplar (Kazanglar) [le lgili Diizelimeler - 2.974
- M. D. V. Elden Cikarimasmdan Kay. Kaviplar (Kazanglar) lle Ilgili Diizeltmeler - 2.974
isletme Sermayesinde Gereeklesen Degisimler 81.538 769.631
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile flgili Diizeltmeler - 1.290.914
- likili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) - 1.290.914
Faaliyetlerle Igili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile lgili Dizelimeler - 169.370
- lliskili Olmavan Taraflardan Faalivetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) - 169.370
Stoklardaki Azalislar (Artislar) {le ilgili Dizeltmeler - 452.904
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Arts) (3.134) 89.784
Ticari Borglardaki Artis (Azals) {le ilgili Diizeltmeler 84.054 (749.696)
- lligkili Taraflara Ticari Bor¢lardakl Artis (Azals) 84.054 -
- lligkili Olmavan Taraflara Ticari Bor¢lardakl Artis (Azalis) - (749.696)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardakl Artis (Azalis) ile ilgili Dizeltmeler - (408.701)
- lliskili Olmavan Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) - (408.701)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) - (83.358)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 618 8.414
- Faalivetlerle flgili Diger Varliklardaki Azals (Artis) 618 8414
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 1.397.175 1.464.210
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - (19.345)
Vergi ladeleri (Odemeleri) (89.265) (28.217)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (732.706) (3.765.819)
Baska ]sletmlelerm veya Fonlarm Paylarmm veya Bor¢lanma Araclarmm Edinimi I¢in (732.706) (3.787.545)
Yapilan Nakit Cikislart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satismdan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 21.726
- Maddi Duran Varliklarn Satisindan Kavnaklanan Nakit Girigleri - 21.726
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI = =
YAB?NC] PéRA CE\tRlM F;:\RKLARININ ETIKISINDEN ONCE NAKIT VE 575.204 (2.349.171)
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
Yabanci Para Cevrim Farklarmm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 14.118
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDE NET ARTIS (AZALIS) 575.204 (2.335.053)
1 OCAK ITIBARIYLE DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.247.726 3.643.480
30 HAZIRAN ITIBARIYLE DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.822.930 1.308.427

Takip eden Notlar Finansal Tablolarmn ayrilmaz parcasu olustururlar.




1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIiYET KONUSU

Sirket 2000 yilinda Yozgat/Tiirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. {invam ile kurulmug olup daha sonra
tinvanmi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak degistirmigtir. Unvan degisikligi 02.04.2013
tarithinde tescil edilerek 05.04.2013 tarth ve 8294 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde

yayimlanmustir.

Sirketin ana faaliyeti AVM isletmek, yatiim projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, ingaati,
kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermektir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Gazi Mahallesi Mevlana Bulvari No:2 B/26 06330
Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir.

Sirket’in 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle ¢alisan personeli bulunmamaktadir. (31 Aralik 2016)

Sirket, Yeni Gimat GYO A.S.’nin %100 bagh ortakligi durumundadir. Sirketin 30.06.2017 tarihi
itibariyle 6denmis sermayesi 2.000.000 TL olup hisseler borsada islem gérmemektedir.

Sirketin sermaye yapist asagidaki gibidir:
30.06.2017 31.12.2016
Yeni Gimat GYO A.S. 100% 100%

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karar1
ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara
uyulmustur. SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan
halka agik sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket finansal tablolari, bu karar cercevesinde
hazirlanmistir.

Gecerli ve Sunum Para Birimi

Sirketin islevsel para birimi Ttirk Lirasi (TL)’dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.

Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile 6lgiilen finansal varliklar haricinde tarihi maliyetler
lizerinden hazirlanmustir.




2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Sirketin finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki donemle karsilastirmali hazirlanmigtir.

Yabanei Para Islemleri

Sirketin yasal kayitlarinda, yabanct para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan doévize baglh varlik ve
borglar raporlama dénemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyani

Sirket, muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir. Ilisikteki ara donem finansal tablolar Sermaye Piyasasit Kurulunun (“SPK™) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig™) hiikiimleri uyarmca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiirtrliige
girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart ile bunlara iligkin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar 3 Agustos 2017 tarihinde Yénetim
Kurulu tarafindan onaylanmigtir. Genel Kurul finansal tablolarin yayimi sonrasi finansal tablolari
degistirme giiciine sahiptir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolart yeniden diizenlenmektedir.

Sirket yonetimi 31 Aralik 2016 itibariyle Nakit Akis Tablolarmin sunumunda politika degisikligine
giderek “Alternatif I- Dogrudan Yontem”den “Alternatif II- Dolaylh Yontem”e gecmis ve dnceki
yil tablosu da karsilagtirmali olarak sunulmustur.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yukumluluk gelir ve gider
tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmek 1
\““ENK U\ .
6zde Q(;l Imektedir.

@ melerden

etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.



2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

[lisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamlan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Gelirler, TMS 18- Hasilat Standardi uyarinca; tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin
gercege uygun degeri lizerinden ol¢iiliir. Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6zkonusu
tutardan dusiilmektedir. Hasilat Gelirleri; Sirketin faaliyetlerinden dolayi ekonomik fayda saglanmasi
muhtemel oldugu ve gelirin giivenilir olarak o&l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman finansal
tablolara hasilat veya gelir olarak alinmaktadir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasmna gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu liyeleri ile yakin aile {iyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve onemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler
“iligkili taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger
kayiplan diistiilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar tlizerinden amortisman hesaplanitken “Kalinti Deger” 6ngoriilmemistir.
Maddi duran varliklarin faydali 6miir hesabi olarak, yeralti ve yeriistii diizenleri igin 5-15 yil,
demirbagslar icin 4-50 yil, tasitlar icin ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da
“Dogrusal Yontem” uygulanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalgmler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikkenme paylari ile varsa kalici de 3
gosterilmistir.

(U8}
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Maddi Olmayan Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
Ongoriilmemigtir. Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6miir olarak bilgisayar programlari igin 3
yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak ongériilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmaistir.

Finansal Araclar

Sirketin finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger borglardan olugmaktadir.

Sirketin finansal varliklari arasinda bulunan ve Borsa Istanbul A.S.’de islem goren hisse senetleri
gercege uygun bedelle degerlenmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlari kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat ve otel miisterilerinden kredi karti alacak tutarlar bilan¢oda nakit ve nakit
benzerleri olarak raporlanmistir.

Ticari Alacaklar
Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde

ticari alacaklar icin karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Sirket senetli ve senetsiz alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismini dénen varliklar igcinde
“Ticari Alacaklar” bir yildan uzun vadeli kismim ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar
olarak siniflandirmaktadir.

Finansal Borg¢lar
Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal

borglar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden 6l¢tilmektedir.

Ticari ve Diger Borg¢lar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmak




lutarlar akst belotthmeaikee Tk Lrasy (1L ) cinsinden ade edattmisiir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliilitkler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirketin ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliiliikk tutarmin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmas: gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirketin s6z konusu hususlar: ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsihigi, donem kart veya zarari hesaplanmasinda dikkate alman cari dénem ve ertelenmis
vergi karsiliklarinin tamamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimluliigi metodu dikkate alinarak, aktif ve pasiflerin finansal
raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari arasindaki gecici farklardan
olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi yiikiimliligt
vergilendirilebilir tlim gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir
gecici farklarin ve kullanilmamig vergi zararlarmin ileride indirilebilmesi i¢in yeterli karlarin
olusmasi miimkiin gériiniiyorsa, tiim ge¢ici farklar ve kullanilmamis vergi zararlari {izerinden ayrilir.

Her bilanco déneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarini gézden gecirmekte ve gelecekte
indirilebilir olmas: ihtimali g6z Online alinarak muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi
varhiklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gerceklesecegi ve
yiikiimliiliigiin yerine getirilecegi donemlerde olusmas: beklenen vergi oranlari, bilango tarihi
itibariyle gecerli vergi oranlari (vergi mevzuati ) baz alinarak hesaplanir. Ertelenmis vergi, ayni veya
farkli bir donemde dogrudan 6zkaynaklar ile iliskilendirilen iglemlerle ilgili ise dogrudan 6zkaynak
hesap grubuyla iligkilendirilir.

Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve ytikiimliiliikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak ddenmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliligiin yerine
getirilmesinin es zamanh olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.




2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla gevrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider

hesaplarina yansitilmigtir.

Yabanci para ¢evrim kurlar1 birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL

30 Haziran 2017 3,5071 TL 4,0030 TL

31 Aralik 2016 3,5192 TL 3,7099 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarmin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
tizere, diger finansal tablolarmin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir.

3. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

3.1. Sirket cari donem icerisinde isletme hizmeti faaliyetleriyle ilgili Yeni Gimat GYO A.S.’ne
hizmet sunmustur. Bu hizmet karsiliginda fatura edilen briit tutar 14.160 TL dir. (2016 briit hizmet
bedeli: 28.320 TL) Yeni Gimat GYO A.S. tarafindan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye
kesilen cari donem kira tutari ise 7.080 TL dir. (30.06.2016 briit hizmet bedeli: 7.080 TL)

30 Haziran 2017 ve 2016 yillarinda yukarida belirtilen iligkili taraflarla yapilan ticari islem tutarlari
ile donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Islem Tutari Bakiye
2017 21.240 -
2016 42.480 -

3.2 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler: Yoktur.




4. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

30.06.2017 31.12.2016

Kasa 376 547
Bankalar 1.822.554 1.247.179
- Vadesiz Mevduat 2.233 18.214

- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 1.820.321 1.228.965
Toplam 1.822.930 1.247.726

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayi
asagidaki gibidir;

30.06.2017
Para Birimi Vade Baslangici Tutar1 Faiz Oranmi % Vade Sonu
Tl 15.05.2017 1.290.000 14,92 03.07.2017
TL 16.05.2017 530.321 14,95 03.07.2017
Toplam 1.820.321
31.12.2016
Para Birimi Vade Baslangici Tutarnn  Faiz Oram % Vade Sonu
TL 30.12.2016 1.228.965 12,25 15.02.2017
5. FINANSAL YATIRIMLAR
5.1 Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
30.06.2017 31.12.2016
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 4.099.636 3.732.884

finansal varliklar
Sirketin kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amaghi menkul kiymetler,

gergege uygun degerleri ile dl¢iilmiislerdir. Gergege uygun deger olarak ise Borsa Istanbul A.S. nin
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla yayinladig: II. seans kapanis fiyati esas alinmisgtir.

5.2 Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

30.06.2017 31.12.2016

772.212 772.212

Yeni Gimat GYO A.S.




6. TICARI ALACAK VE BORCLAR

6.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar : Yoktur.

6.2 Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

Sirket ticari iliskide bulundugu borglarimi “Ticari Borglar” olarak siniflandirmaktadir.

30.06.2017  31.12.2016
[liskili Taraflara Ticari Borglar 84.054 -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 400 400
Toplam 84.454 400
7. DIGER ALACAK ve BORCLAR
7.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar : Yoktur.
7.2 Kisa Vadeli Diger Borclar
30.06.2017 31.12.2016
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 245 245
8. PESIN ODENMIS GIDERLER
30.06.2017  31.12.2016
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.134 -




9. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi

Maliyet Toplam
Olmayan Varhklar

01.01.2016 Bakiyesi 16.600 16.600
Girigler - -
Cikislar - -
31.12.2016 Bakiyesi 16.600 16.600
Girigler - -
Cikislar - -
30.06.2017 Bakiyesi 16.600 16.600
Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 Bakiyesi (1.383) (1.383)
Girigler (3.320) (3.320)
Cikislar ; }
31.12.2016 Bakiyesi (4.703) (4.703)
Girisler (1.660) (1.660)
Cikislar - -
30.06.2017 Bakiyesi (6.363) -~ (6.363)
30.06.2017 Net Degeri 10.237 10.237

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

30.06.2017 31.12.2016
Genel Yonetim Giderleri 1.660 3.320
Toplam 1.660 3.320




10. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Crowne Plaza Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016
tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.’ne devretmesi sirasinda diizenlenen protokol
hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire igerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda,
cikartilan personelin iki haftalik ihbar i¢in sarth karsihk ayrilmistir. Kalan tutar i¢in Sirketin
yiikiimliiltigii 31 Temmuz 2017 tarihinde sona erecektir.

Ihbar Karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir.

30.06.2017 31.12.2016

Dénem Bagi Bakiye 42.082 80.775
Dénem I¢inde Kullanilan Karsiliklar - (38.693)
Dénem Sonu Bakiye* 42.082 42.082

11. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.06.2017 31.12.2016
Devreden KDV 150.337 150.955

12. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

12.1. Sermaye

30.06.2017 31.12.2016
Pay Oram1  Sermaye Tutar1 Pay Oram1  Sermaye Tutan

Yeni Gimat GYO A.S. %100 2.000.000 %100 2.000.000

12.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢mis
donem ticari karinin %35°1 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek
ve birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar1 tizerinden %10 oraninda ayrilir.

30.06.2017 tarihi itibariyle, sirketin kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami 217.518 TL dur. (31
Aralik 2016: 217.518 TL)
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13. HASILAT

13.1  Satis Gelirlerinin dagilimi agagida belirtildigi gibidir.

01.01.2017 01.01.2016

30.06.2017 30.06.2016
- Otel Isletme Gelirler - 1.735.848
- Diger Gelirler 12.000 2.288
Satis Gelirleri 12.000 1.738.136
Satistan ladeler - -
Satis Gelirleri 12.000 1.738.136

13.2  Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarmin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olugmakta
olup, dagilimi asagidaki gibidir.

01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Satilan Hizmet Maliyeti
- Otel Hizmet Maliyeti - 1.767.478
Satislarin Maliyeti - - 1.767.478 -

Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detay: asagidaki gibidir;

01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Disaridan Saglayan Fayda ve Hizmetler - 1.156.808
Ik Madde ve Malzeme Giderler - 606.647
Sigorta Giderleri - 4.023

Toplam - 1.767.478




14. FAALIYET GIDERLERI

14.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi agagidaki gibidir.

01.01.2017 01.01.2016

30.06.2017 30.06.2016
[Ik Madde ve Malzeme Giderleri - 70.864
Isci Ucret ve Giderleri - 37.162
Temsil ve Agirlama Giderleri - 11.918
Seyahat Giderleri - 347
Diger Giderler - 2.320
Toplam - 122.611

14.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider gesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2017 01.01.2016

30.06.2017 30.06.2016
Personel Giderleri - 116.206
Amortisman Giderleri 1.660° 1.660
Seyahat Giderleri ~ 3.334
Bakim ve Onarim Giderleri 191 -
Noter-Mahkeme Giderleri 97 265
Kirtasiye Giderleri = 141
Temsil ve Agirlama Giderleri - 2.810
Diger Giderler 11.812 5.539
Toplam 13.760 129.955

15. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

15.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

25,004/ AMENA,
- <

01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Faiz Geliri 69.013 189.737
Kambiyo Karlari -
Diger Gelir ve Karlar* 908 7.7,
Toplam 69.921
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15. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

15.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Kambiyo Zararlari - 10.886
Gegmis Y1l Giderleri* 5.278 -
Diger Gider ve Zararlar - 16.954
Toplam 5.278 27.840

16. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

01.01.2017 01.01.2016
30.06.2017 30.06.2016
Istiraklerden Temettii Geliri 1.251.175 811.541
Satis Amagcli Finansal Varlik Gideri (365.955) (36.127)

17. GELIR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

17.1. Sirketin vergi yiikimliiligl ise agsagidaki gibidir.

01.01.2017- 01.01.2016-
Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 30.06.2017 30.06.2016
Vergi Oncesi Kar/Zarar 948.022 667.936
Odenecek Kurumlar Vergisi Kargiligt 262.795 137.219
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (87.596) (28.218)
Odenecek Kurumlar Vergisi 175.199 109.001
Vergi Gideri/Geliri 189.604 105.487
Cari Donem Vergi Gideri (262.795) (109.001)
Ertelenmig Vergi Geliri 73.191 3.514
Doénem Net Kari 758.418 562.449

17.2. Kar veya Zarar Tablosuna Yansitilan Ertelenmis Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii

30.07.2017 Gegici Farklar

Diizeltme Ertelenmis Vergi
Tutarn  Varhgy/(Yiikiimliiliigii)

Finansal Yatirimlar Deger Artisi /Azalig

(365.955)  AoaENNI3.191
\ENA

Toplam Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii

73,
Q73,191
A (7A




17. GELIR VERGILERI S _ _
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL

Diizeltme Ertelenmis Vergi
30.06.2016 Gecici Farklar Tutar1  Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger Artisi /Azalis (36.127) 7.225
Finansal Yatirimlar Gegmis Dénem Deger Artisi (792) 158
Kidem-Ihbar Tazminati Karsilig1 19.345 (3.869)
Toplam Vergi Varhgi/Yiikiimliiliigii 3.514

17.3 Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii)

Sirketin konsolidasyona dahil bagli ortakligi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS.’nin ertelenmis
vergi varligi / ytiktimlaltigtine iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Diizeltme Ertelenmis Vergi
30.06.2017 Gecici Farklar Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (365.955) 73.191
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (69.909) 13.982
[hbar Tazminat: Karsilig (67.907) 13.581
Odenen Ihbar Tazminati 25.825 (5.165)
Finansal Yatirimlar Gegmis Dénem Diizeltme 792 (159)
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 95.430

Ertelenmis Vergi

31.12.2016 Gegici Farklar Diizeltme Tutar: Varhgy/(Yiikiimliliigii)
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (69.909) 13.982
[hbar Tazminat: Karsilig1 (67.907) 13.581
Odenen Thbar Tazminat: 25.825 (5.165)
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 22.398

18. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 30 Haziran 2017 ve 2016 donemleri i¢in birim hisse basma kar hesaplamalari asagidaki
gibidir:
01.01.2017 01.01.2016 01.04.2017 01.04.2016
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016

Donem Net Kari 758.418 562.449 663.724 696.979
Toplam Hisse Adedi 2.000.000  2.000.000

Pay Basina Diisen Basit ve

Hisse Bagina Boliinmiis Kazang (TL) 0,3792 0,2812

14



(Tutarlar aksi ‘ il

19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELiGI ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Sirketin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puammnin diistiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarim da8itarak mevcut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirketin 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

Beklenen/(sozlesme

uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil
Uyarmca) Vadeler Degeri EIHIHIIHV) Kisa (I) arasi (IT) arasi (I1T)
Ticari Borglar 84.454 84.454 84.454 - -
Diger Borglar 245 245 245 - -
Toplam 84.699 84.699 84.699 - -

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo agagidadir;

Beklenen / (sozlesme
uyarinca) nakit

Beklenen /(Sozlesme Defter aikaslar toplami 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y4d
Uyarinca) Vadeler Degeri EHIHIIHV) Kisa() arasi(Il) arasi (I)
Ticari Borglar 400 400 400 - -
Diger Bor¢lar 245 245 245 - -

Toplam 645 645 645 - -
Faiz Orani Riski

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle sirketin finansal yiikiimliiliigii bulunmamast sebebiyle, faiz orant riski
bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski iginde olan taraflardan birinin bir finansal—aaca iliskin olarak
yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal acye \WEE M A dxamast riskidir.
Sirket, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ¥ skide b
giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye calismaktadir. Sirlfetd toplam kred\ f5Ri bilancoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski a# algz@l@m:
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
flisgkili  Diger liskili ~ Diger

30 Haziran 2017 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - - - - 1.822.930
Azami riski teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - - 1.822.930

B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
diisiikliigiine ugramig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

~C.Vadesi gegmis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina almmus kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi gegmis (briit defter degeri)
Deger diigtikligi (-)
Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
Deger diigtikliigi (-)
Net degerin teminat vs. ile giivence allina
alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski igeren unsurlar




19. FiNAN_SA_L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski
_Ticari Alacaklar Diger Alacaklar ~ Bankalardaki
Higkili Diger Higkili Diger
31 Aralik 2016 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - - - - 1.247.726
Azami riski teminat vs. ile giivence altina

alinms kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diistikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - - 1.247.726
B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gegmis veya deger

diistikltigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger
dusiikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - = = . -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - .

D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - . . . .

Vadesi gegmis (briit defter degeri) - . = -
Deger diistiklugi (-) - - - . ,
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - . -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - . = -
Deger diistiklugii (-) - ~ - . B
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alimmus kismi - . = = .

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - . - -
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19. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELIGI ve DUZEYI (Devam)

Yabanct Para Riski

Sirketin 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu yoktur.

Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1
hedeflemektedir.

Sirket, sermayeyi borg/toplam sermaye orammi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
(bilangoda gsterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger bor¢lar icerir) diistilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gdsterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki
gibidir:

30.06.2017 31.12.2016
Toplam Borglar 301.980 44395
Eksi: Hazir Degerler 1.822.930 1.247.726
Net Borg — .
Toplam Oz Sermaye 2.000.000 2.000.000
Toplam Sermaye 2.000.000 2.000.000

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani - ,

Finansal Araclar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasinan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikier
Ticari borclarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergege uygun degerlerinin

tagidiklarr degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin gergege uygun
degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu éngoriilmektedir.

20. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.




