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YENi GIMAT iSYERLERI ISLETMESI A.S.
Yinetim Kurulu Faaliyet Raporu

Raporun Ait Oldugu Dinem: 01.01 2013-31.03.2013 Dinemi

Bu rapor, 09.04.2008 tarihli ve 26842 sayih Resmi Gazete'de yayinlanarak yiiriirlige giren Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun isletmeler Tarafindan Diizenlenecek Finansal Raporlar ile Bunlarn Hazirlanmas
ve ilgililere Sunulmasima iligkin ilke, Usul ve Esaslar1 Hakkinda Seri: XI, No:29 sayill * Sermaye
Pivasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'nin 8. Madde hitkmii uyarinca diizenlenmis
olup, Sirketimizin 01.01.2013 — 30.06.2013 dénemi itibari ile isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi
ve yatirimeilarimiza bilgi verilmesi amacini tagimaktadir.

1- SIRKET PROFiLI

Ticaret unvan . VENI GIMAT iSYERLERI ISLETMESI A.S.
Ticaret sicili numarasi: 92021
Merkez Adresi . Mevlana Bulvan No:2/A Kat:3 No:1 Akkopril / ANKARA

i:}'ruhe Adresi g im
Tletisim Bilgileri :
Telefon +312-541 14 71

Fax 1312 -541 14 80
E-posta adresi : yenigimati@yenigimat.com.ur

internet Sitesi Adresi : www.yenigimat.com.tr

Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.$. (Yeni Gimat)in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan, Ankara ili,
Yenimahalle Ilcesi, Gazi Mahallesi 43345 ada Ino’lu parsel ve 43344 ada 2 no'lu parselde yer alan
ANKAmall AVM’den ve Crowne Plaza’dan Kira geliri elde etmek olup: ANKAmall AVM Ece
Tiirkive Proje Yonetimi A3 tarafindan yOnetilmekte, otel binasi ise Laledan Turizm ve Ticaret
A.S. ve kiralanmis olup Crowne Plaza markast adh altinda yine aym firma tarafindan isletilmektedir.

ANK Amall Alisveris Merkezi; iglerinde Tiirkive nin en biiyiik hipermarketinin, bir yap: marketin, ¢ok
salonly bir sinema ve tiyatronun, gesith restaran ve kafelerin, ulusal ve uluslararasi markalarn
bulundugu, toplam 110.899,53 m® Ik (Sirketimiz tarafindan kiraya verilen kism 93.097,57 m2'dir.)
kiralanan alanda, hizmet vermektedir. Aligveriy Merkezi 11.05.2013 tarihi itibaryla %98,8 oraninda
doluluk oranma sahiptir.

Crowne Plaza ise toplam 27.650 m ? olup; 220 adet standart oda, 20 adet clup oda, 22 adet junior suit
oda ve 1 kral dairesi olmak iizere 263 oda, 575 yatak kapasitelidir, 300 kigilik .simf lokanta, 100
kisilik agik yemek alam, 150 kisilik prime alakart lokanta, 73 kigilik ruf alakart lokanta, 300 kisilik
balo salonu. 25 kisi, 30 kisi, 40 kigi, 60 kigi, 150 kisi kapasiteli gok amagh salonlar, 150 kisilik oturma
salonu Amerikan bar, 2 adet satig {initesi, bay-bayan kuaftrii, aletli jimnastik salonu, Sauna, buhar
odast, jakuzi, masaj odasi, agik ve kapah otopark ile faaliyetine devam etmektedir.

Sirketimizin bagh ortakhf olan Anadolu Gayrimenkul Y netimi A.S.deki sermaye pay oranlari,
31.12,2010-31.12.2012 tarihleri arasinda %9999 | 31.05.2013 tarihi itibariyle ise %100 diir. Bagl
ortaklik olmas: sebebi ile finansal tablolarda 31.12.2010, 31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihi itibariyle
konsolide edilmistir. Anadelu Gayrimenkul Yonetimi A.5. faalivet konusu AVM isletmek, yatirim
projelerinin geligtiri Imesi, planlanmasi, ingaati, kiralanmasi ve ydnetim hizmetleri vermektir. Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.§. gayrifaal durumda olup, Yeni Gimat'in %0,9 payina sahipabudemmz tadir,




7- VONETIM KURULU VE KOMITELER

Sirketin yonetim organi; alt iiyeden olusan Yonetim Kurulu'dur. 23.Mayis.2010 tarihli genel kurul
karar1 ile secilmis olup; 23.05.2010 tarih 017 sayili yonetim kurulu kararlar ile girev taksimi
vapilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklan Sermaye Piyasasi Kanunu,
Tiirk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat maddeleri ile Esas Sozlesme’de diizenlenmistir.

23.05.2010 Tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda {lc Yil Siire ile Girev Yapmak Uzere
Secilen Yinetim Kurulu Uyeleri:

Yiinetim Kuruln Baskan : Kemal CIRAV
Yénetim Kurulu Baskan Yrd. : Recai KESIMAL
Yinetim Kurulu Uyesi : Levent KIRMAN
Yiinetim Kurulu Uyesi : Okyay KEPENEK
Yiinetim Kurulu Uvesi : Mahmut KARABIYIK
Yinetim Kurulu Uyesi : Kadir CANER
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[ Ad: Soyads

Kemal CIRAV

| GireviUnvam

Ogrenim Durumy

Y dnetim Furulu

Bagkant

Universite

[ KisaOmeemi =
1933 yulinda Istanbul Yiksek Ekonomi ve Ticare!
thade  Maltve-Muhasebe  boliminden  mezun
oide, Hizmet Gazetesi Yazi Iylerl Midirlidd,
Fiskobirlik Y.K, Uveligi, Gimat Yap Koop.
Bagkani olarak Gimat Guda Sitesi yapum ve
Jaalivets gegirifmest, Gimat Crida A5 ve Gimal
fngaat A.8. 've bagh girketdlerin T.K. Bagkaniiklar,
ATO Meclis Theligi ve Meclis  Bagkanhj:
vapmighr ve Yeni Gimat gy fsl A5, 'de Yanetim
Kuruly Bagkanhi gorevini sitrdirmektedir.

Recai KESIMAL

Yonetim  Kurulu
Bagkan Y ardimeis)

Lise

ATCr Meclis ve Y.K. Dyesl, Gimat Toprancifar
Dernegi YK, Bagkani, Kesimal Kuruyemi Led
Sti. Midir ve Yeni Gimat lsy. Iyl 48 YK
Ragkan Yardimes: olarak gorev yapmaktadir,

| Levent KIRMAN

Kurulu
Genel

Y onetim
Uyesi  /
Miidiir

{iniversite

1982 yilinda 9 Eylil Universitesi litisadi ve Idari
Rilimiler Fobilresi [htizat balimiinden  mezun
oldu,  1978-1982 wllare arasinda  sirasiyla
Ankara  Universitesi  Egitim  Fakiltesi,  Ege
Ciniversitesi-9 Byl Oniversitesi Tip
Fakiiliesi'nde memur olarak gdrev yapn. 1985
yilinda ticaret hayatina bagladt Halen: Ozgimat
A8, Ankagay A5, Aradolu Gayrimenkad Yo,
A5, Gimar Birlik A.S., Tomurcuk Gida Paz. San.
Ve Tic. A&, Enerfi Gayrimenful A8 TR
Bagkan ve Caviay Reklam Hiz Son. Ve Tic, A.5.
Y.K. Uyesi, Yeni Gimar fgp. 15l A5 Y.K Uipesi
ve Cenel Miidir olarak gdrev yapmaktadir,

Olcyay KEPENEK

Y onetim Kurulu

Uvesi

Lise

Gokok  Kurwvemiy  Lid St ‘de  Sorumiu
Midarlik , EN Mapazacthk 4.5, Y.K Chveligi.
885 Sirin Park Komut Yap Koop. Y.E.
Bagkanlif, Enerji Gaprimenkul A5 ve Yeni
Gimar sy, sl AS Y.K Oveligi gérevierini
silrdiirmektedir,

Mahmut
KARABIYIE

Yinetim Eourulu

Uvesi

Cniversite

1957 yidinda Ustanbul  Universitesi  Huluk
Fakitliesi ‘nden mezun oldw. 1983 ylinda
avakathk stajmin ardindan; yogunlukly alarak
ticaret  huimbe,  givkedler  hukukn,  banka  ve
sermaye  pivasan  hukuku,  fera-iflas Huoekaikr
alunlarinda olmak tizere avakathk yapmaktader.
Torunlar GYO A8, ve Yeni Gimat Iyy. Igl. A5,
YK, dveligi giirevini siirdivmettedir,

Kadir CANER

Y finetim FKurulu

Uyesi

fikdgretim

Ortagy 7 Yénetictsi oldugu givketler Anmar Gida
ve Tik Mallam San. ve Tic. A5, Keybi Ing.
Taah. Mik Hiz. Tic. Ve San. A.5, Canerler
Magaza lsl, Gida San, Iy Dy Tie. A.5., Beka Paz.
Ve Guda San. ve Tie. A8, KBC Iny. Taah. Paz,
San ve Tie, A8, KBC Dy Tie Paz A5,
Hazarbaba Gayrimenkul Yatom Ing. Tur. San.
ve Tic. A5, Beyaz Cinar Yap Ing. Emlak Yon.
Hiz, Led Sri, olup 1988 yilndan beri terncusu
otdugn Canerler Crida San, ve Tie, A8 ve bagh
sivketlerinin Yin, Kur, Bagkanlig girevlerini

stirdiirmefediv,

Sirketimiz agisindan en bilyiik risk Ankara’da AVM sayisinin ve metrekaresinin §
kisive diigen 216 m” ile Avrupa ortalamasinin fize

rine gikmasidir.




Bu nedenle diger AVM’lere kargi var olan {stiinliigiimiizi stirdiirmek igin yenileme karanmmzi hizla
hayata gegirmis bulunmaktayiz.

Sirketimiz finansal tablolarini siirekli olarak giincelleyerek izlemekte ve temel faaliyet geliri olan kira
gelirlerinin tam ve diizenli olarak tahsil edilebilmesi icin kira sézlesmesinden dogan yiikiimlitliikleri
samaninda ve tam olarak yerine getirmeyen kiracilann durumu degerlendirilerek ikaz edilmekie ve
haklarinda aleyhlerinde vasal siireci geciktirmeden perekli hukuki islemler yapilmaktadar. Sirketin kira
gelirleri divize dayali oldugundan kur dalgalanmalari dikkatle izlenmektedir.

4- SIRKETIN SERMAYE YAPISI

a)- Sermayesi 3
Kayith Sermaye Tavam
Cikarilmis Sermayesi

250.000.000-TL.
53.760.000-TL

B am

b)- Ortakhk Yaps : Halka Agik

Esas Sézlesme Madde 6: Sirket Sermaye Piyasast Kanunu hikimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Pivasas Kurulu'nun 25/0472000 tarih ve 5032 sayilt izni ile bu sisteme gegmistir.

Sirketin kayith sermaye tavanm 250,000,000 T1 dir {ikivizellimilyon Tirk Lirasi),
Her biri 1 TL. (Bir Tiirk Lirast) nominal degerde 250.000.00H { Ikiviizellimilyon) adet paya bilinmistir.

Sirketin tamarmi Gcdenmig “Cakantmig Sermayesi” 53760000 TL { ENlitigmilyonyediyizaltomghin T firk Lirasi) olup;

a}  Her biri 1 TL. (Bir Tirk Lirast) nominal degerde 420,000 {DortyGzyirmibing adel Hisse karsilif toplam 4240,004.-
T1. {Dirtytizyirmibin Tiirk Lirast) 4. Tertip NAMA vzl (A) Grubu,

b} Her biri 1 TL. (Bir Tirk Lirast) nominal degerde 14,940,000 {Onddrimilyondokuzyzkirkbing adet hisse kargihigl
toplam 14.94(.000 TL {Onddrtmilvondokuzylizkarkbin Tirk Livasy) 4. Tertip HAMILINE vazili (B) Grubu,

¢t Her biri 1 TL. (Bir Tirk Liras) nominal defierde 38.400.000 (€ Wuzsekizmilyondirtyizhing adet hisse larsilif
toplam  38.400.000 TL {Oruzsckizmilyondiriytizbin Tork Liras1) 5.Tertip HAMILINE YAZILT (B) Grbu
hisselerden olugmaktadir,

{A) Grubu hisseler imtiyazhi hisse olup (A) Girubu hisse senedi sahiplerinin Genel Kurulda yaplacak oylamalarda bir hisseye
karsilile 4,000 (Dérthing, (B) Grobu hisse senedi sahiplerinin ise bir oy hakki hulunmaktadir.

Yinetim ve Denetim Kurulu Uyelerinin 1/3°(nGn segiminde © Birikimli Oy * kullanma esaslan gergevesinde {A) Grubu
hizselerin Oy imtiyaz kollamlamaz.

Ancak (A) Grubu hisselerin oy kullammindaki imtiyaz: pay sahibinin sadece 400 (Dortyiiz) adel hissesi igin pegerli olup,
bundan fazla (A) Grubu hisseye sahip olunmas: halinde farla hisselerde ovda imtiyaz yokiur.

v #netim Kuruly, Sermaye Pivasasi Kanunu hitklmlerine uygun olarak, gerekli gird0El zamantarda kayith sermaye tavanini
kadar hamiline yazili hisse senetleri ihrag ederek, gikarilmig sermayeyi arurmaya ve hisse senetlerini birden fazla payl temsil
eden kupiirler halinde birlegtirmeye vetkilidir. Asrca Yimetim Ruruly imtivazh veya itibari degerinin fizerinde hisse senedi
pikanilmasi, pay sahiplerinin yeni pay aima haklarmn simrlandinlmas: konulannda veya imtiyazh pay sahiplerinin haklarm
ksitlayicn nitelilte kararlar almaya vetkilidir. Yeni pay alma hakkini kasitlama vetkisi, pay sahipleri arasinda egitsizlige yol
apacak sekilde kullamlamaz,

ity maddede taninan vetki gergevesinde Yinetim Kurulunca alinan kararlar Sermaye Piyasas Kurulu'nun helirledifi esasiar
dairesinde 1lin edilir,

iMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BiLGILER

a)- imtiyazh Pay Miktar: : 420.000 TL,

b} Emtivazhi Paylarn Oy Haklarina iliskin Agiklama




Sirket'in esas sozlegmesinin 11, maddesine gore, Sirketin her tirlil islemleri Genel Kurul rafindan Tiirk Ticaret Kanunu

Hitkiimleri uyvannca segileeck alb kigilik Yanetim Kurulu tarafindan
(A} Grubm hisse senedi sahiplerinin piisterecegi adaylar arasindan ve

olarak secilir,

ORTAKLIK YAPISINA ILISKIN BILGILER

yiirfitdiltir, Y onetim Kurulu Gyelerinin en az diirt fivesi
Siizlesmenin 6.inct Maddesindeki Oy Imtiyazina dayal

Pay Tutan (TL) : Pay Oram
5 A Grubu | B Grubu Toplam a
| TORUN AILESI 2,400 10.801.957 10.804.357 20,10
KEPENEK AiLESI 17.600 2.291.000 2.308.600 4,29
KIRMAN AILESI 6.800 1.149.490 1.156.290 2,15
ONDER AiLESI 4.800 690.286 695.086 1,29]
TURKIYE GARANTI BANKASI A.S. 400 573.040 573.440 1,07
TURKIYE DIYANET VAKFI 400 | 537.200 537.600 1,00
DIGER 387.600 37.297.027 37.684.627 70,10
TOPLAM 420,000 | 53.340.000 | 53.760.000 100,00

5- SIRKETIN FINANSMAN KAYNAKLARI

Sirketimizin finansman kaynaklarini otel ve i5

6- SIRKET PERFORMANSINI ETKIl

veri kira gelirleri olugturmaktadir.

EYEN ANA ETMENLER, FAALIYET

CEVRESINDEKI _ ONEMLI

DEGISIKI

AKLER. YATIRIM VE TEMETTU

POLITIKASI

Bu dénem icinde girket faaliyetlerini dogrudan

olmanustir.

ilgilendiren mevzuatta herhang bir degisiklik

Sirketimiz 01.01.2013-31.03.2013 déneminde faaliyetlerinin Sermaye Piyasasi Mevzuat

cergevesinde siirdiirmugtiir.

Sirketimiz, Mimari Tadilat Projesi caligmalan ile ANKAmall AVM L Ftap'taki renovasyon
ve mevzuatlar gercevesinde daha

projesine iz vermig olup AVM'nin giincel thtiyaglar
konforlu hizmet verebilmesi ve sektordeki saygin konumunu koruyabilmesi

adimlann ablmasim saglamagtir.

amaciyla gerekli

Sirketimizin gu an igin herhangi bir yatrim faaliyeti bulunmayip cesitli proje ve alternatifler
degerlendirilmekte, fizibilite etiitleri yapiimaktadar.

SIRKET POLITIKASI VE KAR DAGITIMI

Karin tespiti ve dagitilmasina iliskin hiikiimler,

maddesinde belirtilmigtir;

KARIN DAGITIMI

MADDE 27: Sirketin Umumi masraflart ile muhtelif amortisman gibi, Sirkelge iiden
olan meblaglar ile Sirket tizel kigiligi tarafindan adenmesi zorunlu vergiler hesap senes) SNy

esas stzlegmenin 27




gelirlerden digiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda giriilen safi (net) kr, varsa gegmis il zararlarmin
ditstilmesinden sonra sirast ile agafuda posterilen gekilde tevzi olunur.

Ririnci Tertip Kanuni Yedek Akge:
a) Safi kinn %5°i Kanuni yedek akgeye aynlir,

Birinci Temettii:
b) Kalandan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinel temetth ayrilir.

ikinci Temettfi:
¢) Safi kirdan a, b bentlerinde belirtilen memlaglar diisiilditkten sonra kalan kisrm Genel Kurul kismen veya
tamarmen ikinei temettil hissesi olarak dagitmaya veya olaganiistl yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

dy Pay sahipleriyle kir'a istirak eden difer kimselere dagitilmas: kararlasurilmg olan kisimdan tidenmiy
sermayenin % 5'i oraninda kir payr digildilkten sonra bulunan tutarin onda biri Tirk Ticaret Kanunu'nun
466 Maddesinin 2. fikras 3. bendi uyarinca ikinei fertip kanuni yedek akge olarak ayrilr,

¢) Yasa hiikml ile aynlmasi gercken yedek akgeler ayrilmadikga, esas stizlegmede pay sahipleri igin belirlenen
birinci temettl nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikea; baska vedek akge aynlmasina, ertesi yila
kir aktarilmasina ve temettll dagiuninda imtiyazh pay sahiplerine, katlma, kurucu ve adi intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere, gesitli amaglarla kurulmug olan vakiflara
ve bu gibi kigi vefveya kurumlara kiir pay daginlmasing karar verilemez.

f) Temettii hesap dimemi itibariyle meveut paylarm timine bunlann ihrag ve ihtisap tarihleri dikkate
ahnmaksizin esit olarak dagitihir.

KAR DAGITIM TARIiHI

MADDE 28: Yillik kirm hangi tarihte ve ne sekilde daginlacafi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kenuya iliskin
diizenlemeleri cergevesinde Y onetim Kurulu'nun 1eklifi tizerine, Genel Kurul tarafindan kararlagtinilir.

s bu Ana Stzlesme hilkiimlerine uygun olarak daiitilan kar geri alinmaz.,

Asapida listelenen Genel Kurul kararinda belirtildigi iizere Yeni Gimat 2010-2011-2012 yillannda nakit olarak
temettil dagtoustr,

- 20.05.2012 tarihinde gergeklesen Olagan Genel Kurulu'nda 2011 yilina iligkin briit 63.247.065 TL kar
dagimlmasina karar verilmigtir.

-~ 15.05.2011 tarihinde gerceklesen Olagan Genel Kurulu'nda 2010 yilina iliskin brit 28.235.294,12 TL
kar daginlmasina karar verilmigtir.

. 23.05.2010 tarihinde gergeklesen Olagian Genel Kurulu’nda 2009 vilina iliskin brit 18.070.588,24 TL
kar dagitilmasina karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU OZET
Standart Gayrimenkul Degerlendirme Uygulamalan A.$. tarafindan yapilan 22.01.2013 tarihli
gayrimenkul deferleme raporu zet kismu asagidaki gibidir;

1- ANKAmall AVM olarak tammlanan gayrimenkullerin, Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm
Ortakh@r A.S. miilkiyetindeki kisminin, fiili degerleme tarihi itibariyle ve pesin defer esasina
giire;

a,  Adil (Rayig) Piyasa Degerinin,
e KDV haric 1.171.284.817,00-TL S
e KDV dahil 1.382.116.084,06-TL FAMETTVL AN
b. Aylik Adil (Rayig) Kira Bedelinin, 4 7 ;_ﬁ
e KDV haric 4.621.931,00-TL & (7557 j’;}
e KDV dahil 5.453.878,58-TL \’@_ n,j
LN Y
A
7 \'L‘:ﬁ-____%"’




2- Crowne Plaza Otel olarak tammlanan gayrimenkuliin, fiili degerleme tarihi itibarivle ve pegin

defier esasma giire;
a.  Adil (Rayig) Pivasa Degerinin,
o KDV hari¢ 94.552.355,00-TL
o KDV dahil 111.571.778,90-TL
c.  Ayhk Adil (Rayig) Kira Bedelinin,
e KDV hari¢ 551.555,00-TL
e« KDV dahil 650.834,90-TL

Oldugu kanaatine varildigs rapor edilmigtir.

7.DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER

Disnem igerisinde sirket esas sizlegmesinde herhangi bir degisiklik yapilmamisgtir.

8-DIGER HUSUSLAR

01.01.2013 ile 31.03.2013 tarihleri arasinda ANKAmall’a dahil olan magazalar asagidaki gibidir:

SMYK

10-FINANSAL. TABLO VE_BILGILER ESAS ALINARAK HESAPLANA

FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME_DURUMLARINA ILISK]

Z |2

TEMEL RASYOLAR

01.01.2013 ~ 31.03.2013 Dénemlerine iligkin Temel Rasyolar

| (31032013 | 31.12.2012 |
CARI ORAN 6,62 4,70
"LIKIDITE ORANI 6,56 465
'BRUT KAR MARJI 75,87% 75,54%
TOPLAM BORG / TOPLAM AKTIFLER 5,65% 5,72%

Saygilarimizla,

YENI GIMAT iSYERLERI iISLETMESI A.S.

Levent KIRMAN Kemal CIRAV

30.7.1999
T.8lc 52021




