YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
2023 FAALIYET YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2023 faaliyet yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi, 12 Mayis 2024 Pazar giinti saat:11:00°da Gazi Mahallesi Mevlana
Bulvar1 No:2 Akkoprii Yenimahalle/ ANKARA” adresindeki CP Ankara Oteli Anatolia
Salonunda Ankara Valiligi Ticaret 11 Miidiirliigii tarafindan 09.05.2024 tarih ve E-94566553-
413.03-00096620708 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Saymn Cevat
CANSEVER ve Sayin Niliifer TEPE nin gézetiminde yapilmustir.

Toplantiya ait davet Kanun, esas sozlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca gikarilan
Tebliglerinde 6ngoriildigii ve Gundemi de ihtiva edecek sekilde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nin 19.04.2024 tarih ve 11066 sayili niishasinda ilan edilmek suretiyle ve ayrica nama
yazili hisse senedi sahiplerine taahhiitlii davet mektubu ile toplanti giin ve glindeminin
bildirilmesi suretiyle ve ilaveten ayrica 19.04.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) ve e-sirket sitesinde (MKK) ve sirket internet sitesi olan www.yenigimatgyo.com.tr ‘de
ilan edilmek suretiyle stiresi i¢inde yapilmistir.

Yonetim Kurulu Bagkani Sayin Levent Kirman, Bagkan Yardimeis: Sayin Okyay Kepenek ve
iiyelerden Sayin Recai Kesimal, Sayin Mahmut Karabiyik ve Saym Hiiseyin Emre Uzer ile
Bagimsiz Denet¢i Sayin Erding Sucu toplantida hazir bulunmusglardir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesinin Beginci ve Altinci fikralar1 geregince, Sirketin
elektronik genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit
edilmistir. Yonetim kurulu bagkani1 Sayin Levent Kirman tarafindan Elektronik Genel Kurulu
sistemini kullanmak tizere Sayin Saygin Soran gorevlendirilmistir.

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinden Sirketin 241.920.000 TL’lik sermayesini olusturan
hisselerden 42.235.529 adet payin asaleten, 103.073.954TL adet payin vekaleten olmak lizere
toplam 145.309.483 adet payin hazir bulundugunun anlagilmas: tizerine ve bdylece gerek
Kanun gerekse de esas sozlesmede 6ngoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun
anlasilmasi iizerine, toplanti fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak giindem
maddelerinin goriisiilmesine ge¢ilmistir.

Giindem Madde 1- Olagan Genel Kurul’un yonetimi ile gorevli Toplanti Bagkanligi’nin
se¢imine gegildi. Verilen 6nerge ile Toplanti Bagkanligi’na Sayin Mahmut Karabiyik 29.979
red oyuna karsilik oygoklugu ile segildi. Toplanti Bagkan: tarafindan toplant1 yazmanligina
Saymn Onur Atag, Oy Toplama Memurluguna Saym Saygin Soran’ 1 atadi. Biiyikk Onder
Mustafa Kemal Atatiirk ve ebediyete intikal etmis aziz sehitlerimiz i¢in bir dakikalik saygi
durusu yapildi.

Toplanti Bagkani tarafindan, Genel Kurul oy kullanma sekli hakkinda agiklamalarda
bulunmustur. Gerek Kanun gerekse Esas Sozlesmede yer aldigi {izere elektronik genel kurul
diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplant1 salonunda fiziki olarak katilan agik ve el kaldirma
usulii ile oy kullanmalarini, ret oyu kullanacak pay sahiplerinin ise ret oyunu sozlii olarak beyan
etmesi gerektigini belirtmistir.
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Giindem Madde 2- Toplanti Tutanaginin imzalanmasi i¢in Toplanti Baskanligina yetki
verilmesi oya sunuldu. Yapilan oylama sonucunda Genel Kurul Toplanti Tutanaginin
imzalanmas1 konusunda Toplant1 Bagkanligina yetki verilmesine oy c¢oklugu ile karar
verilmistir.

Giindem Madde 3- Toplanti Bagkani ilgili giindem maddesine iligkin olarak 2023 y1il1 ile ilgili
olarak Genel Kurul a¢ilis ve faaliyet yil1 6zet konusmasini yapmasi i¢in Sayin Levent Kirman’1
kiirstiye davet etti. Sayin Levent Kirman tarafindan yapilan konusmada 2023 yilina iligkin
sirketimizin ekonomik ve idari performansi hakkinda bilgi verildi. Toplanti Baskan1 ilgili
giindem maddesine iliskin, Sirketin 2023 yili Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu
Raporlarinin = Genel Kurul Toplantisindan en az i hafta once sirketin
www.yenigimatgyo.com.tr internet adresinde, Kamuyu Aydinlatma Platformunda pay
sahiplerine duyuruldugu ve ayrica Sirket Merkezi’'nde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulunduruldugunu belirtilerek rapor 6zetlendi. Bagimsiz Denetim Kurulusu Rapor 6zetleri ise
bagimsiz denet¢i tarafindan okundu.

Toplant1 Bagkani tarafindan faaliyet raporu ve bagimsiz denetim kurulusu raporlari ile ilgili s6z
alan olup olmadig1 soruldu.

S6z alan ortaklardan Sayin T. Fikret Cengiz tarafindan, sirketin mevcut enerji yatirimlarinin
dogru ve devam etmesi gerektigini ilerde AB ve banka kredilerinin gelecekte yesil uyuma gére
verilecegini, sera yatirimlari ve Yesil OSB gibi yatirimlarin da degerlendirilecegi; yine
AVM’nin yeteri kadar verimli oldugunu bagka AVM yatirimlarinin yapilmasi gerek olmadigi
ifade etmistir. S6z alan ortaklardan Sayin Hasan Tokat tarafindan sirketin gegmis ve mevcut
donemini iligkin degerlendirmelerde bulunarak, sirketin higbir zaman tiyelerden para talep
edilmedigini, otelin gelir elde edemedigini, bagh sirketlerin ortaklik yapilar1 hakkinda bilgi
verilmesini, yapilacak yatirimlarin sermaye riski barindirdigini ifade etmistir. S6z alan
ortaklardan Sayin Murat Basar tarafindan yonetimi bugiine kadar yapilan iglerle ilgili tebrik
ederek, yaklasan 3-4 yillik stirede tilkenin ekonomik krize gebe oldugunu dolayisiyla yatirim
yaparken ekonomik riskleri gbzetmesi gerektigini ifa etmistir.

Finansal tablolarin okunmasi ve miizakeresi neticesinde; 67.967 ret oyuna kars1 oy ¢oklugu ile
kabul edildi.

Giindem Madde 4-Sirketin, Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 No.lu Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’ne gore hazirlanmis 01.01.2023-31.12.2023
hesap donemine ait Finansal Tablolar1 6zeti Sayin Okyay Kepenek tarafindan okunarak
miizakerelere gecildi. S6z alan olup olmadig1 soruldu.

S6z alan olmadigindan 2023 yili finansal tablolar1 genel kurulun onayina sunuldu, 67.967 ret
oyuna kars1 oy ¢oklugu ile aynen kabul edildi.

Giindem Madde 5- 2023 yili faaliyetleri nedeniyle Yonetim Kurulu Uyelerinin ibralari
TTK’nin 436. Maddesi 2. Fikrasi geregi kendi paylarindan dogan haklarini kullanmayarak ayri
ayr1 oylamaya sunuldu. Oylama sonucunda Yonetim Kurulu’nun tiim {iyelerinin ayr1 ayri ibra

edilmelerine 67.966 ret oyuna karsilik oy ¢oklugu ile karar verildi. i




Giindem Madde 6- 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak, Sirketin 2023 yili hesap dénemindeki finansal
tablolar ve yonetim kurulu yillik faaliyet raporlarinin denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite 6nerisi tizerine Yonetim Kurulunca Bagimsiz Denetim Sirketi olarak secilen Istanbul
Ticaret Sicil Miudirligi'ne 381832-5 sicil numarasi ile kayith (Mersis No:
0761042977900014) Igerenksy Mah. Uskiidar-Igerenkdy Yolu Cad. Bodur Is Merkezi Blok
No:8 I¢ Kap1 No:21 Atagehir / Istanbul adresinde faaliyet gosteren 7610429779 vergi kimlik
numarali Ser-Berker Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi, Genel Kurul’un onayina sunuldu ve
29.978 ret oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde 7- Saymn Levent Kirman s6z alarak kar payr dagitimina iligkin sirket
politikalar1 hakkinda bilgi vererek Yonetim Kurulu olarak, sirketin yiiriitiilmekte olan yatirim
planlamalar1 kapsaminda, nakit yonetiminin optimizasyonunun saglanmasi amaciyla Y6netim
Kurulu tarafindan 2023 yili hesap dénemine iligkin olarak kar dagitimi yapilmamasini y&nelik
alinan karar1 Genel Kurulun onay: sunduklarini belirtti. Yapilan agiklamada kar dagitmama
kararina esas yatirimin Aligveris Merkezlerine iligskin oldugunu; konulara iliskin kreditorlerle
gizlilik s6zlesmesi imzalandigim belirtti. S6z alan ortaklardan Saymn Omer Yigit, alinacak
AVM’lerin degerinin ve yatirimin hangi kaynaklardan kargilanacagina iligskin bilgi talep etti.
Ortaklardan Saym Mengii Yazicioglu s6z alarak, biiyliyen sirketlerin yok olmaya mahkim
olacagini; yatirimin Torunlar GYO A.S. ile birlikte mi yapilacagina iliskin soru sordu. Yine
ortaklardan saymn Tevfik Carhoglu, burada yapilacak yatirnmin ger¢eklesme oranini sordu.
Ortaklardan Mustafa Giir soz alarak stirece iligkin bilgilerin gok kapali oldugunu bu haliyle kar
dagitimi noktalarinda karar verilmesinin miimkiin olmadigini ifade etti. Yine ortaklardan Sayin
Sabri Hemdil s6z alarak, yatirimlar destekledigini kisa degil uzun vadeli diisiinmek gerektigini;
soz alan ortaklardan Sayin Mehmet Ali Soykan, ortaklarin bir kisminin temettii ile ge¢indigini;
bu yatirimi bir bagka sirket kurularak temettiiyli ertelemeden devam edilmesi gerektigini;
ortaklardan Sayin Ali Arslan tilkenin ekonomik durumunun bdylesi bir yatirim igin uygun
olmadigini, kar dagitimi yapilmas: gerektigini ifade etti. Ortaklardan sayin Elif Biiyiikkdogan
sirketin kurulusundan itibaren ortak olduklarini, temettii dagitilmamasi halinde baska bir ¢dziim
planinin olup olmadigini sordu. S6z alan ortaklardan sayin Hakan Kamaci tilkedeki krizin bir
firsat oldugunu, gelinen noktada 8 tane AVM ‘nin alinmasinin biiyiik bir firsat oldugunu
diistindiigiinii iletti. Glindem maddesi ile ilgili olarak, EKGS araciligiyla ortaklarimizdan Sayin
Ahmet Sahin Dikinciler tarafindan sistem araciligiyla bu bahsi gegen AVM’lerin hangisi
oldugunu sordu yine EKGS araciligiyla ortaklarimizdan Sayin Tugay Avci tarafindan
“AVM’lerin %40 iskontolu mu alinacagini; yine olasi islemde yatirnmin kag kira ¢arpaniyla
alinacag1 sorulmustur. S6z alan Sayin Levent Kirman tarafindan ortaklara toplu cevaben,
AVM’lerin mevcut borgluluk ve degerlerinin ¢ok altinda teklifler verildigini, yine Torunlar
GYO A.S. ve ilintili olabilecek diger baskaca bir sirket ile herhangi bir s6zlesme
bulunmadigini; siirecin gizlilik s6zlesmesine istinaden verilecek bilgilerin sinirli oldugunu, soz
konusu yatirimlarin sirketimiz i¢in 6nemli bir yatirim firsat1 verdigini toplantida kar dagitima
karar verilirse ilgili yatirimdan vazgegilecegini bu yatirimin uzun yillarda bir gelecek bir firsat
oldugunu ifade etti; takdiri kurula biraktigini ifade etti.

Toplant1 Bagkan: Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifini oylamaya sundu, tekdif 528.285 ret
oyuna karsilik oycoklugu ile aynen kabul edildi.
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Giindem Madde 8- Sayin Levent Kirman soz alarak; kir pay1 avansi uygulamasinin mevcut
hesap déneminin sonu beklenmeksizin sirket mevcut ara hesap dénemlerinde olusan karliliktan
dagitim yapilmasmna izin veren bir uygulama oldugunu; sirketin yatinm planlamalarinin
olumsuz sonuglanmasi veyahut olumlu sonuglanmasi ile birlikte mali durumun el vermesi
halinde Yonetim Kuruluna Esas Sozlesmesi’nin 20.f. fikrasinin cevaziyla Sermaye Piyasasi
Kurulu’ 11-19.1 sayili Kéar Pay1 Tebligi uyarinca kar pay1 avans dagitimina karar verilmesine
iliskin yetki verilmesi hususunda bilgilendirme yapti. Konu ile ilgili yapilan goriismeler
neticesinde yapilan oylamada Yo6netim Kurulu'na sirket Esas S6zlesmesi’nin 20.f. fikrasi ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’ II-19.1 say1li Kér Pay: Tebligi uyarinca, 2024 hesap dénemi i¢in Kér
Pay1 Avansi dagitimina karar vermek tizere yetki verilmesine, 513.819 ret oyuna Karsilik oy
coklugu ile karar verildi.

Giindem Madde 9 - Sayin Levent Kirman s6z alarak, 2024 hesap dénemi sonunda yeterli kér
olusmamasi, dagitilacak kér pay1 avansinin 2024 hesap dénemine iliskin yillik finansal durum
tablosunda yer alan kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklardan mahsup edilerek dagitima
konu edilebilecegini ifade ederek konuyla ilgili mahsup islemine iliskin kararin Genel Kurulun
onayina sunuldugunu ifade etmistir. Genel kurulda yapilan gériismelerde, 2024 hesap dénemi
sonunda yeterli kér olusmamasi veya zarar olugmasi durumlarinda, dagitilacak kéar payi
avansinin 2024 hesap dénemine iligkin yillik finansal durum tablosunda yer alan kar dagitimina
konu edilebilecek kaynaklardan mahsup edilerek dagitima konu edilmesi hususu, 513.819 ret
oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde 10- Sayin Levent Kirman tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II1.48.1
Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. Maddesi uyarinca
2023 yilinda kiracilarimiza uygulanan kira indirimleri hakkinda bilgi verdi.

Yapilan bilgilendirmede, sirket portféyiinde bulunan Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli’nin
Gayrimenkul Degerlendirme Raporuna esas kira ekspertiz degerleri dikkate alinarak 2023
faaliyet y1li kira gelirimizin (Ankamall AVM igin 664.980.000,00-TL, Otel igin 37.800.00-TL)
yaklasik 702.780.000,00TL tutarinda gergeklesecegi beklenmistir. Bununla birlikte salginin
etkilerinin sektor tizerinde olumsuz etkilerinin sonlanmasi, AVM’de yapilan yeni kiralamalar
ve eski kiracilarimizin kira bedellerinde yenilemeler neticesinde, ekspertiz degerinin iizerinde
kira geliri elde edilerek 2023 yili faaliyet yilinda Ankamall AVM’den 816.135.504TL, CP
Ankara Oteli’nden ise 35.850.303 TL olmak iizere toplamda 851.985.808TL toplam kira geliri
elde edildigini, buna ek olarak 2023 yilinda kiracilarimiza toplam 4.415.704TL indirim
yapildig: bilgisi verilmistir.

Giindem Madde 11- Sayin Levent Kirman tarafindan 2023 yilinda yapilan bagis ve
yardimlarin, agirlikli olarak deprem bolgesine yapilan gida yardimlari olmak iizere, toplamda
484.248,00TL oldugu bilgisi verildi. 2024 yilinda yapilacak bagis ve yardimlar hakkinda
verilen onerge okundu. 2024 yilinda yapilacak bagislar icin iist sinirin Sirket vergi oncesi
karinin %1 (ytizdebir) ile sinirli olmasi ve yapilacak bagislarin yer ve miktarlarinin belirlenmesi
hususunda y6netim kurulunun yetkilendirilmesine dair 6nerge oya sunuldu. Onerge yapilan
oylama sonucunda 1.509.482 ret oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul edildi.




Giindem Madde 12- Kurumsal Y6netim Tebligi uyarinca 2023 yilinda tigiincii kisiler lehine
verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaat olmadig: bilgisi
verildi.

Giindem Madde 13- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Tebligi ¢ergevesinde
iliskili taraf islemi olarak Sirket portfoyiinde bulunan CP Ankara Oteli’nin 23 Haziran 2019
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Sirketin %100 bagh ortakligi SINERJI AVM ve Otel
Yonetimi A.$.' ye kiralandigi ve 2023 yilinda toplamda 35.850.303TL kira bedelinin
faturalandig: bilgisi verildi. Yine Sirketin %100 sermaye ile kurucu ortak oldugu PROFAM
Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin 01.01.2022 tarihinden itibaren Ankamall AVM Yonetim ve
Kiralama Hizmet S6zlesmesi uyarinca Ankamall AVM’nin y6netim ve kiralama hizmetlerini
ylirlitmeye bagladigi, sirketin 2023 faaliyet yili igerisinde yedek akgeler ayrildiktan sonra
toplam 16.097.398,87 TL dagitilabilir kar elde ettigini, yine ge¢mis toplantida da bilgi verildigi
tizere sirketimiz portfoylinde bulunan taginmazlarin enerji ihtiyacinin karsilanmasi adina
yapilacak GES yatirimlar i¢in sirketin %100 sermaye ile kurucu ortak oldugu PROEN
Yenilenebilir Enerji A.S.’nin ¢alismalarini siirdiirdiigii, cari yilin sonundan itibaren GES
Santrallerinin kurulumun yapilmasinin planlandigi bilgisi verildi.

Ayrica “Sayin Mahmut Karabiyik ayni zamanda Torunlar GYO A.S.” de yoénetim kurulu
tiyesidir.” a¢iklama ve bilgisi verildi.

Giindem Madde 14- Yonetim Kurulu tiyelerine ddenecek iicret ve huzur hakki demelerinin
belirlenmesine gegildi. Pay sahiplerince verilen 6nerge ile Yonetim Kurulu Baskanina aylik net
57.750TL, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisina aylik net 40.250TL, bagimsiz iiyelerde dahil
olmak iizere diger liyelere ayri ayri aylik 31.500TL net 6denmesi genel kurulun onayina
sunuldu. Onerge 1.509.481 ret oyuna karsilik oy coklugu ile kabul edildsi.

Giindem Madde 15- Yonetim Kurulu Uyelerine TTK’nin 395 ve 396. Maddelerinde yazili
muameleleri yapabilmeleri yetkisi verilmesine gecildi. Verilen 6nerge okundu. Onerge
dogrultusunda; Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket galisanlari dahil olmak iizere es ve 3.
dereceye kadar (bu derece dahil) kan ve sihri hisimlari ile ortagi bulunduklar: tiizel kisiliklerin
Sirketimiz miilkiyetindeki gayrimenkullerden kiralama yapmamasi sart1 ile TTK’nin 395 ve
396. maddelerinde yazili is ve islemleri yapma izni verilmesi oyland1 ve 1.509.481 ret oyuna
ret oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul edildi. |

Giindem Madde 16- Dilek ve temennilerde s6z alan olmadi. Toplanti Baskani, baskaca s6z
alan olmadigindantoplantiy1 saat 14.40 itibariyle kapatti.
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