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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na;

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Rapor

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla
hazirlanan Konsolide Finansal Durum Tablosu ile ayni tarihte sona eren yila ait Konsolide Kar veya
Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Konsolide Ozkaynaklar Degisim Tablosu, Konsolide Nakit
Akis Tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile diger agiklayict bilgilerden olusan ilisikteki

konsolide finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Sorumlulugu

Isletme yonetimi, konsolide finansal tablolarn Tiirkiye Muhasebe Standartlarma gore
hazirlanmasindan, gerg¢ege uygun sunumundan ve konsolide finansal tablolarin hata veya hileden
kaynaklanan onemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden

sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriis vermektir. Bagimsiz denetimimiz, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yiuriitilmiistiir. Bu standartlar, etik ilkelere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin 6nemli yanlislik igerip i¢ermediklerine dair makul

giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.



Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve acgiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla prosediirlerin uygulanmasini gerektirmektedir. Bagimsiz denetim prosediirleri,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hileden kaynaklanan onemli yanlighik risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk
degerlendirmesini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin
konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii
degerlendirir, ancak bu degerlendirme isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin goriis verme amaci
tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani
sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan

muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in

yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis
Gortigimiize gore, konsolide finansal tablolar, Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi ve Bagli Ortakligi’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona

eren yila ait finansal performansin1 ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina gore tiim

O6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.
Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398’inci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 20 Subat 2017 tarihinde

Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirketin 01 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin

hiikkiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen acgiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Istanbul;20.02.2017

Ibrahim Degirmenci
Sorumlu Ortak, Bagdenet¢i
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2016 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslan Gegmis Gegmis
31.12.2016 31.12.2015

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 165.849.992 107.762.801
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 153.425.942 89.259.413
Finansal Yatirimlar 6 3.732.884 15.248
Ticari Alacaklar 7.1 6.609.667 9.563.858

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 42-7.1 - 56.964

- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1 6.609.667 9.506.894
Diger Alacaklar 8.1 1.092.251 206.161

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.1 1.092.251 206.161
Stoklar 9 308.968 731.217
Pesin Odenmis Giderler 10.1 529.325 1.059.110
Diger Donen Varliklar 17.1 150.955 6.927.794
DURAN VARLIKLAR 1.694.168.076 1.649.176.456
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 1.693.537.371 1.648.734.447
Maddi Duran Varhklar 12 578.739 391.275
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 29.568 37.311
- Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar 13 29.568 37.311
Ertelenmis Vergi Varligi 234 22.398 13.423

TOPLAM VARLIKLAR

1.860.018.068

1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2016 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslan Gegmis Geg¢mis
31.12.2016 31.12.2015

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 16.346.222 10.682.598
Ticari Borglar 7.2 5.156.899 3.928.520
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7.2 5.156.899 3.928.520
Diger Borglar 8.2 2.739.020 3.363.940
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8.2 2.739.020 3.363.940
Ertelenmis Gelirler 10.2 557.382 718.693
Donem Kar1 Vergi Yukiimliiliigii 1.668 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 15 7.891.253 2.671.445
- Calisanlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15.1 42.082 80.775
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15.3 7.849.171 2.590.670
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.960.890 1.275.681
Diger Borglar 8.3 1.765.323 1.096.375
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8.3 1.765.323 1.096.375
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 195.567 179.306
- Cahsanlara Sagl. Fayd. lliskin U.V. Karsiliklar 16 195.567 179.306
TOPLAM YUKUMLULUKLER 18.307.112 11.958.279
OZKAYNAKLAR 1.841.710.956 1.744.980.978
ANA ORTAKLIGA AiT OZKAYNAKLAR 1.841.710.956 1.744.980.978
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 107.520.000
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 24 (967.680) (967.680)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.2 42.052.400 27.058.644
Gegmis Yillar Karlart 1.507.186.259 1.308.603.532
Net Donem Kart 22 185.919.977 302.766.482

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

1.860.018.068

1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz par¢asidir.




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Bagmmsiz Denetimden Bagmmsiz Denetimden
Dipnot I Gecmis | Gecmis
Referanslar 2016 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.1 169.621.841 165.246.117
Satislarin Maliyeti (-) 19.2 (35.961.507) (35.060.431)
TiICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 133.660.334 130.185.686
Genel Yonetim Giderleri (-) 20.2 (3.691.776) (4.005.114)
Pazarlama Giderleri (-) 20.1 (122.717) (533.213)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.1 31.331.708 13.572.512
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21.2 (17.093.595) (3.910.182)
ESAS FAALIYET KARI 144.083.954 135.309.689
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11 -22 42.083.475 167.881.953
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (=) (69.909) -
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI 186.097.520 303.191.642
Finansman Giderleri (-) (31.289) (241.509)
VERGI ONCESI KAR 186.066.231 302.950.133
Vergi Gideri/Geliri 23 (146.254) (183.651)

Doénem Vergi Gideri (155.229) (197.074)

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 8.975 13.423
DONEM KARI 24 185.919.977 302.766.482
Dénem Karmm Dagilim 24 185.919.977 302.766.482

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylar1 185.919.977 302.766.482
Pay Basmma Kazang¢ (TL) 24 1,7449 2,8415
DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 24 185.919.977 302.766.482
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 24 185.919.977 302.766.482

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylar1 185.919.977 302.766.482

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

.. L . Odenmis Sfrmaye Karsihkh Istirak | Kardan Ayrilan Gecmis Yillar | Net Donem Kari1| Ana Ortakhiga Ait| Kontrol Giicii | .
ONCEKI DONEM Dipnot Diizeltme Sermaye Kisitlanmg - Ozkaynaklar
Sermaye R ) Kar/Zararlan Zaran Ozkaynaklar |Olmayan Paylar
Farklan Diizeltmesi Yedekler

01 OCAK 2015 Bakiyeleri 53.760.000, 7.453.847 (483.840) 26.638.080| 1.313.948.716 108.025.655 1.509.342.458 - 1.509.342.458
Transferler 53.760.000| (7.453.847) (483.840) 420.564 61.782.778 (108.025.655) - - -
Temettiiler 18.4 - - - -l (67.127.962) - (67.127.962) - (67.127.962)
Toplam Kapsamh Gelir 25 - - - - - 302.766.482 302.766.482 - 302.766.482
31 ARALIK 2015 Bakiyeleri 107.520.000 - (967.680) 27.058.644| 1.308.603.532 302.766.482 1.744.980.978 - 1.744.980.978
CARi DONEM

01 OCAK 2016 Bakiyeleri 107.520.000 - (967.680) 27.058.644| 1.308.603.532 302.766.482 1.744.980.978 - 1.744.980.978
Transferler 18.1 - - - 14.993.756 287.772.726 (302.766.482) - - -
Temettiiler 18.4 - - - -l (89.189.999) - (89.189.999) - (89.189.999)
Toplam Kapsamh Gelir 25 - - - - - 185.919.977 185.919.977 - 185.919.977
31 ARALIK 2016 Bakiyeleri 107.520.000 - (967.680) 42.052.400| 1.507.186.259 185.919.977 1.841.710.956 - 1.841.710.956

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31.12.2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU (Dolayh Yéntem)

Cari Dénem

Onceki Dénem

Dipnot
Referanslari| 01.01.2016 - 31.12.2016 |01.01.2015 - 31.12.2015
A- ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 158.100.067 122.496.828
Doénem Kari (Zarar) 24 186.066.231 302.950.133
Dénem Net Kari (Zarari1) Mutabakati ile ilgili Diizel tmeler (37.825.238) (166.919.699)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 115.707 76.587
Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler 6.452.284 1.073.368
- Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar (Iptali) ile ligili Diizeltmeler 46.651 139.939
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile ligili Diizeltmeler 6.405.633 933.429
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari Ile lgili Diizeltmeler (2.284.405) (188.493)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) Ile Tlgili Diizeltmeler (42.081.934) (167.881.161)
l-)lizlet;:,lnrzljfmdl Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglari) ile Tlgili (42.081.934) (167.881.161)
Dl...lra.n Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Tlgili (26.890) R
Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler 10.081.719 (13.213.309)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 1.807.059 (5.837.632)
- Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 56.964 (31.743)
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 1.750.095 (5.805.889)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler (886.090) (38.115)
- fliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (886.090) (38.115)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) le Tlgili Diizeltmeler 422.249 (626.233)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 529.785 1.697.573
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Dizeltmeler 1.257.794 (5.501.974)
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 1.257.794 (5.501.974)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 335394 2.309.414
- fliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 335.394 2.309.414
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) (161.311) 278.797
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 6.776.839 (5.495.139)
- Faaliyetlerle ligili Diger Varhklardaki Azalis (Artis) 6.776.839 (5.495.139)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 158.322.712 122.817.125
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (69.083) (54.197)
Vergi fadeleri (Odemeleri) (153.562) (266.100)
B- YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (6.707.163) (782.027)
I]?]zl:f({ﬁi{e]i];];ierin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi i¢in Yapilan (3.717.636) (15.248)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 78.930 -
- Maddi Duran Varhklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 78.930 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: (347.467) (57.903)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: (2.720.990) (708.876)
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (89.190.000) (67.127.962)
Odenen Temettiiler 18.3 (89.190.000) (67.127.962)
YADBANCIP ARA CEVRIM FARIKIARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT 62202904 54.586.839
2;:23@5;‘P§11}A;‘§EVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.963.625 (52.657)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) 64.166.529 54.534.182
E- DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 89.259.413 34.725.231
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 153.425.942 89.259.413

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




31 ARALIK 2016 TARiHiNDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi
A.S. unvanin almistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na
dontisiim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Ttirkiye’dir.
31 Aralik 2016 tarihi itibariyle borsada islem gormeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve
bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 875 kisidir. (31 Aralik
2015: 888)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle Borsa’da islem goren
hisse sayis1 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve tizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2016  31.12.2015

Torunlar GYO A.S. %14.,83 %14.,83
Diger Ortaklar (*) %385,17 %85,17
- Borsada Islem Géren Hisse Orani %84,78 %84,78
- Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,39 %0,39

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10’ unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Alsveris Merkezi” ve “Crowne Plaza”
isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1.  Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da
hizmete agilmistir. Aligveris Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yonetim hizmeti
alinmaktadir.



31 ARALIK 2016 TARiHiNDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

1.2.  Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmigtir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan
kira sozlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamini saglamak amaciyla gegici
olarak, bagl ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ne 06 Ekim 2015 tarihinden gegerli olmak
tizere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir. 31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile olan otel kira s6zlesmesi karsilikli olarak fesh edilmis olup, Crowne
Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gecerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. I¢ ve
Dis Tic. A.S.’ne yillik 6.000.000 TL +KDV bedel ile on yilhgma kiralanmis olup yillik kira artis
oram [Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir.

Konsolidasyona Dahil Bagl Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Tirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. tinvani ile kurulan Sirketin 02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla,
tinvaninin Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusunun ise AVM igletmek,
yatirim projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek
olarak degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/26 Akkopri-
Ankara/Turkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda
15.06.2014 tarihinden gegerli olmak tizere aylik 2.000 TL bedelli portfoyde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasi ve degerinin artirilmasi konusunda damismanhk hizmet sézlesmesi imzalanmistir. Yeni
Gimat GYO’nun %100 bagl: ortakligi durumundadir. Sirket’in 31.12.2016 tarihi itibariyle 6denmis
sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S. karsilikli istirak tutar1 ise 967.680 TL’dir. Baglh
ortakliga ait hisseler Borsada islem gérmemektedir.

Sirket ilisikteki finansal tablolara, konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karari
ile aciklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara
uyulmustur. SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan
halka acik sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Grup’un konsolide finansal tablolari, bu karar
cercevesinde hazirlanmistir
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

Gecerli ve Sunum Para Birimi

Grubun islevsel para birimi Tiirk Lirasi (TL) dir ve finansal tablolar TL olarak sunulmustur.
Olciim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Ol¢ililen finansal varliklar ve Yatirim Amaglh
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler lizerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki déonemle karsilagtirmali hazirlanmastir.

Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Y&netimi A.S. TFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar Standardina gore konsolide edilmistir.

Konsolidasyona dahil edilen bagli ortakligin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, kanuni
kayitlarina Seri II, 14.1 No’lu Teblig hiikiimleri uyarinca KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan
TMS/TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine
uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Ayrica 06 Ekim 2015-31 Ocak 2016 tarihleri arasinda bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul
Yonetimi A.S. Crowne Plaza Otel kiracis1 olmus ve cari donem igerisinde isletme faaliyetleriyle ilgili
olarak Grubun Ana Sirketi olan Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet sunmustur. S6z konusu kira ve
hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli olarak elimine edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Grubun yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dévize bagli varlik ve
borg¢lar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiiktimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan ve yirurliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak
hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRY) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugsmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar 20 Subat 2017 tarihinde YoOnetim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar
ve bu finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarlt
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
O6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

Grup yonetimi 31 Aralik 2016 itibariyle Konsolide Nakit Akis Tablolarinin sunumunda politika
degisikligine giderek “Alternatif I- Dogrudan Yontem”den “Alternatif II- Dolayll Yontem”e gecmis
ve onceki yil tablosu da karsilastirmali olarak sunulmustur.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikimliilik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 31 Aralik 2016 Tarihi Itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayllt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tuirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler
araciligiyla giincellenmektedir.

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 16 ve TMS 38 — Kabul Edilebilir Amortisman ve Itfa Yontemlerinin Acikhga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklikler, maddi duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimini1 6nemli 6l¢tide sinirlandirmistir. Degisikligin Grup'un finansal durumu veya
performansi {izerinde bir etkisi olmamustir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik pay1 edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi i¢in degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik pay1 edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iliskin tiim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri agiklamalidir.
S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi {izerinde etkisi olmamagtir.

TMS 27 — Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi (TMS 27’de Degisiklik)

KGK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi seg¢enegini yeniden sunmak i¢in TMS
27°de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu yatirimlari:

* maliyet degeriyle
* TFRS 9’a gore veya
* TMS 28°de tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin aym muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. S6z konusu
degisiklik Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmamustir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya is Ortakhgma Yaptiz1 Varhk Satislan
veya Katkilar (Degisiklikler)

TFRS 10 ve TMS 28°deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagl ortakligin kontrol kaybin1 ele
almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek icin TFRS 10 ve TMS 28°de degisiklik
yapilmistir. Bu degisiklik ile bir yatirimei ile istirak veya is ortaklig1 arasinda, TFRS 3’te tanimlandigi
sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin
tamaminin yatirimcl tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga kavusturulmustur. Eski bagli
ortaklikta tutulan yatirimin gercege uygun degerden yeniden 6l¢iilmesinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, sadece ilisiksiz yatirnmcilarin o eski bagh ortakliktaki paylar1  Ol¢iistinde
muhasebelestirilmelidir. Degisiklikler Grup icin gecgerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi tizerinde etkisi olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnasinin Uygulanmasi
(TFRS 10 ve TMS 28’de Degisiklik)

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin uygulanmast
sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢in TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28°’de degisiklikler
yapimustir. Degisiklikler Grup i¢in gecerli degildir ve grubun finansal durumu ve performansi
tizerinde bir etkisi olmamuistir.

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

TMS 1°de degisiklik yapilmistir. Bu degisiklikler; 6nemlilik, ayristirma ve alt toplamlar, dipnot
yapisi, muhasebe politikalar1 agiklamalari, 6zkaynakta muhasebelestirilen yatirimlardan kaynaklanan
diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.
Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo dipnotlar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik Iyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

KGK “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yayinlamistir. Dokiiman, degisikliklerin
sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili gerekceler harig, dort standarda bes degisiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 agagidaki gibidir:

* TFRS 5 Satis Amaglhi Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir.

« TFRS 7 Finansal Araglar: Acgiklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
so6zlesmelerinin degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 agiklamalarinin ara donem 6zet
finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iliskin agiklik getirilmistir.

* TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yiiksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu {ilkede degil borcun tasindigi para biriminde degerlendirilecegine agiklik
getirilmistir.

* TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara dénem agiklamalarinin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan gonderme yapilarak sunulabilecegine aciklik
getirilmistir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin heniiz yuriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiirtirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarmi etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016°da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yaymlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15°e aciklik getirmek i¢in
yaptig1 degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin
muhasebelestirme ve ol¢tim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan
sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan
bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislari) satisinin muhasebelestirilip
Olctilmesi i¢cin model olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15°e gecis i¢in iki
alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik
uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde onceki dénemler yeniden
diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilagtirmali rakamsal bilgi verilecektir. Soz
konusu  degisikligin  Grup’un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Aciklama

KGK, Ocak 2016°da TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin {i¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikligii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim o&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve o6l¢lim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplariin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini
saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb1’ modeli ile deger diisiikligii muhasebesine tabi
olan tiim finansal ara¢lara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka
ve diger isletmelerin, finansal borglarimi gercege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri
durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun gergege uygun
degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi
kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek igin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve
standardin tlim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlart uygulamadan, sadece “ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yiikiimliliiklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin
hiiktimleri erken uygulamayi tercih edebilirler. Grup, standardin finansal durum ve performansi
tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK?”) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimmlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiirtirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/ yayinlanmamaigtir ve bu
sebeple TFRS nin bir parcasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatirime Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigna Yaptig1 Varhk Satislar:
veya Katkilari - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2015°te TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Donemi

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Ol¢iimii

Karar Gerekgeleri’nde aciklandigi tizere, {izerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak
ve borglar, iskonto etkisinin Onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

Yillik Iyilestirmeler - 2011-2013 Donemi
UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016°da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yayinlanmistir. Yeni standart,
faaliyet kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in
birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan
durumundaki sirketler icin muhasebelestirme biiylik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili
yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in
gecerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat™ standardi da uygulandigi
stirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve
performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerg¢eklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarimin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler ger¢ege uygun degeri ile Ol¢lilen borglanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; ger¢eklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklar1 gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri i¢in geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandigi dénem, karsilastirmali sunulan ilk donemin agilis
Ozkaynaklarindaki etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlar1 ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda
ayristirllmadan, acilis ge¢mis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger
0zkaynak kaleminde) muhasebelestirilebilecektir. Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal
tablo dipnotlarinda agiklama yapacaktir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi tizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini yayimnlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan
bilgilerin iyilestirilmesi i¢in UMS 7’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot
aciklamalarindaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler i¢in bilgi saglamasini
gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup’un bu degisiklikleri ilk kez
uygulamasinda, onceki donemlere iliskin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur. Grup,
standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odeme islemlerinin Simiflandirma ve Ol¢iimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016’da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili
UFRS 2’ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir.

Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

- nakit olarak ddenen hisse bazli 6demelerin 6l¢timiinde hakedis kosullarinin etkileri,
- stopaj vergi ylikiimliiliikleri ag¢isindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

- islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
dontistiiren hikkiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkuller: Yatirnom Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirnm Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirrm amagli gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin
Grup'un finansal durumu veya performansi {izerinde bir etkisi olmayacaktir.
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UFRS Yorum 22: Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans O6demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk
muhasebelestirilmesinde kullanilacak d6viz kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin
avans alimi veya Odemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan
yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu yorumu gelir
vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu
reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal
durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS Yillk lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, UFRS 2014-2016 donemine iliskin Yillik
Iyilestirmeleri yayinlamistir:

« UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Uygulamasi™: Bu degisiklik, bazi
UFRS 7 aciklamalarimin, UMS 19 gecis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarimi kaldirmugtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir.

« UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Ag¢iklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS 5
Satis Amaglhi Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli olarak
siniflandirilan ya da elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagli olarak siniflandirilan
bagli ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylar1 i¢in 6zet finansal bilgileri aciklamasi
gerekmedigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir.

« UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirimlarin1 UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda
gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi {iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:
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Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM isletme giderlerinin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olugmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her aymn ilk is gilinii i¢in
Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak
cari donemde de Onceki donemde oldugu gibi kira faturalarinin kesilmesinde kur sabitlemesi
uygulamasina devam edilmistir.

AVM’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi donem sonunda
gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasmna gore kar veya =zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Mliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve o6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler
“iligkili taraf™ olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatirim amaglhi gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller”
standart1 ¢cergevesinde gercege uygun deger ile 6l¢lilmektedir. Grubun yatirim amacli gayrimenkulleri;
kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel’den
olusmakta olup, ilisikteki finansal tablolarda raporlama donemi sonu itibariyle gercege uygun
degerleriyle gosterilmistir.

Diger Gelirler ve Giderler
Yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilenlerin disindaki kur farki

veya zararlari, kar-zarar igerisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.
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Yapilmakta Olan Yatirnmlar

Yapilmakta olan yatirimlar, kira geliri elde etmek i¢in yapilmis olan (I.LEtap AVM) yatirim amagl
gayrimenkullerin yenileme yatirimlaridir. Grup gelecekte yatinm amagli gayrimenkul olarak
kullanilmak  iizere yenilenmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri iizerinden
muhasebelestirmekte, yenileme ingaatinin tamamlanmasini miiteakip ilgili donem sonu itibariyle
gercege uygun degeri ile 6lgmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalict deger
kayiplar1 diistilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar tizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger” 6ngoriilmemistir.
Maddi duran varliklarin faydalhh 6miir hesab1 olarak, yeraltt ve yeriistii diizenleri i¢in 5-15 yil,
demirbaslar i¢in 4-50 yil, tasitlar i¢in ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da
“Dogrusal Yontem” uygulanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikenme paylar ile varsa kalic1 deger kayiplar1 disiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydal 6miir olarak bilgisayar programlari i¢in 3
yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal Yontem”
uygulanmustir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan olugmaktadir.

Finansal Araclar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliilikkleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olugmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu Gayrimenkul

Yonetimi A.S.’nin finansal varliklar1 arasinda bulunan ve Borsa Istanbul A.S.’de islem goren hisse
senetleri gercege uygun bedelle degerlenmistir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlart kapsamaktadir.

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat ve baglh ortakligin otel miisterilerinden kredi kart1 alacak tutarlar1 bilangoda
nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmstir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismin1 dénen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirmaktadir.

Finansal Borclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden 6l¢lilmektedir.

Ticari ve Diger Borglar
Ticari ve diger bor¢lar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi ic¢in; Grubun geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylkiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu ytiktimliilik tutarinin gilivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grubun s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki c¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde ticlincli fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin  veya dagitilmasin sifir oraninda vergi Kkesintisine tabi
tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigli 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan 6nceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina
alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminati Karsihg:

Grup calisanlarin haklarina iliskin yiktimliliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminat: karsilig, calisanlarin Is Kanunu'na gére kidem tazminati alma hakkini doguracak
sekilde isten ayrilmalar1 ya da ¢ikarilmalart dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yiikiimliiliklerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

Netlestirme/Mahsup

[gerik ve tutar itibariyle nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliltigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.
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Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla c¢evrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider

hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL STERLIN/TL

31 Aralik 2016 3,5192 TL 3,7099 TL -

31 Aralik 2015 2,9076 TL 3,1776 TL 4,3007 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’min II-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif II- Dolayli Yontem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig Yatirnm Portfoyii Kisitlamalan

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolti” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’'nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, s6z
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyusmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.1. Grubun Béliimleri:

Grubun raporlanabilir boliimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet birimleri
bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine

hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne
Plaza Oteli” olmak tizere iki ayr1 birimden olugmaktadir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Boliimlere Gore Raporlama

31 Aralik 2016 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 135.511.321 5.214.001 140.725.322
isletme Gelirleri 27.170.383 1.726.136 28.896.519
TOPLAM HASILAT 162.681.704 6.940.137 169.621.841
Isletme Giderleri 32.449.558 1.209.550 33.659.108
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.783.913 195.760 1.979.673
Sigorta Giderleri 285.785 27.817 313.602
Amortisman Giderleri 9.124 - 9.124
SATISLARIN MALIYETI 34.528.380 1.433.127 35.961.507
BRUT KAR 128.153.324 5.507.010 133.660.334
Xi‘ttl‘;‘m Amaglt Gayrimenkul Deger 34.537.003 7.546.472 42.083.475
BOLUMLERE ILISKiN KAR 162.690.327 13.053.482 175.743.809
Boliimlere Gore Raporlama
31 Aralik 2015 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 130.824.252 4.641.115 135.465.367
isletme Gelirleri 25.198.661 4.582.089 29.780.750
TOPLAM HASILAT 156.022.913 9.223.204 165.246.117
isletme Giderleri 30.872.211 2.279.373 33.151.584
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.490.250 190.450 1.680.700
Sigorta Giderleri 194.437 21.904 216.341
Amortisman Giderleri 9.123 2.683 11.806
SATISLARIN MALIYETI 32.566.021 2.494.410 35.060.431
BRUT FAALIYET KARI 123.456.892 6.728.794 130.185.686
X*r‘ttl‘;‘m Amaglt Gayrimenkul Deger 155.285.814 12.596.139  167.881.953
BOLUMLERE ILiSKiN KAR 278.742.706 19.324.933 298.067.639
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

KAR/ZARAR 2016 2015

Béliimlere iliskin Kar 175.743.809 298.067.639

Béliimlere Dagitilmamis Kar 10.322.422 4.882.494

- Diger Gelir ve Karlar 31.331.708 13.572.512

- Genel Yonetim Giderleri (-) (3.691.776) (4.005.114)

- Pazarlama Giderleri (-) (122.717) (533.213)

- Diger Gider ve Zararlar (-) (17.093.595) (3.910.182)

- Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (69.909) -

- Finansman Giderleri (-) (31.289) (241.509)

Vergi Oncesi Kar 186.066.231 302.950.133

VARLIKLAR 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Boliimlere Iliskin Varliklar 1.693.537.371 1.648.734.447
-AVM 1.564.401.287 1.527.252.325
- Otel 129.136.084 121.482.122

Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Varliklar 166.480.697 108.204.810

Toplam Varhklar 1.860.018.068 1.756.939.257
YUKUMLULUKLER 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Boliim Yiikiimliiliikleri (15.328.775) (8.334.416)
-AVM (15.328.775) (7.545.046)
- Otel - (880.370)
Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler (2.978.337) (3.623.863)

Toplam Yiikiimliiliikler

(18.307.112)

(11.958.279)

3.2. Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Sirketin boltimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirleri iki ayr1 miisteriden elde
edilmistir. Elde edilen kira gelirlerinin 560.299 TL’lik kismi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi
A.S.’den, 5.225.001 TL’lik kismu ise Biilbiiloglu Kongre Tur.ve Otel Ins. Tic. Ltd. Sti.’den elde
edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 292 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen
en yiiksek kira geliri tutar1 5.304.839 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,91’ine denk gelmektedir

17
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4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24°tin 9’uncu paragrafi kapsaminda iliskili taraf kapsamina
girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana sirketin ¢ok ortakl
yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas Sozlesmesinin 7°nci maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamasi
nedeniyle hi¢ bir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip
olmadig1 belirlenmistir. Grubun yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile {iyelerinin iligkili taraf oldugu,
sonucuna varilmstir.

4.1. Ana sirketin baz1 ortaklarinin ortagi bulundugu sirketler AVM’de kiraci olmuslardir. Sirket ile
ticari iligkisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklar1 ve gergek kisi ortaklarin
hicbirisinin TMS 24 kapsaminda isletme iizerinde kontrol giicliniin bulunmamasi nedeniyle iligkili
kisi kapsamina girmediklerinden s6z konusu tiizel kisilerden olan ticari alacaklar, iligkili kisilerden
ticari alacak olarak degerlendirilmemistir.

4.2. Yukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu tiyesinin kontroli
altindaki isletmenin kira s6zlesmesi 08.12.2015 tarihi itibariyle karsilikli olarak feshedilmistir.

Yine “iliskili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu iiyesinin oglunun kontrolii altindaki iki
isletme de ANKAmall AVM’de “Kkirac1” durumunda iken, 25 Nisan 2016 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile yonetim kurulu iyesinin tiyeligi son buldugundan, bu iki
isletme de bu tarihten sonra iliskili taraf kapsamindan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2016 ve 2015 yillarinda yukarida belirtilen iliskili taraflarla yapilan ticari islem tutarlari ile
donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Yil Islem Tutari Bakiye
2016 404.009 -
2015 1.540.881 56.964

4.3 Diger taraftan 06 Ekim 2015-31 Ocak 2016 tarihleri arasinda bagli ortaklik olan Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. Crowne Plaza Otel kiracis1 olup, 2016 yilinda fatura edilen briit kira
tutar1 661.153 TL dir. (2015 yili: 1.817.890 TL)

Ayrica Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. cari donem igerisinde isletme hizmeti faaliyetleriyle
ilgili Yeni Gimat GYO A.S.’ne hizmet sunmustur. Bu hizmet karsiliginda fatura edilen briit tutar
28.320 TL’dir. (2015 briit hizmet bedeli: 28.320 TL) Yeni Gimat GYO A.S. tarafindan Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ye kesilen cari donem kira tutar1 ise 14.160 TL dur.

S6z konusu kira ve hizmet bedelleri konsolidasyon islemleri sirasinda karsilikli olarak elimine
edilmistir.
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4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

4.4 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Ana sirketin 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu {iyelerine
Genel Kurulda alman karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda
oniki maas iicret ddenmektedir. Bagli ortakligin Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir 6deme
yapilmamaktadir. Ana sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine (7 kisi) ve iist diizey yoneticilere (4 kisi)
saglanan kisa vadeli faydalar 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 2.039.043 TL’dir. (2015: 1.678.194 TL)

5. NAKIT ve NAKIiT BENZERLERI

31.12.2016 31.12.2015

Kasa 1.014 36.590
Bankalar 153.424.928 89.222.823
- Vadesiz Mevduat 24.247 1.193.669

- Vadeli Mevduat (3 aydan kisa) 153.400.681 86.733.044
- Kredi Karti Alacaklart - 1.296.110
Toplam 153.425.942 89.259.413

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay1 asagidaki

gibidir;
31.12.2016
Para Birimi Vade Tutar1  Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici

TL 10.11.2016 7.309.684 10,91% 03.01.2017

TL 12.12.2016 6.542.294 11,70% 31.01.2017

TL 30.12.2016 34.036.990 12,25% 15.02.2017

TL 30.12.2016 1.228.965 12,25% 15.02.2017

TL 01.11.2016 61.054.584 10,68% 03.01.2017

TL 15.11.2016 21.825.600 11,73% 31.01.2017

TL 30.11.2016 8.224.848 11,08% 03.01.2017
USD 30.12.2016 13.177.716 4,00% 15.02.2017

Toplam 153.400.681
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5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI (Devami)

31.12.2015
Para Birimi Vade Tutar Faiz Oram Vade Sonu
Baslangici
TL 31.12.2015 116.707 7,50% 04.01.2016
TL 31.12.2015 138.772 7,50% 04.01.2016
TL 19.11.2015 2.500.000 12,30% 04.01.2016
TL 10.11.2015 6.061.326 12,28% 04.01.2016
TL 07.12.2015 23.000.000 12,90% 11.01.2016
TL 09.12.2015 6.000.000 13,00% 15.01.2016
TL 31.12.2015 35.865.689 14,20% 01.02.2016
TL 31.12.2015 10.215.458 14,21% 01.02.2016
TL 31.12.2015 2.173.025 14,21% 01.02.2016
USD 31.12.2015 662.067 1,55% 01.02.2016
Toplam 86.733.044
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 31.12.2016 31.12.2015
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 3732884 15.048

finansal varliklar

Grubun kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler,
gercege uygun degerleri ile olgiilmiislerdir. Gergege uygun deger olarak ise Borsa Istanbul A.S.’nin
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayinladigi II. seans kapanis fiyati esas alinmistir.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

7.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2016 31.12.2015

Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 56.964
-Cari Hesap Alacaklar: - 56.964
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.609.667 9.506.894
-Cari Hesap Alacaklart 6.244.230 8.945.479
-Alacak Senetleri 365.437 561.415
Stipheli Ticari Alacaklar 2.449.532 1.302.400
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (2.449.532) (1.302.400)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 6.609.667 9.563.858
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7. TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Grubun ana sirketi tarafindan gelirlere iligskin kira faturalari her ayin ilk is giinii Merkez Bankasi Doviz
Satis Kuru tizerinden kesilerek 5 isgilinii icinde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek
takip eden ayin 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminati olarak mevcut kiracilardan
1.765.323 TL nakit, 31.913.193 TL banka teminat mektubu alinmistir. (31.12.2015: 1.096.375 TL
nakit teminat, 22.520.394 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde ddenmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar1 i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari igin
kanunda 6ngoriilen oran %35, diger ticari alacaklar i¢in sozlesmelerde 6ngoriilen oran, bdyle bir oran
kararlastiritlmamus ise yillik %11,75 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihi itibariyle deger diistikliigline ugramamis Cari Hesap
Alacaklarinin yaglandirmasi asagidaki gibidir.

Toplam Vadesi Vadeyi 1-3 Ay  Vadeyi 3-6 Ay Vadeyi 6
Bakiye Gelmemis Gecmis Gecmis Aydan Fazla
Gecmis
2016  6.609.667 1.809.191 4.204.723 387.265 208.488
2015  9.563.858 2.336.280 7.114.080 60.970 52.528

Vadesinde odenmeyen ve tahsilati stipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin yil
icindeki hareketi agagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015

Donem Basi Bakiye 1.302.400 757.334
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar 4.205.168 2.607.460
Donem i¢inde Yapilan Tahsilat (3.058.036) (2.062.394)
Donem Sonu Bakiye 2.449.532 1.302.400

7.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Grup mal ve hizmet tiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borg¢larini1 “Ticari Borglar” olarak
siniflandirmaktadir.

31.12.2016  31.12.2015

Mligkili Taraflara Ticari Borglar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5.156.899 3.928.520
- Cari Hesap Borg¢lari 5.156.899 3.928.520
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8. DIGER ALACAK ve BORCLAR

8.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2016 31.12.2015

Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 192.367
Vergi Dairesinden Alacaklar 1.069.254 13.794
Toplam 1.092.251 206.161

8.2 Kisa Vadeli Diger Borclar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamis ortaklar,
personel maaslari ile kamu idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

31.12.2016 31.12.2015

[ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.739.020 3.363.940
Odenecek Katma Deger Vergisi 1.981.837 2.432.452
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 171.009 133.595
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 32.969 129.778
Ortaklara Borglar 553.205 437.650
Personele Bor¢lar - 230.465
Toplam 2.739.020 3.363.940

8.3 Uzun Vadeli Diger Borglar
31.12.2016 31.12.2015
Alman Depozito ve Teminatlar 1.765.323 1.096.375

[lgili tutarlar, aligveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve
teminatlardan olugmaktadir.

9. STOKLAR
Doénem sonu stoklar1 elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Disiiklugi Karsiligi”

ayrilmamistir.

9.1. Dénem sonu envanter sayimina gére Grubun stoklarinin ayrintis1 agagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Malzeme Stoklar1 74.335 55.757
Dogalgaz Stoklart 65.043 130.939
Su Stoklar1 169.590 91.617
Otel Stoklar1 * - 452.904
Toplam 308.968 731.217
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9. STOKLAR (Devami)

* Donem sonu envanter sayimina gore Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarnin ayrintisi asagidaki
gibidir.

31.12.2016 31.12.2015
Yiyecek Stoklari - 160.140
Icecek Stoklar - 103.083
Isletme Malzeme Stoklar1 - 87.585
Temizlik Malzemesi Stoklar1 - 44.517
Kirtasiye Stoklari - 4.789
Basili Evrak Stoklar1 - 25.730
Teknik Malzeme Stoklari - 13.160
Diger Stoklar - 13.898
Toplam - 452.904

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2016  31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 527.046 342.886
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.279 716.224
Toplam 529.325 1.059.110

10.2. Ertelenmis Gelirler

Ertelenmis Gelirler 31.12.2016  31.12.2015
Alman Siparis Avanslari 284.860 535.224
Gelecek Aylara Ait Gelirler 272.522 183.469
Toplam 557.382 718.693
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2016
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirnm amagli gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir
indirgeme yontemi gore degerlenmis olup, 31.12.2016 tarihi itibariyle tutarlar1 asagidaki gibidir.

31 Aralk 2016 Gergege Uygun Degeri  Maliyet Bedeli  Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.564.401.287 171.287.621 1.393.113.666
Crowne Plaza Otel 129.136.084 43.415.637 85.720.447
Y. Amach Gayrimenkul Toplami 1.693.537.371 214.703.258 1.478.834.113

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2015
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirirm amach gayrimenkullerinden AVM gelir indirgeme
yontemi ile Otel ise maliyet yaklasimi yontemine gore degerlenmis olup, 31.12.2015 tarihi itibariyle
tutarlar1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2015 Gercege Uygun Degeri  Maliyet Bedeli Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.527.252.325 168.674.122 1.358.578.203
Crowne Plaza Otel 121.482.122 43.308.147 78.173.975
Y. Amach Gayrimenkul Toplami 1.648.734.447 211.982.269 1.436.752.178

S6z konusu degerleme raporlarina gore 2016 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklar
asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farka Degerleme Farki

AVM 1.393.113.666 1.358.578.203 34.535.462
Otel 85.720.447 78.173.975 7.546.472
Toplam 1.478.834.113 1.436.752.178 42.081.934

S6z konusu degerleme raporlarina gore 2015 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklari
asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.2014 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farka Degerleme Farka

AVM 1.358.578.203 1.203.292.389 155.285.814
Otel 78.173.975 65.578.627 12.595.347
Toplam 1.436.752.178 1.268.871.016 167.881.161
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)
- 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yatirnrm amaglh gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle yatirnm amach gayrimenkuller tizerinde 145.876.000 USD tutarinda
sigorta teminat1 bulunmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;

S L 31.12.2016 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Ahsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD  16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD

S L. 31.12.2015 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD  16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD

25



31 ARALIK 2016 TARiHiNDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

12. MADDI DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yeralti ve

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tasitlar - Demirbaslar Toplam
01.01.2016 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Girisler - 14.600 311.849 326.449
Cikislar - (221.971) (101.243) (323.214)
31.12.2016 Bakiyesi 456.145 17.143 579.342 1.052.630
Birikmis Amortismanlar

01.01.2016 Bakiyesi (155.088) (211.527) (291.505) (658.120)
Girigler (9.123) (5.262) (89.161) (103.546)
Cikislar - 211.232 76.543 287.775
31.12.2016 Bakiyesi (164.211) (5.557) (304.123) (473.891)
31.12.2016 Net Degeri 291.934 11.586 275.219 578.579

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Maliyet Degeri Yeriistii gfi;illﬂe‘;: Tagitlar  Demirbaslar Toplam
01.01.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Girisler - - 32.476 32.476
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Birikmis Amortismanlar

01.01.2015 Bakiyesi (145.965) (206.477) (251.835) (604.277)
Girisler (9.123) (5.050) (39.670) (53.843)
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi (155.088) (211.527) (291.505) (658.120)
31.12.2015 Net Degeri 301.057 12.987 77.231 391.275

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle, Grubun sabit kiymetleri tizerindeki sigorta teminat1 tutar1 145.876.000
USD’dir.
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

II. Etap AVM iginde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamin1 kapsayacak sekilde yapilmis
olmasi nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirnm Amagli Gayrimenkul olarak
raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran varliklar iginde
yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015

Hizmet Maliyeti 9.123 10.423
Genel Yonetim Giderleri 94.423 43.420
Toplam 103.546 53.843

13. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varhklar
01.01.2016 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Girisler 1.229 19.789 21.018
Cikislar (16.600) - (16.600)
31.12.2016 Bakiyesi 24.654 79.792 104.446
Birikmis Amortismanlar
01.01.2016 Bakiyesi (5.442) (57.275) (62.717)
Girisler (1.642) (10.519) (12.161)
Cikiglar - - -
31.12.2016 Bakiyesi (7.084) (67.794) (74.878)
31.12.2016 Net Degeri 17.570 11.998 29.568
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13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varlik hareketleri
asagidaki gibidir.

Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varliklar
01.01.2015 Bakiyesi 14.598 60.003 74.601
Girigler 25.427 - 25.427
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Birikmis Amortismanlar
01.01.2015 Bakiyesi (3.882) (36.091) (39.973)
Girisler (2.943) (21.184) (24.127)
Cikislar 1.383 - 1.383
31.12.2015 Bakiyesi (5.442) (57.275) (62.717)
31.12.2015 Net Degeri 34.583 2.728 37.311

Maddi olmayan duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015

Hizmet Maliyeti - 1.383
Genel Yonetim Giderleri 12.161 21.361
Toplam 12.161 22.744

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi
Standard: kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu
tesvikden elde edilen 48.654 TL’lik (2015: 75.002 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden
dusiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

15.1. Calisanlara Saglanan izin ve Thbar Karsiliklar;

31.12.2016 31.12.2015

Donem Basi Bakiye 80.775 18.992
Doénem I¢inde Kullanilan Karsiliklar (38.693) (6.124)
Donem Iginde Ayrilan Karsiliklar - 67.907
Donem Sonu Bakiye* 42.082 80.775

* 2015 yilindan devreden ve 2016 yilinda hak edilen tiim izin haklar1 cari dsnemde kullandirilmistir.

15.2. Konsolidasyona dahil bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Crowne Plaza
Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbliloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.’ne
devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire
icerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, c¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar icin sarthh karsilik
ayrilmistir. Y1l iginde ihbar tazminati karsiligi olarak 25.825 TL 6deme yapilmis olup, kalan tutar i¢in
Grubun yiiktimlaliigii 31 Temmuz 2017 tarihinde sona erecektir.

15.3. Dava karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015

Donem Bag1 Bakiye 2.590.670 2.202.307
Doénem i¢inde Ayrilan Karsiliklar* 5.258.501 388.363
Dénem Sonu Bakiye 7.849.171 2.590.670

* Grubun ana sirketi adina Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda da agiklandigi tizere Sosyal Giivenlik
Kurumu Bagkanlig: tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaat1 ile ilgili olarak eksik iscilik bildirildigi
iddiasiyla 2.576.088 TL sigorta primi ve 3.562.911 TL gecikme zammi olmak {izere toplam 6.138.999
TL bor¢ hesaplanilarak, 29.07.2016 tarihinde teblig edilmistir.

Teblig edilen eksik isgilik tutarinin bir aylik siire igerisinde 6denmemesi halinde, yeterli iscilik
bildiriminde bulunulup bulunulmadigr hususunun tespiti igin sirket kayitlart nezdinde, kurum
denetiminin yapilacagi bildirilmis olup, 2016 yilinda bu tebligata iliskin sirket tarafindan daha once
yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz farki olarak toplam 5.014.404 TL
karsilik ayrilmisgtir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat GYO A.S. aleyhine 2016 yilinda karsilik ayrilmasini gerektiren

dava acilmamis olup, 6nceki yillarda karsilik ayrilan dokuz davaya iliskin detayl: bilgi ise asagida
sunulmustur;
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi Yeni 2014/1381 E.

Davac : Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — Emre Bali

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 872.319 TL (595.360 TL +276.959 TL birlestirilen iki dava toplami)

Dava Ozeti : Davacilardan kiiciik Emre Bali’nin, ANKAmall AVM’de yiiriiyen merdiven
boslugundan diismesi ile meydana gelen kaza neticesinde olusan zararin tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yargilama neticesinde toplam 595.360 TL'nin yasal faiz
ile birlikte davacilara 6denmesine karar verilmistir. Tarafimizca karar 17.01.2013 tarihinde temyiz
edilmistir. Davacilarca karsi temyiz edilmistir. Karar bozulmus olup, bozma sonrasinda tarafimizdan
karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme talebimiz red edilmistir. Yenileme yapilmistir.
10.03.2015 tarihinde bozma sonrasi yeni Esas nosu ile ilk durusmasi yapilmis ve bozma ilamina
uyularak rapor alinmasi hususunun degerlendirilmesine yonelik ara karar alinmistir. Rapor
beklenmektedir. Dava birlestirildiginden iki dava birlikte goriilmeye devam olunacaktir. Durugma
tarihi 25.04.2017"dir.

Dosyanin 2008 esasli olmasi ve aleyhe sonuclanmasi ihtimaline karsilik dava tutarinin yasal faiz
oranindaki degerlemesi ile tahmini 1.485.125 TL 6deme riski bulunmaktadir ve tutarin tamami igin
karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci : ANTS Uluslararas1 Bagimsiz Miisavirlik A.S.

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 10.000 TL

Dava Ozeti : Davaci sirket taraflar arasinda imzalanan s6zlesme uyarinca yiiklenici, taseron veya
tedarikcilerden kesilerek davaci danismana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro + 16.350 USD +
440,895 TL ve bunlarin KDV’lerini fazlaya iliskin haklarin1 sakli tutarak simdilik 10.000 TL’lik
kisminin islemis ve isleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talep etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte davaci (kars1 davali) tarafindan acgilan davanin reddi ile yargilama gideri
ile avukatlik ticretinin kars1 tarafa tahmiline, davali (kars1 davaci) tarafindan fazlaya dair talep ve dava
haklar1 sakli tutularak agilan ve simdilik 1.000 TL si s6zlesmeden kaynaklanan ve isin ge¢ teslim
edilmesi nedeniyle olusan cezai sart, 8.000 TL’si isin ge¢ teslim edilmesi nedeniyle olusan zarar,
1.000 TL*s1 da isin hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle olusan zarar olmak tizere, 10.000 TL’sinin
dava tarihinden itibaren isleyecek TCMB tarafindan ilan edilen avans kredi faizi oraninda faizi ile
birlikte tahsiline, masraf ve {icreti vekéaletin kars1 tarafa tahmili talep edilerek karst dava agilmistir.
Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti. Dosya incelenmek tizere bilirkisiye tevdi edildi. Son bilirkisi
heyetince hazirlanan 13.12.2013 tarihli rapora yonelik itirazlar dosyaya sunuldu. ANTS tarafindan
1slah dilekgesi sunularak yukarida belirtilen tutarlarin tahsili talep edildi. Islah dilek¢esine karsi
beyanlar ile davaci taraf beyanlarina karst beyanlar sunuldu. Dosya incelemeye alindi. 21.04.2015
tarihinde durusmasi yapilarak dosya heyet incelemesine alindi. 05.05.2015 durugmasi yapilmis, asil
davanin kabuliine, karsilik davamizin reddine karar verilmistir. Kisa karar sonrasinda gerekgeli
kararin tebligi ile temyiz yoluna basvurulacaktir. Ayrica tehiri icra talep edilecektir. (Dosya murafaa
talepli olarak temyiz edilmis olup, tehiri icra yoniinde islemler ikmal edilmistir.) Murafaasina
katilinmis olup karar beklenmektedir. Davanin kaybedilme ihtimaline karsi, 2009 esasli dosyanin faiz,
kur vb dikkate alinarak 781.456 TL karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 6. Tiiketici Mah. Eski 2011/667 E. Yeni 2014/1553 E.

Davaa : Hiiseyin Giizel

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 12.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldigi iddia olunan arag hirsizligi nedeniyle
ugranilan zararin tazmini amacl alacak davasinda tahkikat (Delillerin toplanmasi) asamasi sonrasinda
12.06.2013 tarihinde 12.000 TL nin faizi ile birlikte tahsiline karar verilmis, gerekgeli kararin tebligi
sonrasinda 26.07.2013 tarihinde temyiz edilmistir. Temyiz asamasinda tehiri icra karar1 alinmistir.
Temyiz sonrasinda Yargitay 13. Hukuk Dairesinin E.2013/24429, K.2014/227 sayili karart ile
hiikmiin bozulmasina karar verildi. Bu asamada karar diizeltme yoluna basvuran yanin talebi red
edildi. Yenileme yapilarak yeni Esas Nosu E.2014/1553 olmus, 12.03.2015 tarihinde gorevsizlik
karar1 verilmis olup, davaci tarafca temyiz edilmistir. Yargitayca onama karari verilmis olup yeni
mahkemesi 4.Asliye Hukuk Mahkemesi, Esas1 2016/33 olmustur. 04.04.2016 tarihli celsede davanin
kabulti ile 12.000 TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte davaciya
ddenmesine karar verilmis olup, karar 04.07.2016’da temyiz edilmistir. Davanin lehimize sonuglanma
ihtimali kuvvetli olmakla birlikte, her ihtimale kars1 31.12.2015 tarihindeki 17.222 TL karsilik tutar
giincellenerek, 18.772 TL’ye ¢ikarilmistir.

Yarg1 Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ankara 6. Icra Miid. 2011/13784)
Davaa : AXA Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Allianz Sigorta A.S - Migros Tic. A.S.

Dava Degeri : 11.624,93 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de ¢ikan yangin neticesinde sigortalisina dedigi 11.624,93 TL
bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankara 6. Icra Miidiirliigii'niin 2011/13784 sayili dosyasi nezdinde
ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle agilan itirazin iptali davasidir. Yargilamada
Bilirkisi raporuna iliskin beyanlar sunulmustur. Ek rapor i¢in dosya yeniden bilirkisiye tevdi edilmis,
rapor teblig edilmis, rapora yonelik itiraz ve bayanlar sunulmustur. Dosya yeniden bilirkisiye
gonderilmistir. 05.02.2016 tarihli celsede davanin kismen kabulii ile 5.234,49 TL’nin ve %40 icra
inkar tazminatinin tahsiline karar verilmis olup, karar 25.04.2016 tarihinde temyiz edilmistir.
Yargilamanin aleyhe sonug¢lanmasi ihtimali dikkate alinarak 18.315 TL karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Merecii : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/582 E.

Davaci : Yalc¢in Torlak

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Levent Lunapark Aragl. Iml. San. ve Tic. A.S.
— Ece Tiirkiye Proje Yon. A.S.

Dava Degeri :201.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de kurulan lunaparktaki eglence {initesinden diiserek cismani
zarara ugradigini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012°de ikame edilen 200.000 TL manevi ve
fazlaya iligskin haklar sakli tutularak 1.000 TL’lik maddi tazminat davasidir.

29.05.2013 tarihli 6n inceleme durusmasi yapilmig, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra Adli Tip
Kurumu 3. Thtisas kuruluna génderilerek davacisinin siirekli ya da gegici is goremez durumda bulunup
bulunmadigi konusunda rapor alinmasina karar verilmistir. Maluliyet raporu teblig edildi. Itiraz
edilmistir. Kusur incelemesi i¢in 11.06.2014 tarihinde kesif icra edilmistir. Son durusmasi 02.12.2014
tarihinde gerceklesmistir. Bilirkisi raporu gelmis ve Yeni Gimat A.S.’nin sorumlulugunun
bulunmadi@1 tespit edilmistir. Rapora beyanda bulunulmustur. Itirazlar dogrultusunda alman ek
raporda da sirketimiz aleyhine kusur atfedilmemistir. 02.07.2015 tarihinde durusmasi yapilmis, gorev
yoniinden davanin reddine karar verilmistir. Dosya Yargitay’da temyiz incelemesindedir.

Hukuki stire¢ sonuglanmadigi i¢in, ihtiyaten 285.144 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 2. [s Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaci : Kemal Segilmis

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Yap1 Merkezi Insaat A.S. — Ahmet Raci Bayrak
Dava Degeri : 21.000 TL

Dava Ozeti : Dava 01.04.2006 tarihinde meydana geldigi iddia olunan is kazasi ile ilgili maddi
manevi tazminat istemli olup, daha 6nce Ankara 5.1s Mahkemesinde E.2009/636 sayili davasinin
acillmamis sayilmasi sonrasinda ikame edildigi belirlenmistir. Tahkikat agamasi devam etmektedir.
07.03.2017 tarihinde durusmasi goriilecektir.

Yargilamanin aleyhe sonu¢lanma ihtimali nedeniyle 26.732 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi Eski 2013/153 E. — Yeni 2015/302 E.

Davaci : Mehmet Kale

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 19.000 TL

Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen ara¢ hirsizhigs ile ilgilidir. Son durusma tarihi olan
24.12.2013 tarihinde davanin reddine iliskin karar, 15.10.2014 tarihli Yargitay 4.Daire karar ile
bozulmustur. 23.01.2015 karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme talebi red edildikten
sonra yeni Esas Nosu almistir. 28.06.2016 tarihli celsede davanin kabuliine karar verilmis olup,
gerekeeli kararin tebligi belirlenmektedir. Davayla ilgili 22.574 TL karsilik ayrilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Yargi Mercii : Ankara 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/1373 E.

Davaa : Giines Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri : 5.318 TL

Dava Ozeti : Rucuen tazminat talepli dava 14.10.2015 tarihinde teblig edilmistir. Davaya iliskin
cevaplar verilmistir. Tahkikat asamasina gecilmis olup, dosya bilirkisiye gonderilmistir. Durugma
tarihi 22.03.2017°dir. Davaya iligkin 5.876 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 19. Is Mahkemesi 2015/1668 E.

Davaci : Sinan Sara, Bahar Sara, Hasan Basri Sara, Emre Sara, Mustafa Sara

Daval : Yapit Insaat A.S. — Ustaoglu Celik Ltd.Sti. — Alarata End.Yap: Sis.Ins.i¢ Dis
Tic.Ltd.Sti. — Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri : 175.020 TL (fazlaya iliskin haklar sakl1)

Dava Ozeti : Cismani ve oliime bagl zarar nedeniyle tazminat talepli dava 09.11.2015 tarihinde

teblig edilmis olup, davaya iligkin cevaplarimiz 23.11.2015 tarihinde verilmistir. Bilirkisi raporunda

Yeni Gimat A.S. ve Ece Tirkiye A.S.’nin kusurunun bulunmadigi belirtilmistir. Tahkikat asamasi

devam etmektedir. Durugmasi 14.03.2017 tarihindedir. S6z konusu dava i¢in 190.772 TL karsilik

ayrilmistir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle fiilen ¢alisan 13 personelinin kidem tazminati karsiliklar
asagidaki gibidir;
31.12.2016 31.12.2015

Donem Bagi Bakiyesi 179.306 155.347
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminat: (30.390) (48.073)
Cari Donem Kidem Tazminati Kargiliklari 46.651 72.032
Toplam 195.567 179.306

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yil1 i¢in giydirilmis bir aylik maas tutar1 esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (2016 yilinda 4.426 TL’yi 2015 yilinda 4.093 TL’yi gegmemek kaydiyla).

Grubun kidem tazminati 6deme olasiligina iligskin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2015: %100)

Kidem tazminatlarinin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda iicret artis orani olarak %8, Devlet I¢
Bor¢lanma Faiz Oram1i %10,03 ve buna bagli olarak net iskonto orami ise %1,88 olarak
ongoriilmiistiir. (2015: iicret artis oran1 %8, Devlet I¢ Bor¢lanma Faiz Oran1 %9,24 ve iskonto orani
ise %1,15)

Ayrica TMS 19 uyarinca ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (kayip)/kazanglarin diger
kapsamli gelir altinda raporlanmasi gerekmekte olup, soz konusu degisikligin finansal tablolara
etkisinin 6nemsiz olmasi nedeniyle hesaplamalari1 yapilmis ancak diger kapsamli gelirde degil, dsnem
karsilik giderinin azaltilmast suretiyle kar/zarar tablosunda sunulmamastir.
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17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2016 31.12.2015
Devreden KDV 150.955 160.117
Fatura Edilecek Yatirim Pay1* - 6.767.677
Toplam 150.955 6.927.794

* Fatura Edilecek Yatirim Pay1 olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM 1. Etap yenileme
yatirimlariin tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktiflestirilmesi sirasinda, kat malikleri
arasinda yer alan Migros T.A.S.’nin %30.26’lik yatirimlara katilma payina karsilik olarak ayristirilan ve
s6zkonusu firmaya fatura edilecek olan yatirim tutarlarindan olusmaktadir. S6z konusu yatirim pay1
Subat 2016°da fatura edilerek mart ayinda tahsil edilmistir.

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

31.12.2016 31.12.2015
Pay Oram1  Sermaye Tutar1 Pay Orami  Sermaye Tutar
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200 %385.17 91.571.200
- Borsada Islem Géren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
- Borsada f;lem Gormeyen 260.39 420.000 200.39 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 107.520.000

Ana sirketin Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL’lik kismu karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi bagl
ortakligin elinde bulunmaktadir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin 53.760.000 TL olan
cikarilmis sermayesi, Yonetim Kurulunun 06.06.2015 tarih ve 16 sayili karari ile kayitli sermaye
tavant igerisinde kalinmak kosuluyla %100 oraninda artirilarak 107.520.000 TL’ye e¢ikarilmigtir.
Sermaye artiriminin;

- 7.453.847,19 TL lik kism1 sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan,

- 6.507.960,00 TL lik kismi serbest yedek akgelerden,
- 39.798.192,81 TL lik kism1 ise gegmis yil karlarindan karsilanmastir.
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18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sermaye artisina iliskin muhasebe islemleri 08.06.2015 tarihinde yapilmis olmasina ragmen, SPK izni
09.07.2015 tarihinde alinmis, 13.07.2015 tarihinde Ticaret Siciline Tescil ettirilmis ve 16.07.2015
tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Hisse senetlerinin Borsa Istanbul A.S.’deki bedelsiz béliinmesi ise 13.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

107.100.000 TL’lik kism1 ise borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugmakta olup
halka a¢iklik orani %99,61 dir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20°sine erisene kadar, ge¢cmis
dénem ticari karinin %35°1 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve
birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar1 tizerinden %10 oraninda ayrilir.

31.12.2016 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami1 42.052.400 TL dur.
(31 Aralik 2015: 27.058.644 TL)

18.3. Kar Dagitimi

Yeni Gimat GYO A.S.’nin 24.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; “ge¢mis
yil karlarindan briit 90.000.000 TL (% 83,71) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak kar payinin nakit
olarak 20 Mayis 2016 tarihinde 6denmesine oybirligiyle karar verilmistir.” (2015 y1li: 67.737.600 TL)
Odenen temettiiniin karsilikli istirak nedeniyle 810.000 TL’s1 bagl ortakliga 6denmistir. Bu nedenle

konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (90.000.000-810.000=) 89.190.000 TL dikkate
alinmigtir. (2015: 67.737.600-609.638= 67.127.962 TL)
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19. HASILAT

19.1 Satis Gelirleri; Isletmenin doénem i¢inde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kiras1 ile
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida

belirtildigi gibidir.
2016 2015
Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 135.007.415 133.876.178
- Ciro Kira Gelirleri 3.441.501 1.225.318
- Ortak Alan Gelirleri 27.374.698 25.480.283
Crowne Plaza Otel Gelirleri
- Kira Gelirleri 6.060.299 4.682.033
- Isletme Gelirleri 1.374.115 4.582.192
- Diger Gelirleri 2.288 223.920
173.260.316 170.069.924
Satistan Iadeler (3.638.475) (4.823.807)
-Kira ladeleri (3.434.160) (4.542.185)
-Ortak Alan Gelir Iadeleri (204.315) (281.622)
Satis Gelirleri 169.621.841 165.246.117

19.2 Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olusmakta

olup, dagilimi agagidaki gibidir.

2016 2015
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 34.519.257 32.556.898
- Otel Maliyeti 1.433.127 2.491.727
- Amortisman Gideri 9.123 11.806
Satislarin Maliyeti 35.961.507 35.060.431
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19. HASILAT (Devamu)

Hizmet maliyetlerinin gider ¢esitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2016 2015
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 14.308.972 14.040.217
Bakim ve Onarim Giderleri 5.107.919 5.135.178
Temizlik ve Yemek Giderleri 4.909.410 4.375.751
Yonetim ve Danigsmanlik Giderleri 4.386.095 4.304.512
Giivenlik Giderleri 3.461.892 2.850.207
Vergi ve Harg¢ Giderleri 1.783.914 1.917.125
Isci Ucret ve Giderleri 513.515 835.775
Ik Madde ve Malzeme Gid. 179.885 575.081
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 310.868 338.181
Sigorta Giderleri 313.602 289.877
Reklam Giderleri 341.695 289.601
Mahkeme Giderleri 313.602 52.106
Haberlesme Giderleri 21.015 45.014
Amortisman Giderleri 9.123 11.806
Toplam 35.961.507 35.060.431

20. FAALIYET GIDERLERI

20.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi asagidaki gibidir.

2016 2015
Ik Madde ve Malzeme Giderleri 70.970 377.160
Isci Ucret ve Giderleri 37.162 102.609
Temsil ve Agirlama Giderleri 11.918 41.619
Seyahat Giderleri 347 7.165
Diger Giderler 2.320 4.660
Toplam 122.717 533.213
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20. FAALIYET GIDERLERI (Devami)

20.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider ¢esitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2016 2015

Yonetim ve Yonetici Giderleri 2.054.710 1.589.953
Personel Giderleri 626.800 965.153
Danismanlik Giderleri 226.996 246.882
Arag Giderleri 127.198 140.509
Amortisman Giderleri 106.584 64.781
Yardim ve Bagis Giderleri 100.665 418.779
BIST Giderleri 78.040 72.102
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 67.182 61.101
Genel Kurul Giderleri 39.500 34.696
Seyahat Giderleri 26.428 11.804
Noter-Mahkeme Giderleri 11.883 59.589
Sermaye Artirim Giderleri - 140.428
Diger Giderler 225.790 199.337
Toplam 3.691.776 4.005.114

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

21.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

2016 2015
Faiz Geliri 13.787.207 6.369.286
Konusu Kalmayan Karsiliklar 3.058.036 2.062.394
Kambiyo Karlar 2.572.799 3.888.256
Diger Gelir ve Karlar 11.913.666 1.252.576
Toplam 31.331.708 13.572.512
21.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
2016 2015
SGK Prim Borcu Karsiliklari 5.014.404 -
Karsilik Giderleri 4.449.265 3.063.730
Kambiyo Zararlar1 482.472 73.398
Diger Gider ve Zararlar 7.147.454 773.054
Toplam 17.093.595 3.910.182
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

22.1 Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler

2016 2015
Yatirim Amacli Gayrimenkul
Gergege Uygun Deger Farklari 42.081.934 167.881.161
Finansal Yatirimlardan Gelirler 1.541 792
Toplam 42.083.475  167.881.953
22.2 Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler
2016 2015
Finansal Yatirimlardan Giderler (69.909) -

23. GELIiR VERGILERI

(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

23.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de

gecerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki doénemlerde

hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

23.2. Konsolidasyona tabi bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Vergi

Yikiimliliigi ise asagidaki gibidir.

Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 2016 2015
Vergi Oncesi Kar 730.573 907.450
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsiligt 155.229 197.074
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (153.561) (197.074)
Odenecek Kurumlar Vergisi 1.668 -
Vergi Gideri (146.254) (183.651)
Cari Donem Vergi Gideri (155.229) (197.074)
Ertelenmis Vergi Geliri 8.975 13.423
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23. GELIR VERGILERI o _ _
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

23.3 Cari Donem Vergi Giderinin Mutabakat1 agagidaki gibidir.

Cari Donem Vergi Gideri Mutabakati 2016 2015
Vergi Oncesi Kar 730.573 907.450
Gegerli Vergi Orani %20 %20
Gegerli Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (146.115) (181.490)
K.K.E.Giderlere Iligkin Vergi Karsilig1

(2016:1.489%20)(2015:10.806%20) (297) (2.161)
Vergiye Tabi Olmayan Gelire Iliskin

Vergi Karsilig1 (792%20) 158 -
Vergi Gideri (146.254) (183.651)

23.4 Ertelenmis Vergi Varhgi

Grubun konsolidasyona dahil bagl ortaklig1 Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS. nin ertelenmis vergi
varlig1 / yiikiimluliigiine iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi
31.12.2016 Gegici Farklar Diizeltme Tutar Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger (Azalis) (69.909) 13.982
Ihbar Tazminat: Karsili (67.907) 13.581
Odenen Ihbar Tazminat: 25.825 (5.165)
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 22.398

Ertelenmis Vergi

31.12.2015 Gegici Farklar Diizeltme Tutan Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger Artisi 792 (158)
[hbar Tazminat: Karsilig1 67.907 13.581
Toplam Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii) 13.423
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24. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 2016 ve 2015 donemleri i¢in birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Donem Net Kari 185.919.977 302.766.482
Toplam Hisse Adedi* 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve
Hisse Basina Boliinmiis Kazang (TL) 1,7449 2,8415

* TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde,
08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artis1 yapilmis olmasi nedeniyle, donem sonundaki ¢ikarilmig
sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmis olup, bagl ortakligin Yeni Gimat GYO
A.S.’de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse basina kar ve temettii hesaplamalari sirasinda
hisse adedi (107.520.000-967.680 =) 106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme
uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplanm 3Aydan 3-12Ay 1-5Yil
Uyarinca) Vadeler Degeri EI+HIHII+IV) Kisa (I) aras1 (II) arasi (II)
Ticari Borglar 5.156.899 5.156.899 5.156.899 - -
Diger Borglar 4.504.343 4.504.343  2.739.020 - 1.765.323
Toplam 9.661.242 9.661.242 7.895.919 - 1.765.323
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25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen/(s6zlesme

uyarinca) nakit
Beklenen/(Sozlesme Defter cikislar toplamn 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Uyarinca) Vadeler Degeri (EIHITHIIHIV) Kisa (I) arasi (II) arasi (IIT)
Ticari Borglar 3.928.520 3.928.520 3.928.520 - -
Diger Borglar 4.460.315 4.460.315 3.363.940 - 1.096.375
Toplam 8.388.835 8.388.835 7.292.460 - 1.096.375

Faiz Oram Riski

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliigii bulunmamasi sebebiyle, faiz orani riski
bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yikimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin
gtivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilangoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:

Y}
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELIiGI ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

31 Arahk 2016

Ticari Alacaklar

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Diger Alacaklar

Tliskili
Taraf

Diger
Taraf

Bankalardaki

Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi
A. Vadesi gegcmemis ya da deger
dusiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi gecmis veya deger
dusiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
distikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

Deger dustiklugti (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dustiiklugii (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Kredi Riski
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Iliskili  Diger Iliskili  Diger

31 Arahk 2015 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823
Azami riski teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi 252.883 23.363.886 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,
aksi taktirde vadesi ge¢mis veya deger
dusiikliigline ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
dusiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi
Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

Deger dustiklugi (-)

Net degerin teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi
E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar
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25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016

TL Karsihgi ABD Dolan

Euro

1. Ticari alacaklar

2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 13.175.152 3.743.792 -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 13.175.152  3.743.792 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+3) 13.175.152  3.743.792 -
7. Ticari borglar 525.839 149.420 -
8. Finansal yukiimliiliikler - - -
9. Kisa vadeli diger ylktimliiliikler - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 525.839 149.420 -
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yikiimliiliik - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliiltikler 1.765.323 501.626 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.765.323 501.626 -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 2.291.162 651.046 -
Net yabanc1 para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15) 10.883.990  3.092.746 -
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31 ARALIK 2016 TARiHiNDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

y ABD Ingiliz
TLKarsihgn — py o FU Sterlini

1. Ticari alacaklar - - -

iéll:iigansal varliklar (kasa,banka hesaplari 1.522.100 523.069 371 55
3. Diger 172.483 32.000  25.000 -

4. Donen Varliklar (1+2+3) 1.694.583 555.069 25.311 55
5. Duran Varliklar - - -

6. Toplam Varliklar (4+5) 1.694.583 555.069 25.311 55
7. Ticari borglar 535.577 112.325  65.767 -

8. Finansal yuktimliiliikler - - - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler - - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 535.577 112.325  65.767 -
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yikiimliiliik - - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.096.375 377.072 - -

14. Uzun vadeli
yiikiimlidiikler(11+12+13) 1.096.375  377.072 - -

15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.631.952 489.397  65.767 -
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)

. 62.631 65.672  (40.456) 55
pozisyonu (6-15)
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar
karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken,
basta faiz oranlar1 olmak {izere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmstir.

31 Aralik 2016
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimluligi 1.088.399 (1.088.399)
ABD Dolar1 Net Etki 1.088.399 (1.088.399)
31 Arahik 2015
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimluligi 19.094 (19.094)
ABD Dolar1 Net Etki 19.094 (19.094)
Euro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Euro Net Varlik / Yikkumlilugu (12.855) 12.855
Euro Net Etki (12.855) 12.855
Sterlin’in TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Sterlin Net Varlik / Yiktmliligi 24 (24)
Sterlin Net Etki 24 24)
Toplam 6.263 (6.263)
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31 ARALIK 2016 TARiHiNDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

25. Fi.NAN.Sf&.L ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN
NITELIGi ve DUZEYI (Devami)

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 06z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borg¢lar igerir) diistilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Toplam Borglar 18.307.112 11.958.279
Eksi: Hazir Degerler 153.425.942 89.259.413
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.841.710.956 1.744.980.978
Toplam Sermaye 1.841.710.956 1.744.980.978

Net Borg/Toplam Sermaye Orant - -

Finansal Araclar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve énemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin

tasidiklar1 degere yaklastigi diistiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin gercege uygun
degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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YENI GiMAT QAYRiMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu cergevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak
suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri

Tebligdeki Ilgili Diizenleme

31.12.2016

31.12.2015

Para ve Sermaye Piyasasi

A Araglart Md.24/(b) - -
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayali1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.693.537.371 |1.648.734.447
Dayal1 Haklar

C |listirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
Miskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) i i
Diger Varhklar 161.313.430 102.310.599

p | Toplam Varhklar (Aktif Md.3/(p) 1.858.150.878 | 1.754.345.123
Toplami)

E |Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borg¢lar1 Md.31 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari

H Olmayan) Md.23/(f) - -

I |Oz Kaynaklar Md.31 1.839.889.568 | 1.743.743.909
Diger Kaynaklar 18.261.310 10.601.214

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.858.150.878 | 1.754.345.123
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkindaki
Duyurusunda belirtildigi tizere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve nakit benzerleri”
olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirnmlar” olarak raporlanmasi
gerektiginden; Sirketin “Finansal Yatirnm” olarak raporlanan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
bulunmadigindan (Bu husus Finansal Tablo dipnot 5’de ayrica belirtildigi {izere) portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna yansitilmamustir.

Konsolide Olmayan
(Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler

Tebligdeki ilgili Diizenleme

31.12.2016

31.12.2015

Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Md.24/(b)

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi
Aragclari

Md.24/(d)

B1

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar

Md. 24/(d)

B2

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

C1

Yabanc: Istirakler

Md.24/(d)

C2

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

3.300.077

3.300.077

Gayrinakdi Krediler

Md.31

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md. 22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Yatirimlarinin Toplami

e e e Asgari /
Portfoy Simrlamalarn | LePugdekillgili 1o o1 35 122016 | 31.12.2015 Azgami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Geligstirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) (B+A1)/D %91,14 %93.98 > %51
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- <%49
Araglart ile Istirakler A1)/D 70,17 70,19
Yabanci1 Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (’AgS]?DH %0 %0 < %49
Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,19 < %10
(E+F+G+

Bor¢lanma Siniri Md 31 H+J)/1 700 700 < %3500
Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Md.24/(b) (A2-
Cari-Katilma Hesab1 ve TL A1)D %0 %0 <%10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/() L/D %0 %0 <%10




