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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
01 OCAK -30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Dipnot
Referan
slan

Bagimmsiz Denetimden

Gecmemis

1 Ocak-30 Eyliil 2014

Bagimsiz Denetimden

Gecmemis

1 Temmuz-30 Eyliil

Bagimsiz Denetimden

Gecmemis

1 Ocak-30 Eyliil 2013

Bagimsiz Denetimden

Gecmemis

1 Temmuz-30 Eyliil

2014 2013
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 18.1 85.106.448 27.008.869 82.726.467 29.312.088
Satislarin Maliyeti (-) 18.2 (20.883.757) (6.946.804) (21.666.745) (8.128.839)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 64.222.691 20.062.065 61.059.722 21.183.249
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar (Zarar) 0 0 0 0
BRUT KAR/ZARAR 64.222.691 20.062.065 61.059.722 21.183.249
Genel Yonetim Giderleri (-) 19.2 (1.856.026) (580.359) (2.008.644) (636.868)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20.1 5.705.952 2.011.006 3.921.010 1.338.709
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 20.2 (2.508.158) (427.792) (1.057.215) (344.745)
FAALIYET KARI/ZARARI 65.564.459 21.064.920 61.914.873 21.540.345
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 0 0 82.969 3.976
FINANSMAN GIDERT ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 65.564.459 21.064.920 61.997.842 21.544.321
Finansman Giderleri (-) 22 (30.880) (108) (157.096) (69.660)
SURDURULEN  FAALIVETLER - VERGI  ONCEsI 65.533.579 21.064.812 61.840.746 21.474.661
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (55.664) (19.675) (6.564.245) (58.204)
Doénem Vergi Gideri/Geliri 23 (55.664) (19.675) (6.539.899) (58.204)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (24.346) 0
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
DONEM KARI/ZARARI 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
Dénem Karv/Zararmm Dagilim 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
Ana Ortaklik Paylari 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
Pay Basmma Kazang %122,90 239,50 %103,75 %40,20
Surdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 2%122.,90 239,50 %103,75 240,20

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
01 OCAK -30 EYLUL 2014 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagmmsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Bagmmsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

R[:fpe'r‘cOIL Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
slarn " 1 Temmuz-30 Eyliil . 1 Temmuz-30 Eyliil
1 Ocak-30 Eyliil 2014 2014 1 Ocak-30 Eyliil 2013 2013

DONEM KARI/ZARARI 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
DIGER KAPSAMLI GELIiRLER 0 0 0 0
Kar veya ZarardaYeniden 0 0 0 0
Smiflandinlmayacaklar
Kar veya Zarar Olarak Yeniden 0 0 0 0
Smiflandinlacaklar
DIGER KAPSAMLI GELIR 0 0 0 0
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihimi 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 24 65.477.915 21.045.137 55.276.501 21.416.457

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2014 ve 31 ARALIK 2013 TARIHI iTIBARIYLE
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Geemenmis Geemis
Referanslari
30 Eyliil 2014 31 Arahk 2013

VARLIKLAR
Donen Varhiklar 33.427.223 55.754.707
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 21.068.480 50.487.863
Finansal Yatirimlar - 0
Ticari Alacaklar 5.1 3.725.036 3.611.898

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 3.2 26.225 18.224

- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.698.811 3.593.674
Diger Alacaklar 6.1 265.404 795.415

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 265.404 795.415
Stoklar 7 210.792 330.864
Pesin Odenmis Giderler 8.1 8.155.490 525.910
Diger Dénen Varliklar 8.2 2.021 2.757
Duran Varhklar 1.441.845.701 1.411.402.301
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 9 1.441.382.175 1.410.927.937
Maddi Duran Varliklar 10 424.627 437.588
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 38.899 36.776
Pesin Odenmis Giderler 0 0
Ertelenmis Vergi Varligi 0 0
Diger Duran Varliklar 0 0
TOPLAM VARLIKLAR 1.475.272.924 1.467.157.008

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2014 ve 31 ARALIK 2013 TARIHIi iTIBARIiYLE

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Geg¢memis Gegmis
Referanslar:
30 Eyliil 2014 31 Arahk 2013
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.434.100 8.178.653
Kisa Vadeli Borglanmalar 12 2.029 3.482
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 12 141.780 578.080
Ticari Borglar 53 3.244.362 3.057.768
- Iliskili Taraflardan Ticari Bor¢lar 0
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 53 3.244.362 3.057.768
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 0
Diger Borglar 6.3 902.748 1.705.001
- lliskili Taraflara Diger Borglar 0 0
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6.3 902.748 1.705.001
Ertelenmis Gelirler 8.3 539.710 609.856
Dénem Kart Vergi Yiktumlulugi 3.223 27.298
Kisa Vadeli Karsiliklar 2.197.168 2.197.168
- Calisanlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13.861 13.861
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 13 2.183.307 2.183.307
Diger Kisa Vadeli Yiktimliilikler 403.080 0
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.044.105 951.304
Uzun Vadeli Borglanmalar 0 0
Diger Borglar 6.4 883.342 818.641
- lliskili Taraflara Diger Borglar 0 0
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6.4 883.342 818.641
Ertelenmig Gelirler
Uzun Vadeli Karsiliklar 15 160.763 132.663
- Calisanlara Sagl. Fayd. lliskin U.V.Karsiliklar 15 160.763 132.663
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 0 0
Ertelenmis Vergi Yukimluliigi 0 0
Diger Uzun Vadeli Yiiktimliiliikler 0
TOPLAM YUKUMLULUKLER 8.478.205 9.129.957
OZKAYNAKLAR 1.466.794.719 1.458.027.051
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.466.794.719 1.458.027.051
Odenmis Sermaye 17.1 53.760.000 53.760.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 17.1 7.453.847 7.453.847
Karsihikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) (483.840) (483.840)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 17.2 26.638.080 26.638.080
Gegmis Yillar Karlart 17.3 1.313.948.717 1.150.160.112
Net Donem Kari 24 65.477.915 220.498.852
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0 0

TOPLAM KAYNAKLAR

1.475.272.924

1.467.157.008

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE 6ZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

Sermaye Kargilikli Kontrol
Dionet Odenmis ST istirak ~ Kardan Aynlan - g oo vilar  NetDonem  Ana Ortakiiga Ait  Giicti
ipnot o uzeltme S Kisitlanmig 2 Ozkaynaklar
ermaye ermaye Kar/Zararlar Kan Zarari Ozkaynaklar Olmayan
Farklar . . Yedekler
Diizeltmesi Paylar

ONCEKi DONEM

01 OCAK 2013 17 53.760.000 7.453.847 (483.840) 24.832.518 1.051.574.475 99.328.129 1.236.465.129 - 1.236.465.129
Hatalara iligkin Duizeltmeler 0
E:t;ilenmls vergi varigilyGkumiaga 64.235.214 64.235.214 64.235.214
Transferler - - 7.885.369 91.442.760  (99.328.129) - - 0
Temettiller - - (62.677.835) (62.677.835) - (62.677.835)
Toplam Kapsamli Gelir 24 - - 55.276.501 55.276.501 - 55.276.501
30 EYLUL 2013 53.760.000 7.453.847 (483.840) 32.717.887 1.144.574.614 55.276.501 1.293.299.009 0 1.293.299.009
CARi DONEM

01 OCAK 2014 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080 1.150.160.112 220.498.852 1.458.027.051 0 1.458.027.051
Hatalara iligkin Duzeltmeler 0
Transferler - - 220.498.852 (220.498.852) - ()
Temettiller - - (56.710.247) (56.710.247) - (56.710.247)
Toplam Kapsamii Gelir - - 65.477.915 65.477.915 - 65.477.915
30 EYLUL 2014 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080 1.313.948.717 65.477.915 1.466.794.719 0 1.466.794.719

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
rerarmot 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2013
eranslari
A-ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 9.642.918 (8.798.153)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Girisi Siniflar 85.301.688 83.578.987
Satilan Mallardan ve Hizmetlerden Elde Edilen Nakit Girigleri 69.411.741 64.843.052
Faiz,Ucret,Prim,Komisyon ve Diger Gelirlerden Nakit Girigleri 195.238 306.031
Alim Satim Amagli Elde Bulundurulan Sézlesmeler ile ilgili Nakit Girigleri
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Girigleri 15.694.709 18.429.904
isletme Faaliyetlerinden Nakit Cikislari (23.049.386) (21.949.016)
Mal ve Hizmetler Icin Tedarikgilere Yapilan Odemeler (16.072.540) (14.728.712)
Faiz,Ucret,Prim,Komisyon ve Diger Gelirlerden Nakit Cikislari (3.525) (1.619)
Alim Satim Amagli Elde Bulundurulan Sézlesmeler ile llgili Nakit Gikiglari (2.181.312) (3.145.156)
Calisanlara ve Calisanlar Adina Yapilan Odemelerden Kaynaklanan Nakit Cikislari (1.249.282) (1.059.582)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Cikiglari (3.542.727) (3.013.947)
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar 62.252.302 61.629.971
Odenen Temettiiler 17.3 (56.710.249) (62.677.835)
Alinan Temettiler
Odenen Faiz
Alinan Faiz 4.100.865 2.056.145
Vergi Odemeleri/ladeleri (9.806.434)
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (38.591.096) 2.189.719
Bagh Ortakliklarin Kontroliinin Kaybi Sonucunu Doguracak Satislara iligkin Nakit Girigleri
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yénelik Alislara lliskin Nakit Cikislari
Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Satimasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri
Bagska isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi igin Y apilan Nakit Cikislari
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aliglarindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (30.496.281) (834.207)
Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimlarindan Nakit Cikislar
Verilen Nakit Avans ve Borglar (8.039.151) (90.058)
Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler
Deuet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Girigleri
Alinan Temettiler
Odenen Faiz
Alinan Faiz 133.984
Vergi Odemeleri (55.664)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 2.980.000
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (471.205) (132.196)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borg Odemelerine lligkin Nakit Cikiglari (436.743) (121.944)
DewMet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Girisleri
Odenen Temettiiler
Alinan Faiz
Odenen Faiz (25.065) (10.252)
Vergi Odemeler/iadeler
Diger Nakit Girigleri/Cikislari (9.397)
Z,;Tagr;ﬂ:fg\(fgné;\n FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIiT BENZERL ERINDEKI NET (29.419.383) (6.740.630)
D-YABANCI PARA GEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERL ERi UZERINDEKI ETKiSI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) (29.419.383) (6.740.630)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 50.487.863 37.561.362
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 21.068.480 30.820.732

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrimaz parcasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2014 TARH—ﬂNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Yeni Gimat Isyerleri isletmesi A.S. tinvani ile 1993 yilinda Ankara/Tiirkiye’de kurulmustur.
Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi’na doniisiim izni ile Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. olan ticaret iinvanini 26.05.2013
tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi Anonim
Sirketi olarak degistirmis ve sirket ticaret tinvan1i da  31.05.2013 tarihinde tescil edilerek,
05.06.2013 tarih ve 8335 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Alsveris Merkezi” ve “Crowne Plaza”
isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’nin 1. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise , Haziran 2006’da hizmete
acilmistir. Aligveris Merkezi’'nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 270.532 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Ahsveris Merkezi Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle personel sayis1 13°dir. (31 Aralik 2013°de 12 kisi )

30 Eylil 2014 tarihi itibariyle borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000
TL olup, ortaklar pay defterine gore 889 adet ortaga ait bulunmaktadir. (31 Aralik 2013: 890)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 TL adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde
Borsa Istanbul A.S.’de islem gormeye baglamistir.

Sirket’in %10 ve tizeri sermayedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

30.09.2014 31.12.2013

Torunlar Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg: A.S. %14.83 %14.83
Diger Ortaklar (*) %85.17 %85.17
™) Diger ortaklarin her birinin sermaye tutarlari, toplam sermayenin %10’ unun altindadir.

Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27,650 m?> alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmistir. Otel Laledan Turizm ve Ticaret A.S.’ne 31.03.2036 yilina kadar kiraya verilmistir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2014 TARH—ﬂNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)

1.1.  Konsolidasyona Dahil Baglh Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Tiirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. tinvani ile kurulan sirketin  02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla,
tinvan1 Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusu ise AVM isletmek, yatirim
projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek olarak
degistirilmigtir. ~ Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet Yolu No:2 B/26 Akkoprii-
Ankara/Tiirkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S. Yeni Gimat GYO’nun %100 bagli ortakligi durumundadir.
Sirket’in 30.09.2014 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S.’ne
istirak tutar1 ise 483.840 TL’dir. Bagli ortakliga ait hisseler Borsada islem gérmemektedir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle personel sayis1 0°dir. (31 Aralik 2013: 0)

Sirket, ilisikteki finansal tablolara, tam konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

16.06.2014 tarihinde bagh ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile; aylik 2.000 TL + KDV
sabit ticret ve proje bazinda toplam hizmet bedelinin %0,5 tutarinda {icret 6denmek {izere “Isletme
Hizmeti Alim Sé6zlesmesi” imzalanmistir.

DIPNOT 2: FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyurusuna uygun olarak hazirlanmistir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in finansal tablolar1, Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
Olciim Esaslar

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile olgiilen Yatirrm Amaghi Gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltilmesi

SPK 07.06.2013 tarihi “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru” sina istinaden
asagida aciklanan siniflandirmalar yapilmistir:

Finansal Durum Tablosundaki Degisiklikler

31.12.2013 tarihli Finansal Durum Tablosunda “Pesin Odenmis Giderler” hesabindan 2.757
TL’lik Devreden KDV tutar1 “Diger Donen Varhklar” hesabina alinmistir.

10



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 EYLUL 2014 TARH—ﬂNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)

Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. TFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar Standardina gore tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Sirket’in yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) muhasebelestirilen
islemler, islem tarihindeki kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer
alan dovize bagh varlik ve borglar raporlama donemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yirtrliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na
(“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

30 Eyliil 2014 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren yila ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 05 Kasim 2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmaistir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yuktimliiliik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar stirekli olarak gézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  giincellemeler, gilincellemenin  yapildigi dénemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:
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Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Satis gelirleri, kira gelirlerini, gayrimenkul satisindan elde edilen gelirleri ve yatirim amagh
gayrimenkullere iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirleri, bankalardan
alinan faiz gelirlerini ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirleri igermektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir; bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin
miktar1 giivenilir bir sekilde olciilebiliyorsa gergeklesir. Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin
gercege uygun degeri ile ol¢tiliir.

Yatirim amagli gayrimenkullere iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirler,
ilgili hizmetin verildigi donem igerisinde gelir olarak kaydedilmektedir.

Faiz Gelirleri ve Giderleri

Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya =zararda
muhasebelestirmektedir.

Yapilmakta olan yatirirm amagli gayrimenkuller ile dogrudan iliskilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri, etkin faiz orani
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri, kira geliri elde etmek amaciyla elde tutulan AVM ve Otel
olup, raporlama dénemi sonu itibartyla ilisikteki finansal tablolarda 31.12.2013 tarihindeki gercege
uygun degerleriyle gosterilmistir.

Yapilmakta Olan Yatirom Amach Gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira geliri elde etmek i¢in yapilmakta
olan yatirnm amacgli gayrimenkullerdir. Sirket, gelecekte yatirnm amagli gayrimenkul olarak
kullanilmak {izere insa edilmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri tizerinden
muhasebelestirmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi

itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler i¢in maliyet degerlerinden birikmis amortismanlar diisiilerek yansitilmistir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in maliyet
degerinden birikmis itfa ve tiikenme paylar1 diistilmiis olarak gosterilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin isletilmesi ile ilgili kullanilan malzeme ve sarf malzeme stoklarindan
olugmaktadir.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirnmlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliilikleri ise banka kredileri ve ticari ve diger bor¢lardan olugsmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmast halinde
ticari alacaklar i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Finansal Bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden 6l¢lilmektedir.

Ticari ve Diger Bor¢lar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigin bulunmasi, bu ylkiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z

konusu ytikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.
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Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin
oldugu tarihte finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Sirket 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK*) madde 5/1(d) (4)’e gore, Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(3)
kapsamindaki yetki cerg¢evesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yiikseltmeye ve ayni smirlar dahilinde tclincli fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazancglari dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadig1 gibi 6nceki donemlerde hesaplanan
vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar

Sirket, calisanlarin haklarma iligkin yiikiimliliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminat: karsiligi, Sirket’in calisanlarin Is Kanununa goére kidem tazminati alma hakkini
doguracak sekilde isten ayrilmalar1 yada ¢ikarilmalar1 dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yiiktimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Ayrica 30 Eylil 2014 tarihi itibariyle
kullanilmamis yasal izin haklar1 i¢in de karsilik ayrilmistir.

Nakit Akislart Tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek

tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akislar1 tablolarini
diizenlemektedir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Yatirim Portfoyii Kisitlamalari

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin II-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan III1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebligi” nin portfoy siirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmigtir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu igin, s6z
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyusmayabilir.

DIPNOT 3: ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas Soézlesmesinin 7’nci
maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hi¢ bir ortak TMS 24’e¢ gore tek basima Sirket
iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip degildir,

Torunlar Grubu; imtiyazli (A) Grubu 420.000 payin 2.400°tine (%0,5714), imtiyazsiz (B) Grubu
53.340.000 paymn 10.801.956’sina (%20,25) sahip olmalar1 nedeniyle Sirket {izerinde onemli
etkinlige sahip olarak kabul edilmistir,

Sirketin yonetim kurulu tiyeleri ile yakin aile iiyelerinin iliskili taraf oldugu, sonucuna varilmistir.

3.1. Sirketin baz1 ortaklarinin ortagi bulundugu sirketler AVM’de kiraci olmuslardir. Sirket ile ticari
iligkisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklar1 ve gergek kisi ortaklarin hig
birisinin TMS 24 kapsaminda igletme tizerinde kontrol giictiniin bulunmamasi nedeniyle iliskili kisi
kapsamina girmediklerinden sdzkonusu tiizel kisilerden olan ticari alacak veya borg¢lar, iliskili
kisilerden ticari alacak/borg olarak degerlendirilmemistir.

3.2 Yukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamina giren iki yonetim kurulu tiyesinin kontrolii
altindaki iki isletme ANKAmall AVM’de “kirac1” durumundadir.

30 Eyliil 2014 ve 2013 yillarinda iliskili taraf kapsamina giren bu kisilerle yapilan ticari islem
tutarlar1 ile donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Alacak Tutar Tahsilat Bakiye
Eyliil / 2014 732.779 706.554 26.225
Aralik /2013 878.780 860.556 18.224

33 30 Eylul 2014 ve 2013 yillarinda, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar i¢in ayrilan
stipheli alacak karsilig1 bulunmadigi gibi, kira 6demelerine karsilik olarak bu kisilerden 31.765 USD
tutarinda teminat mektubu alinmistir. (31.12.2013: 38.396 USD)

3.4 Bazi ortaklar, temettli alacaklarini tahsil etmemeleri nedeniyle isletmeden alacakli
goriinmektedir. Isletmenin ortaklarla borg - alacak iliskisinin bakiyeleri asagidaki gibidir.
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Ortaklardan Alacak  Ortaklara Borg
Eyliil/2014 - 331.717
Arahk /2013 - 247.405

Dipnot 6.1°de yapilan agiklamalar dogrultusunda, hi¢bir ortagin isletme tizerinde kontrol giiciiniin
olmadig1 hususu dikkate alinarak, sirketin finansal tablolarinda TMS 24 kapsaminda ortaklarin ticari

olmayan alacaklari, iliskili taraflara borg olarak raporlanmamustir.

3.5 Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Sirketin 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu {iyelerine Genel
Kurulda alinan karar geregi, aylik huzur hakki ve diger {ist diizey yoneticilere de yilda oniki maas ve

ayrica yilda ti¢ maas ikramiye 6denmektedir.
Yonetim Kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar:

Eyliil / 2014 yilh 857.331 TL
Aralik /2013 yili 1.157.952 TL

DIPNOT 4: NAKIT ve NAKIiT BENZERLERI

30.09.2014 31.12.2013

Kasa 893 785
Bankalar 21.067.587 50.487.078
Vadesiz Mevduat 273.736 21.018
Vadeli Mevduat 20.793.851 50.466.060
Repo - -
21.068.480 50.487.863

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay1
asagidaki gibidir;

Para Birimi Faiz Oram Vade Tarihi 30.09.2014
TL 9,90 % 03.11.2014 3.792.460
TL 9,90 % 03.11.2014 5.500.000
UuSDh 2,17 % 03.11.2014 11.501.391

20.793.851
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Para Birimi Faiz Oram Vade Tarihi 31.12.2013
TL 6,50 % Over Night 133.272
TL 10,15 % 31.01.2014 18.500.000
TL 10.15 % 31.01.2014 3.050.000
TL 10,15 % 05.02.2014 8.000.000
TL 9.30 % 05.02.2014 6.500.000
TL 8.75 % 04.03.2014 13.500.000
UsSD 3.80 % 21.03.2014 670.313
UuSDh 3.75% 21.03.2014 112.475

50.466.060

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire
olan repo ve vadeli mevduat tutarlar1 bilangoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmistir.

DIPNOT 5: TICARI ALACAK VE BORCLAR

5.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2014 31.12.2013
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.698.811 3.593.674
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 26.225 18.224
Stipheli Ticari Alacaklar 1.313.589 1.682.006
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (1.313.589) (1.682.0006)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 3.725.036 3.611.898

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklara II.Etap Kira Sozlesmelerinde yer alan kira faiz orani olan
%3; 1.Etap kira alacaklarina heniiz kira sdzlesmesi yapilmamis olanlara ticari faiz oraninda, ortak
gider 6demelerindeki gecikmeler i¢in ise yasalarda ongoriilen faiz oraninda faiz yuriitiilmektedir.

Stipheli ticari alacaklar karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

30.09.2014 31.12.2013

Donem Bag1 Bakiye 1.682.006 2.934.090
Dénem i¢inde Ayrilan Karsiliklar 481.746 1.696.460
Konusu Kalmayan Karsiliklar (850.163) (2.948.544)
Donem Sonu Bakiye 1.313.589 1.682.006
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5.2 Uzun Vadeli Ticari Alacaklar: Yoktur.

5.3 Kisa Vadeli Ticari Borc¢lar

30.09.2014  31.12.2013
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 3.244.362 3.057.768
3.244.362 3.057.768
5.4 Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar: Yoktur.
DIPNOT 6: DIGER ALACAK ve BORCLAR
6.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30.09.2014 31.12.2013
Ortaklardan Alacaklar - -
Verilen Depozito ve Teminatlar 168.046 168.046
Gelir Tahakkuklar1 94.032 624.042
Diger Cesitli Alacaklar 3.326 3.327
Toplam 265.404 795.415
6.2 Uzun Vadeli Diger Alacaklar: Yoktur.
6.3 Kisa Vadeli Diger Borglar
30.09.2014 31.12.2013
Odenecek Katma Deger Vergisi 404.442 1.369,984
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 143.771 63.119
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 22.818 24.493
Ortaklara Borglar 331.717 247.405
Toplam 902.748 1.705.001
6.4 Uzun Vadeli Diger Borglar
30.09.2014 31.12.2013
Alinan Depozito ve Teminatlar (*) 883.342 818.641
Toplam 883.342 818.641

Ilgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve

teminatlardan olugmaktadir.
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DIPNOT 7: STOKLAR

Donem sonu envanter sayimina gore stoklarin ayrintist asagidaki gibidir.

30.09.2014 31.12.2013

Malzeme Stoklar1 99.786 153.096
Dogalgaz Stoklari 29.993 72.075
Su Stoklar1 81.013 105.693
Toplam 210.792 330.864

DIPNOT 8: PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

8.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 30.09.2014 31.12.2013
Verilen Siparis Avanslari 8.039.152 78.814
Gelecek Aylara Ait Giderler 116.338 447.096
Personel Avanslari - -
Toplam 8.155.490 525.910
8.2. Diger Donen Varliklar
Diger Donen Varhklar 30.09.2014  31.12.2013
Devreden KDV 2.021 2.757
Toplam 2.021 2.757
8.3. Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis Gelirler 30.09.2014  31.12.2013
Alman Siparis Avanslari 446.289 445.074
Gelecek Aylara Ait Gelirler 93.421 164.782
Toplam 539.710 609.856

DIPNOT 9: YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eylal 2014 itibariyle yatirnm amagli gayrimenkullere dénem igerisinde 30.454.238 TL ilave
edilmis ve toplam tutar 1.441.382.175 TL’ye ulagsmustir.

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalari
A.S. tarafindan 06.01.2014 tarihinde imzalanan ekspertiz raporuna gére Grup’un yatirnrm amagli
gayrimenkullerinden AVM gelir indirgeme yontemi ile Otel ise maliyet yaklasimi1 yontemine gore
degerlenmis olup, 31.12.2013 tarihi itibariyle tutarlar1 asagidaki gibidir. (Ara donemde degerleme
yaptirilmamustir.)
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Ekspertiz
Rapor Gergege Defter Degerleme
31 Arahk 2013 Tarihi Uygun Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2013  1.307.664.435 120.382.305 1.187.282.130
Crowne Plaza Otel 31.12.2013 103.263.502 43.226.422 60.037.080
Yatirnm Amach Gayrimenkul
Toplami 1.410.927.937 163.608.727 1.247.319.210
30.09.2014 31.12.2013
Gercege Uygun Degeri Gercege Uygun Degeri
AVM 1.307.664.435 1.307.664.435
Otel 103.263.502 103.263.502
2014 ilave Yatirim (+) 30.454.238 -
2014 Aktiften Cikan (-) - -
Toplam 1.441.382.175 1.410.927.937

- 30 Eylil 2014 tarihi itibariyle yatirim amacglhi gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatinm Amachh Gayrimenkuller’in nakde c¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden c¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatirnm Amach Gayrimenkullere iliskin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal sahibi
sifatiyla Gruba ait bulunmaktadir.

- Ocak ay1 icerisinde Sirketin portfoylinde bulunan ANKAmall AVM 1.Etap yenileme ihalesi
sonu¢landirilmis, miiteahhit firma ile 54.200.000 TL bedelli insaat sozlesmesi imzalanmis ve fiilen
ingaat isleri baglamistir.

- I. Etap yenileme yatirimlar1 kapsaminda, déviz cinsinden yapilan alislar i¢in aktiflestirme tarihine
kadar olusan kur farklari, “TMS 23-Bor¢lanma Maliyetleri Standardi” geregi yapilmakta olan
yatirimlarin maliyetine ilave edilmektedir.

- 30 Eylul 2014 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkuller 128.794.250 USD tutarla sigorta
ettirilmistir. Detay1 asagidaki gibidir;

Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi Alisveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 250.000 USD 250.000 USD
Binalar 95.012.200 USD 16.588.800 USD 108.601.000 USD
Makine ve Tesisat 16.943.250 USD 16.943.250 USD

112.205.450 USD 16.588.800 USD 128.794.250 USD
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DiPNOT 10: MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yer alt1 ve
yer iistii
Maliyet Degeri diizenleri Tagsitlar Demirbaslar Toplam
01 Ocak 2014 Bakiyesi 456.145 201.427 331.147 988.719
Girisler - 22.070 4.291 26.361
Cikislar - - - -
30 Eyliil 2014 Bakiyesi 456.145 223.497 335.438 1.015.080
Birikmis Amortismanlar
01 Ocak 2014 Bakiyesi 136.843 201.427 212.861 551.130
Girisler 6.842 3.406 29.075 39.323
Cikislar - - - -
30 Eyliil 2014 Bakiyesi 143.685 204.833 241.936 590.453
30 Eyliil 2014 Net Degeri 312.460 18.664 93.502 424.627

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yer alt1 ve
yer iistii
Maliyet Degeri diizenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01 Ocak 2013 Bakiyesi 487.895 201.427 360.750 1.050.072
Girisler - - 12.278 12.278
Cikislar 31.750 - 41.881 73.630
31 Arahk 2013 Bakiyesi 456.145 201.427 331.147 988.719
Birikmis Amortismanlar
01 Ocak 2013 Bakiyesi 153.396 201.427 341.524 696.347
Girigler 9.123 - 37.750 34.093
Cikislar 25.676 - 166.413 192.089
31 Arahk 2013 Bakiyesi 136.843 201.427 212.861 551.130
31 Aralik 2013 Net Degeri 319.303 - 118.287 437.588

30 Eylul 2014 tarihi itibariyle, Grup’un sabit kiymetleri iizerindeki sigorta teminati tutari
128.794.250 USD’dir.
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II. Etap AVM iginde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. tarafindan
sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina
gecilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini kapasayacak sekilde yapilmis olmasi
nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirim Amagli Gayrimenkuler i¢inde raporlanmistir.
Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaslar maddi duran varliklar icinde yer
almaktadir.

Maddi duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir;

30.09.2014 31.12.2013

Hizmet Maliyeti 6.843 9.123
Genel Yonetim Giderleri 32.482 37.751
Toplam 39.325 46.874

DIPNOT 11: MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan
Maliyet Haklar varhklar Toplam
01 Ocak 2013 4.152 43.584 47.736
Girigler 10.447 35.572 46.018
Cikiglar (37.779) (37.779)
31 Aralik 2013 Bakiyesi 14.598 41.377 55.975
Girigler - 15.681 15.681
Cikislar - - -
30 Eyliil 2014 Bakiyesi 14.598 57.058 71.656
Birikmis Amortismanlar
01 Ocak 2013 Bakiyesi 1.937 30.080 32.017
Girigler 972 13.654 14.627
Cikiglar - (27.444) (27.444)
31 Aralik 2013 Bakiyesi 2.909 16.290 19.199
Girigler 729 12.828 13.557
Cikislar - - -
30 Eyliil 2014 Bakiyesi 3.638 29.118 32.757
30 Eyliil 2014 Net Degeri 10.960 27.939 38.899
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Maddi olmayan duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

30.09.2014 31.12.2013

Genel Yonetim Giderleri 13.557 14.627

Toplam 13.557 14.627

DIPNOT 12: FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalar 30.09.2014 31.12.2013
Kisa Vadeli Banka Kredileri 2.029 3.482
Uzun Vadeli Kredilerin Kisa Vadeli Kisimlari 141.780 578.080
Toplam 143.809 581.562
31.12.2013
Orjinal
Para Birimi Faiz Orani Doviz Tutari Kisa Vadeli (TL) Uzun Vadeli (TL)
EURO % 6,72 196.860 578.080 -
30.09.2014
EURO % 6,72 49.035 141.780 -

DIPNOT 13: KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Dava karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.09.2014 31.12.2013

Donem Basgi Bakiye 2.183.307 691.327
Dénem Icinde Ayrilan Karsiliklar - 1.491.980
Konusu Kalmayan Karsiliklar - -

Doénem Sonu Bakiye 2.183.307 2.183.307

2014 yilinda sirket aleyhine yeni dava ag¢ilmamis ve 6nceki donemlerde ayrilan karsiliklarla
ilgili olarak da herhangi bir 6deme yapilmamais olup, 6nceki donemlerde agilan ve 30 Eyliil
2014 itibariyle devam eden davalar hakkinda detayli bilgi asagida sunulmustur;
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a) Sirketin davaci oldugu ve devam etmekte olan davalar:
Davah : MIGROS TIC. A.S.

Yargi Mercii : Ankara 10. Asliye Ticaret Mahkemesi

Dosya No :2011/499 E.

Dava Konusu : Alacak.
Dava Degeri : Fazlaya iliskin haklar sakli tutulmak kaydiyla 38.583.090 TL.

Aciklama : Migros T.A.S. aleyhine Ankara 10. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2011/499
esas sayili dosyast ile 12.06.2009 tarihinde dava acilmustir. Isbu dava ile miilkiyeti sirkete ait olan
yerin davali Migros T.A.S’ye kiraya verilmesi ve davali tarafindan kira bedellerinin eksik ddenmis
olmasi sebebiyle eksik Odenen kira bedellerine istinaden fazlaya iliskin haklar sakli tutulmak
kaydiyla 38.583.090 TL tutarinda alacak talep edilmistir. ilk derece mahkemesi tarafindan yapilan
inceleme neticesinde 03.10.2012 tarihli karar ile davanin reddine karar verilmistir. Karar sirket
tarafindan temyiz edilmistir. Bu dava ile ilgili sirket lehine karsilik hesaplanmamastir.

b) Sirketin “Davali” oldugu ve devam etmekte olan davalar:

Yargi Mercii : Ankara 2. Tiiketici Mah. 2008/390 E. - Ankara 4. Ttiketici Mah. 2013/3569 E.
Davaci : Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — Emre Bali

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 595.360 TL.

Dava Ozeti : Davacilardan kiigik Emre Bali’nin, ANKAmall AVM’de yiiriiyen merdiven
boslugundan diismesi ile meydana gelen kaza neticesinde olusan zararin tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yargilama neticesinde toplam 595.360 TL'nin yasal
faiz ile birlikte davacilara 6denmesine karar verilmistir. Tarafimizca karar 17.01.2013 tarihinde
temyiz edilmistir. Davacilarca karsi temyiz edilmistir. Dosya halen Yargitay incelemesindedir.
Dosyanin 2008 esasli olmasi dikkate alinirsa, aleyhe sonu¢ dogmasi ihtimalinde yasal faiz
oranindaki degerlemesi ile tahmini 952.500 TL 6deme riski bulunmaktadir.

Ankara 2. Tiiketici Mah. 2008/390 E. sayili dosyasi tizerinden gerceklestirilen yargilamada verilen
karara dayanilarak 17.06.2013 tarihinde 276.959 TL’lik maddi tazminat davasi ikame edilmistir.
Dosya halen 6n inceleme asamasindadir. ilk durusma tarihi 22.10.2014’tiir. Aleyhe sonu¢lanma
ihtimaline karsilik, her iki dosya ag¢isindan toplam 1.250.000 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 9. Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci : ANTS Uluslararas1 Bagimsiz Miisavirlik A.S. (Karst Davali)

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. (Kars1 Davaci)

Dava Degeri : 10.000-TL

Dava Ozeti : Davaci sirket taraflar arasinda imzalanan sézlesme uyarinca yiiklenici, taseron veya
tedarik¢ilerden kesilerek davaci danismana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro +16.350 USD
+440,895 TL ve bunlarin KDV“lerini fazlaya iliskin haklarin1 sakli tutarak simdilik 10.000 TL’lik
kisminin islemis ve isleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talep etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte davaci(kars: davali) tarafindan agilan davanin reddi ile yargilama gideri

ile avukatlik ticretinin karsi tarafa tahmiline, davali (karsi davaci) tarafindan fazlaya dair talep ve

dava haklar1 sakli tutularak agilan ve simdilik 1.000 TL si s6zlesmeden kaynaklanan ve isin geg

teslim edilmesi nedeniyle olusan cezai sart, 8.000 TL si isin ge¢ teslim edilmesi nedeniyle olusan

zarar, 1.000 TL ‘s1 da isin hatal1 ve kusurlu yapilmasi nedeniyle olusan zarar olmak tizere, 10.000
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TL’sinin dava tarihinden itibaren isleyecek TCMB tarafindan ilan edilen avans kredi faizi oraninda
faizi ile birlikte tahsiline, masraf ve ticreti vekaletin karsi tarafa tahmili talep edilerek karsi dava
acilmigtir. Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti. Dosya incelenmek {izere bilirkisiye tevdi edildi.
Son bilirkisi heyetince hazirlanan 13.12.2013 tarihli rapora yonelik itirazlar dosyaya sunuldu. ANTS
tarafindan islah dilekgesi sunularak yukarida belirtilen tutarlarin tahsili talep edildi. Islah dilek¢esine
kars1 beyanlar ile davaci taraf beyanlarina karsi beyanlar sunuldu. Dosya incelemeye alindi 2014
Ekim ay1 igerisinde durusma yapilacaktir. Son bilirkisi raporunun aleyhe degerlendirmeler iceriyor
olmasi nedeniyle, yargilamanin da aleyhe sonuglanabilmesi ihtimali gozetildiginde 2009 esash
dosyanin faiz, kur vb dikkate alinarak 640.000 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 6. Tiiketici Mah. 2011/667 E. ve 2014/1553 E.

(Ankara 6.Tiiketici Mahkemesi)
Davaa : Hiiseyin Giizel
Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.
Dava Degeri : 12.000 TL.
Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldigi iddia olunan arag hirsizlig
nedeniyle ugranilan zararin tazmini amaclh 12.000 TL. davadir. 12.000 TL. faizi ile birlikte tahsiline
karar verilmis, gerekgeli kararin teblig sonrasinda 26.07.2013 temyiz edilmistir ve temyiz
asamasinda tehiri icra karar1 alinmis olup, Yargitay 13. Hukuk Dairesinin E.2013, K.2014/227 sayili
karar1 ile hiikmiin bozulmasina karar verilmistir. Bu asamada karar diizeltme yoluna basvuran
davacinin talebi red edilmis, yeni esas no E.2014/1553 olmus ve 12.03.2015 durusma giinii
verilmigstir. 15.807,49 TL tutarli teminat mektubu icra dosyasina verildigi i¢in bu tutarda karsilik
ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ankara 6. Icra Miid. 2011/13784)
Davaci : AXA Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Allianz Sigorta A.S - Migros Tic. A.S.

Dava Degeri :11.624,93 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de ¢ikan yangin neticesinde sigortalisina ddedigi 11.624,93 TL
bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankara 6. Icra Miidiirliigti'niin 2011/13784 sayili dosyas1 nezdinde
ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle agilan itirazin iptali davasidir. Yargilamada
delillerin toplanmasi ve Bilirkisi incelemesi asamasina gelinmis olup, ek rapor hazirlanmasi
amaciyla dosya yeniden bilirkisiye tevdi edilmistir. Durugma tarihi 26.11.2014’tiir. Yargilamanin
aleyhe sonug¢lanmasi ihtimali dikkate alinarak 15.000 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012 / 582 E.

Davaci : Yalc¢in Torlak

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Levent Lunapark Aragl. Iml. San. ve Tic. A.S.
— Ece Tiirkiye Proje Yon. A.S.

Dava Degeri :201.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de kurulan lunaparktaki eglence iinitesinden diiserek cismani

zarara ugradigini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012°de ikame edilen 200.000 TL manevi ve

fazlaya iliskin haklar sakli tutularak 1.000 TL’lik maddi tazminat davasidir. 29.05.2013 tarihli 6n

inceleme durusmasi yapilmis, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra Adli Tip Kurumu 3. Ihtisas

kuruluna gonderilerek davacisinin siirekli ya da gegici is goremez durumda bulunup bulunmadigi

konusunda rapor alinmasina karar verilmistir. Teblig edilen rapora itiraz edilmis ve kusur incelemesi

icin 11.06.2014 kesif icra edilmistir. Durusmasi 11.09.2014 tarihinde gergeklesmis, rapor gelmedigi

02.12.2014 tarihine durusma ertelenmistir. Dosyanin 2012 esasli oldugu dikkate alinirsa,

yargilamanin aleyhe sonug¢lanma ihtimali nedeniyle 240.000 TL karsilik ayrilmistir.
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Yargi Mercii : Ankara 2. Is Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaa : Kemal Seg¢ilmis
Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Yap1 Merkezi Insaat A.S. — Ahmet Raci
Bayrak

Dava Degeri :21.000 TL

Dava Ozeti : Dava 01.04.2006 tarihinde meydana geldigi iddia olunan is kazasi ile ilgili maddi
manevi tazminat istemli olup, daha 6nce Ankara 5. Is Mahkemesinde E.2009/636 sayili davasmin
acilmamis sayilmasi sonrasinda ikame edildigi belirlenmistir. Dava degeri 21.000 TL’dir. Son
durusma tarihi 03.03.2015°tiir. Yargilamanin aleyhe sonuglanma ihtimali nedeniyle 22.500 TL
karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi 2013/153 E.

Davaci : Mehmet Kale

Daval : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 19.000 TL

Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen ara¢ hirsizhig: ile ilgilidir. Son durusma tarihi

olan 24.12.2013 tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Bu sebeble karsilik ayrilmamaistir.
DIiPNOT 14: TAAHHUTLER

Yoktur.

DIPNOT 15: CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle fiilen c¢alisan 12 personelinin kidem tazminati karsiliklari

asagidaki gibidir;
30.09.2014 31.12.2013

Donembag1 Bakiyesi 132.663 96.480
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminat: - (8.605)
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklar 28.100 44.788
30.09.2014 Bakiyesi 160.763 132.663

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, tutarlari her hizmet yili i¢in bir aylik maas
tutar1 esas alinmak suretiyle hesaplanmigtir. (2014 yilinda 3.438 TL’yi gegmemek kaydiyla)

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle, Grup’un kidem tazminati 6deme olasiligina iligkin kullanilan oran
%100°diir (31 Aralik 2013 : %100)

DIPNOT 16: DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
16.1 Diger Donen Varhklar: Yoktur.

16.2 Diger Duran Varhklar: Yoktur.

16.3 Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler: Yoktur.
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DiPNOT 17: SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

17.1. Sermaye

30.09.2014 31.12.2013
Pay Oran1  Sermaye Tutar1 Pay Orami  Sermaye Tutar
Torunlar GYO A.S. %14.83 7.972.608 %14.83 7.972.608
Diger Ortaklar %85.17 45.787.392 %85.17 45.787.392
Toplam %100 53.760.000 %100 53.760.000
Enflasyon Diizeltmesi 7.453.847 7.453.847
61.213.847 61.213.847

Diizeltilmis Sermaye

Ortaklar pay defterine gore 30.09.2014 itibari ile; Sirketin 53.760.000 TL’lik sermayesinin 420.000
TL’lik kismini temsil eden A Grubu paylara sahip ortak sayis1 889°dir. 53.340.000 TL’lik kismi ise

borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugmakta olup halka agiklik orami
%99,22°dir.

Sirket’in Sermaye Piyasasi1 Hiikkiimlerine goére kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis
sermayesi 53.760.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 53.760.000 adet paya boliinmustiir.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 53.340.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu {iyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 483.840 TL’lik kismi karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi baglh
ortakligin elinde bulunmaktadir.

17.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gecmis
dénem ticari karmi %35°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek

ve birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar tizerinden %10 oraninda ayrilir.

30.09.2014 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami 26.638.080
TL’dir. (31 Aralik 2013: 26.638.080 TL)

17.3. Gecmis Y1l Kar/Zararlari

Grup’un 30.09.2014 tarihi itibariyle gegmis yil karlarinin tutar1 1.313.948.717 TL’dir. (31 Aralik
2013:1.150.160.112 TL)

Sirket, Esas Sozlesmesi dogrultusunda her yil pay sahiplerine yillik dagitilabilir karmin asgari
%20’ni dagitmaktadir. 2014 yili igerisinde 2013 yil1 faaliyet donemi karlarindan briit 57.225.277 TL
kar pay1 dagitilmistir.(2013 yilinda: 63.247.058 TL)
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Odenen temettiiniin karsilikl1 istirak nedeniyle 515.027 TL’s1 bagl ortakliga 6denmistir. Bu nedenle
konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (57.225.277 - 515.027=) 56.710.250 TL dikkate
alimmustir. (2013 yilinda: 62.677.835 TL)

18.HASILAT

18.1  Satis Gelirleri

01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Ankamall Aligveris Merkezi gelirleri
- Kira gelirleri 66.420.448 61.205.948
- Ciro kira gelirleri 1.735.322 960.669
- Ortak alan gelirleri 16.572.260 18.062.106
- Diger Gelirler
Crowne Plaza Otel gelirleri
- Kira gelirleri 3.540.229 2.937.671
- Ortak alan gelirleri 84.222 -
- Diger gelirleri - 81.135
- Diger satiglar
Satistan ladeler (3.246.033) (521.062)
Satis Gelirleri 85.106.448 82.726.467
18.2  Satislarin maliyeti (-)
01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 20.725.021 21.495.763
- Otel Maliyeti 151.894 164.500
- Amortisman Gideri 6.842 6.482
Satislarin Maliyeti 20.883.757 21.666.745

21.01.2014 tarihinde kurlarda goriilen asir1 oynaklik sebebiyle Subat-Mart-Nisan 2014 donemine
uygulanmak tizere 1USD=2,0348 TL, 1€=2,6978 TL tavan kur olacak sekilde sabit kur uygulanmasi
kararlastirilmistir.
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Hizmet maliyetlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 8.199.900 9.546.675
Yonetim Giderleri 2.181.312 2.043.675
Temizlik ve Yemek Giderleri 2.671.882 2.205.180
Reklam Giderleri 1.032.087 1.097.806
Giivenlik Giderleri 2.309.382 2.073.973
Bakim ve Onarim Giderleri 2.980.259 3.229.650
Vergi ve Harg¢ Giderleri 1.208.904 947.966
Mahkeme Giderleri 115.608 219.475
Sigorta Giderleri 177.581 295.503
Amortisman Giderleri 6.842 6.842
Toplam 20.883.757 21.666.745
DIPNOT 19: FAALIYET GIDERLERI
19.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri
Yoktur.
19.2 Genel Yonetim Giderleri
01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Yonetim ve Yonetici Giderleri 857.330 802.855
Personel Giderleri 391.951 256.677
Yardim ve Bagis Giderleri 17.335 102.359
Genel Kurul Giderleri 171.903 212.793
Danigsmanlik Giderleri 216.234 102.945
Diger Giderler 72.871 385.929
Arag Giderleri 31.025 24.985
Amortisman Giderleri 46.039 29.504
Anadolu Gayrimenkul A.S. Giderleri 6.270 15.773
Temsil ve Agirlama Giderleri 1.272 4.198
Seyahat Giderleri 18.368 8.727
Vergi, Ceza ve Har¢ Giderleri 8.467 5.690
Haberlesme Giderleri 5.957 6.181
Kirtasiye Giderleri 3.642 5.402
Bakim ve Onarim Giderleri 2.903 1.370
Noter-Mahkeme Giderleri 1.428 40.281
Posta ve Kargo Giderleri 3.031 2.975
Toplam 1.856.026 2.008.644
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DiPNOT 20: ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

20.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.2014- 01.01.2013-

30.09.2014 30.09.2013

Konusu Kalmayan Karsiliklar 913.772 782.973
Faiz Geliri 2.114.608 2.426.001
Kambiyo Karlar 5.064 56.895
Menkul Kiymet Satig Karlari 6.341 61.971
Reeskont Faiz Gelirleri 1.086.251 -
Diger Gelir ve Karlar 1.579.916 593.170
5.705.952 3.921.010

20.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.2014- 01.01.2013-

30.09.2014 30.09.2013

Karsilik Giderleri 509.846 739.187
Diger Gider ve Zararlar 783.510 215.453
Kambiyo Zaralar1 1.214.319 101.275
Reeskont Faiz Giderleri 483 1.300
2.508.158 1.057.215

DiPNOT 21: YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013

Yatirnrm Amagh Gayrimenkul
Gercege Uygun Deger Farklari - -
Faiz Gelirleri (3 aydan uzun vadeli mevduat) - 82.969
- 82.969

DIiPNOT 22: FINANSMAN GIDERLERI

01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Faiz Giderleri 18.903 42.778
Kur Farki Gideri 11.977 114318
30.880 157.096
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DIPNOT 23: GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

01.01.2014- 01.01.2013-
Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 30.09.2014 30.09.2013
Odenec_c_ek Kurumlar Vergisi Karsiligi 55.664 6.539.899
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) 52.441 6.514.969
Odenecek Kurumlar Vergisi 3.223 24.930
Cari Donem Vergi Gideri (55.664) (6.539.899)
Ertelenmis Vergi (Geliri) / Gideri - (24.346)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri 55.664 6.564.245

Sirket’in gayrimenkul yatirnm ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki donemlerde hesaplanan
vergi karsiliklar1 da ge¢mis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

DIPNOT 24: PAY BASINA KAZANC

30 Eylal 2014 ve 31 Aralik 2013 donemleri i¢in Sirket birim hisse basina kar hesaplamalari
asagidaki gibidir:

01.01.2014- 01.01.2013-
30.09.2014 30.09.2013
Donem Net Kari 65.477.915 55.276.501
Toplam Hisse Adedi 53.760.000 53.760.000
Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) (483.840) (483.840)
Pay Basina Diisen Basit ve Hisse Bagina Boliinmiis Kazang (TL) %123 %104

Bagl ortakligin Yeni Gimat GYO A.S.’nde 483.840 TL istiraki bulunmasi nedeniyle hisse bagina
kar ve temettii hesaplamalari sirasinda sermaye tutari (53.760.000 — 483.840 =) 53.276.160 TL
olarak dikkate alinmistir.

DIPNOT 25: FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI ve
DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.
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Grup’un 30 Eylil 2014 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme
uyarinca) nakit

Beklenen / (Sozlesme Defter cikislar toplam1 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1
Uyarinca) Vadeler Degeri EIHITHIIHIV)  Kiasa (I) arasi (II)  arasi (ITD)
Banka Kredileri 143.809 143.809  143.809 - -
Ticari Borglar 3.244.362 3.244.362 3.244.362 - -
Diger Borglar 902.748 902.748  902.748 - -
Diger Yiikiimliiliikler 403.080 403.080  403.080 - -
4.693.999 4.693.999 4.693.999 -
Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;
Beklenen / (s6zlesme
uyarinca) nakit
Beklenen / (Sozlesme Defter cikislar toplam1 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl
Uyarinca) Vadeler Degeri EIHIHIIHIV)  Kiasa (I) arasi (II)  arasi (ITD)
Banka Kredileri 581.562 581.562 141441  440.121 -
Ticari Borglar 3.057.768 3.057.768 3.057.768 - -
Diger Borglar 1.705.001 1.705.001 1.705.001 - -
Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
5.344.331 5.344.331 4.904.210  440.121
Faiz Orant Riski

30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle Grup’un finansal ylikiimliligii bulunmamas: sebebiyle, faiz oram

riski bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yukiimliliglinli yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin
giivenilirligini stirekli degerlendirerek yoOnetmeye calismaktadir. Grup’un toplam kredi riski
bilangoda gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:
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Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Qliskili  Diger Qliskili  Diger
30 Eyliil 2014 Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 26.225 3.698.811 - 265.404  21.068.480
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi - 17.433.338 - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 26.225 3.698.811

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi ge¢mis veya deger

dusiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger

distikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) - 1.313.589 - - -
Deger dugiikliigii (-) - (1.313.589) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dustiklugi (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

265.404  21.068.480
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Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Iliskili  Diger Iliskili  Diger
31 Arahk 2013 Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 18.224 3.593.674 - 795.415  50.487.078
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmig kismi - 12.625.443 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 18.224 3.593.674 - 795.415  50.487.078

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecmis veya deger

dusiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger

dusiikliigline ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diistikliigtine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi ge¢cmis (briit defter degeri) 1.682.006 - - -
Deger dugiikliigii (-) (1.682.006) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dustiklugii (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -
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Yabanct Para Riski

Grup’un 30 Eylil 2014 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2014

TL karsihg

fonksiyonel ABD

para birimi Dolan Avro
1. Ticari alacaklar 535.131 234.820 -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 11.703.032  5.135.387 -
3. Diger -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 12.238.163  5.370.207 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+35) 12.238.163  5.370.207 -
7. Ticari borglar 102.356 35.400
8. Finansal yuktimliliikler 141.780 49.035
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 244.136 - 84.435
11. Ticari Borglar -
12. Finansal
Ykitimliiltikler -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliiltikler -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) - - -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 244.136 84.435
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)
pozisyonu (6-15) 11.994.027  5.370.207  (84.435)
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Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:
31 Arahk 2013

TL karsihig
fonksiyonel ABD
para birimi Dolar Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 782.788 366.766 -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 782.788 366.766 -
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+3) 782.788 366.766 -
7. Ticari borglar 237.426 111.243 -
8. Finansal yuktimliiliikler 578.080 - 196.860
9. Kisa vadeli diger yiktimliiliikler - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 815.506 111.243 196.860
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal
Yiktumluliikler - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 818.641 383.564 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 818.641 383.564 -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.634.147 494.807 196.860
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)
pozisyonu (6-15) (851.359) (128.041) (196.860)
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Kur Riskine Duyarlilik Analizi

30 Eylul 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar
karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken,
basta faiz oranlar1 olmak {izere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

30 Eyliil 2014
Kar / Zarar
Yabana Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
Yabanci Paranin TL Karsisinda
% 10 Deger Kazanmasi / Kaybetmesi Halinde
Abd Dolar1 Net Varlik / Yiikiimluligi 1.223.816 (1.223.816)
Abd Dolar1 Net Etki 1.223.816 (1.223.816)
Avro Net Varlik / Yikumlilugu (24.413) 24.413
Avro Net Etki (24.413) 24.413
Toplam 1.199.403 (1.199.403)
31 Arahk 2013
Kar / Zarar
Yabana Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarmmin TL Karsisinda
% 10 Deger Kazanmasi / Kaybetmesi Halinde
Abd Dolar1 Net Varlik / Yiikiimluligi (27.328) 27.328
Abd Dolar1 Net Etki (27.328) 27.328
Avro Net Varlik / Yikumlilugu (57.808) 57.808
Avro Net Etki (57.808) 57.808
Toplam (85.136) 85.136

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi borg¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger bor¢lar igerir) diistilmesiyle
hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.
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30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2014 31.12.2013
Toplam Borglar 8.478.205 9.129.957
Eksi: Hazir Degerler 21.068.480 50.487.863
Net Borg -

Toplam Oz Sermaye

1.466.794.719

1.458.027.051

Toplam Sermaye

Net Bor¢/Toplam Sermaye Oran

1.466.794.719

1.458.027.051

Finansal Araglar Kategorileri

Finansal Varliklar 30.09.2014 31.12.2013
Hazir Degerler 21.068.205 50.487.863
Ticari Alacaklar 3.725.036 3.611.898
Finansal Varliklar - -
Finansal

Yiiktimlultikler

Finansal Borglar 143.809 581.562
Ticari Borglar 3.244.362 3.057.768
Diger Borglar 2.325.800 3.133.498

Yoktur.
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DIPNOT 27: EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu g¢ercevesinde portfdy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak
suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir. Verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z
konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtlismeyebilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eylil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap
Kalemleri

Tlgili Diizenleme

30.09.2014

31.12.2013

Para ve Sermaye Piyasasi

GYO Tebligi (I11-48.1) Md.

3/ (k)

A Araclar 24/ (b) i i
Gayrimenkuller, Gayrimenkule .

B | Dayali Projeler, Gayrimenkule | .0 16PHg1 (48 1) Md. 1y 4 305 195 11.410.927.937

24/ (a)

Dayal1 Haklar

C | istirakler 5’43/{ 8; coligi (I11-48.1) Md. 3.300.077 | 3.300.077
[ligkili Taraflardan Alacaklar GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
(Ticari Olmayan) 23/ (f)
Diger Varliklar 30.088.996 53.165.420

D Toplam Varliklar (Aktif GYO Tebligi (111-48.1) Md. 1.474.771.248 | 1.467.393.434
Toplami) 3/ (k)

E | Finansal Borglar g}lY O Tebligi (111-48.1) Md. 143.809 581.562

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikkler g}lY O Tebligi (III-48.1) Md. - -

G | Finansal Kiralama Borglari g}lY O Tebligi (111-48.1) Md. - -

H [liskili Taraflara Bor¢lar (Ticari | GYO Tebligi (I111-48.1) Md. i i
Olmayan) 23/ (f)

I | Ozkaynaklar 1.466.296.450 | 1.458.266.468
Diger Kaynaklar 8.330.989 8.545.404

D | Toplam Kaynaklar GYO Tebligi (I-48.1) Md. | 4 474 771,248 | 1.467.393.434

39




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ' .
30 EYLUL 2014 TAR'II-.IiNDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gdsterilmistir.)

Konsolide Olmayan

(Bireysel) Diger Finansal flgili Diizenleme 30.09.2014 31.12.2013
Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasasi
Al Araglarinin 3 Yillik GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
Gayrimenkul Odemeleri i¢in |24/ (b)
Tutulan Kismi
A2 | Vadesiz TL-Repo-Likit Fon SAE/{%)T cbligi (IT1-48.1) Md. - -
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
Araglari 24/ (d)
Yabanci Gayrimenkuller,
Bl Gayrimenkule Dayali GYO Tebligi (111-48.1) Md. i i
Projeler, Gayrimenkule 24/ (d)
Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler ng/{ ?C)T ebligi (I1-48.1) Md. - -
- GYO Tebligi (I11-48.1) Md.
C1 | Yabanci Istirakler 24/ (d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Tstirak SSY O Tebligi (-48 M.~ 1 5 350 677 | 3.300.077
J | Gayrinakdi Krediler g}lY O Tebligi (111-48.1) Md. i i
Uzerinde Proje Gelistirilecek
K Miilkiyeti Ortakliga Ait GYO Tebligi (I11-48.1) Md. i i
Olmayan Ipotekli Arsalarin |22/ (e)
Ipotek Bedelleri
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Asgari /
Portfoy Sinmirlamalar: Tlgili Diizenleme Oran 30.09.2014 | 31.12.2013 | Azami
Oran

Uzerinde proje
gelistirilecek miilkiyeti Cos o
ortakliga ait olmayan 4?22( 8 {iﬁllglzfl(l I) K/D %0 %0 lga/zolzn
ipotekli arsalarin ipotek ' ' ¢
bedelleri
Gayrimenkuller .

. . GYO Tebligi (III- 0
Gayrimenkule Dayals 48.1ymd. 24/ (a), | (B+AIYD | %9774 | %9615 | +7°en
Projeler, Gayrimenkule (b) az
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi GYO Tebligi (III- (A+C- 9%0.22 9%0.22 49% en
Araglart ile Istirakler 48.1) Md. 24/ (b) Al)/D o o fazla
Yabanci1 Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayal1 49% en
Projeler, Gayrimenkule GYO Tebligi (III- | (A3+B1+C %0 %0 fazola
Dayali Haklar, Istirakler, 48.1) Md. 24/ (d) 1)/D
Sermaye Piyasasi Araglari
. GYO Tebligi (III- 0 0 20% en
At1l Tutulan Arsa/Araziler 48.1) Md. 24/ (c) B2/D %0 %0 fazla
. e _— GYO Tebligi (III- 0 0 10% en
Isletmeci Sirkete Istirak 48.1) Md. 28 C2/D %0,22 %0,22 fazla
GYO Tebligi (I1I- | (E+F+G+H| 0 500% en
Bor¢lanma Sinirt 48.1) Md. 31 1y %0,009 %0,04 fazla
: . s GYO Tebligi (III- o o 10% en
Vadeli/Vadesiz TL-Dé6viz 48.1) Md. 24/ (b) (A2-A1)/D %0 %0 fazla
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