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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2016 TARIHLI ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Denetimden

Bagimsiz Denetimden

ReiI‘:i'[::;:a r Gegmemis Gegmis
30.09.2016 31.12.2015

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 131.951.664 107.762.801
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 115.723.367 89.259.413
Finansal Yatirimlar 6 3.690.657 15.248
Ticari Alacaklar 7.1 10.687.439 9.563.858
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1-4.2 - 56.964
- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1 10.687.439 9.506.894
Diger Alacaklar 8.1 861.360 206.161
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.1 861.360 206.161
Stoklar 9 318.077 731.217
Pesin Odenmis Giderler 10 519.523 1.059.110
Diger Dénen Varliklar 17.1 151.241 6.927.794
DURAN VARLIKLAR 1.650.841.172 1.649.176.456
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 1.650.188.725 1.648.734.447
Maddi Duran Varhklar 12 589.858 391.275
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 30.608 37.311
Ertelenmis Vergi Varlig 31.981 13.423

TOPLAM VARLIKLAR

1.782.792.836

1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2016 TARIHLi ARA DONEM
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnot

Simirh Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Referanslar Gegmemis Gegmis

30.09.2016 31.12.2015

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.990.150 10.682.598
Ticari Borglar 7.2 5.513.327 3.928.520
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7.2 5.513.327 3.928.520
Diger Borglar 8.2 2.859.069 3.363.940
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.2 2.859.069 3.363.940
Ertelenmis Gelirler 10.2 1.776.911 718.693
Donem Kari Vergi Yiikiimliiligii 5.670 -
Kisa Vadeli Kargihiklar 15 2.835.173 2.671.445
- Calisanlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15.1 61.430 80.775
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15.3 2.773.743 2.590.670
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.671.341 1.275.681
Diger Borglar 83 1.455.322 1.096.375
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.3 1.455.322 1.096.375
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 216.019 179.306
- Cahsanlara Sagl. Fayd. Iliskin U.V.Karsihiklar 16 216.019 179.306
TOPLAM YUKUMLULUKLER 14.661.491 11.958.279
OZKAYNAKLAR 1.768.131.345 1.744.980.978
ANA ORTAKLIGA AIT OZKAYNAKLAR 1.768.131.345 1.744.980.978
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 107.520.000
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 25 (967.680) (967.680)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 18.2 35.521.044 27.058.644
Gegmis Yillar Karlart 18.3 1.513.717.615 1.308.603.532
Net Donem Kari 25 112.340.366 302.766.482
TOPLAM KAYNAKLAR 1.782.792.836 1.756.939.257

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz parcasidir.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smurh Denetimden Siirli Dene timden Sumrli Denetimden St Dene timden
o Gesments Gemen Gesmns Gemnis
1 Ocak-30 Eyliil 2016 | 1 Ocak-30 Eyliil 2015 |1 Temmuz-30 Eyliil 2016/ 1 Temmuz-30 Eyliil 2015

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.1 129.142.838 118.674.642 42.866.259 43.034.318
Satislarin Maliyeti (-) 19.2 (27.523.735) (24.541.260) (9.233.552) (9.332.203)
BRUT KAR/ZARAR 101.619.103 94.133.382 33.632.707 33.702.115
Genel Yonetim Giderleri (-) 20.2 (2.692.970) (2.827.323) (916.259) (1.013.735)
Pazarlama Gideri( -) 20.1 (122.717) - (106) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.1 24.668.980 6.571.253 6.280.015 2.420.384
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21.2 (10.866.623) (2.667.978) (920.327) (1.601.172)
FAALIYET KARI/ZARARI 112.605.773 95.209.334 38.076.030 33.507.592
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 22 1.541 1.342 - 68
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 22 (112.136) - (76.009) -
KAnipamany DERLONCESL TAALIVEY 112.495.178 95.210.676 38.000.021 33.507.660
Finansman Giderleri (-) 23 (24.920) (290.296) (23.045) (136.548)
VERGI ONCESi KAR/ZARAR 112.470.258 94.920.380 37.976.976 33.371.112
Vergi Gideri/Geliri 24 (129.892) (193.984) (24.405) (27.394)

Dénem Vergi Gideri/Geliri 24 (148.450) (193.716) (39.449) (27.381)

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 24 18.558 (268) 15.044 (13)
DONEM KARI/ZARARI 25 112.340.366 94.726.396 37.952.571 33.343.718

Ana Ortaklik Paylar: 25 112.340.366 94.726.396 37.952.571 33.343.718
Pay Basma Kazang (TL) 25 %105,43 %88,90 %35,30 %31,01
DIGER KAPSAMLI GELIR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 25 112.340.366 94.726.396 37.952.571 33.343.718
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim 25 112.340.366 94.726.396 37.952.571 33.343.718
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
Ana Ortaklik Paylar: 25 112.340.366 94.726.396 37.952.571 33.343.718

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE GZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Sermaye |Karsilikh istirak| Kardan Ayrilan Kontrol

ONCEKi DONEM Dipnot Odenmis Diizeltme Sermaye Kisitlanmis Gegmis Yillar | Net Donem Kari| Ana Ortakliga Ait Gicd Ozkaynaklar
Sermaye . . Kar/Zararlar Zarari Ozkaynaklar Olmayan
Farklan Diizeltmesi Yedekler
Paylar

01 OCAK 2015 Bakiyeleri 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080| 1.313.948.716 107.759.202 1.509.076.005 - 1.509.076.005
Transferler 18.1 53.760.000| (7.453.847) (483.840) 420.564 61.516.325 (107.759.202) - - -
Temettuler 18.4 - - - - (67.127.962) - (67.127.962) - (67.127.962)
Toplam Kapsamli Gelir 25 - - - - - 94.726.396 94.726.396 - 94.726.396
30 EYLUL 2015 Bakiyeleri 107.520.000 0 (967.680) 27.058.644| 1.308.337.079 94.726.396 1.536.674.439 - 1.536.674.439
CARIi DONEM
01 OCAK 2016 Bakiyeleri 107.520.000 - (967.680) 27.058.644| 1.308.603.532 302.766.482 1.744.980.978 - 1.744.980.978
Transferler 18.1 - - - 8.462.400 294.304.082 (302.766.482) - - -
Temettuler 18.4 - - - - (89.189.999) - (89.189.999) - (89.189.999)
Toplam Kapsamli Gelir 25 - - - - - 112.340.366 112.340.366 - 112.340.366
30 EYLUL 2016 Bakiyeleri 107.520.000 - (967.680) 35.521.044| 1.513.717.615 112.340.366 1.768.131.345 - 1.768.131.345

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Smirh Denetimden

Smirh Denetimden

Gecmemis Gecmemis
Dipnot
Referanslari 30.09.2016 30.09.2015
A-iSLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 118.084.898 102.686.964
isletme Faaliyetlerinden Nakit Girigleri 127.735.283 115.640.426
Satilan Mallardan ve Hizmetlerden Elde Edilen Nakit Girigleri 28.1 127.735.283 115.640.426
isletme Faaliyetlerinden Nakit Gikislari (28.782.294) (25.491.416)
Mal ve Hizmetler igin Tedarikgilere Yapilan Odemeler 28.2 (26.041.058) (22.712.329)
Caliganlara ve Galiganlar Adina Yapilan Odemelerden Kaynaklanan Nakit Cikiglari 28.3 (1.968.290) (1.632.388)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Cikiglari 28.3 (772.946) (1.146.699)
Faaliyetlerden Net Nakit Akiglar 98.952.989 90.149.010
Alinan Faiz 11.116.164 3.961.364
Vergi Odemeleri/iadeleri (142.780) (209.751)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 8.158.525 8.786.341
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (2.406.024) (6.889.462)
Bagka isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin Edinimi igin
Yapilan Nakit Cikiglari 2 . (14.456)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aliglarindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 28.4 (1.532.002) (6.695.657)
Verilen Nakit Avans ve Borglar (874.022) (187.916)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari - 8.567
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (89.190.000) (68.347.238)
Odenen Temettiler 18.4 (89.190.000) (68.347.238)
ZARTB;;%;ZG';A(EELT;’I FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERL ERINDEKI NET 26.488.874 27.450.264
D-YABANCI PARA GEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ETKISI (24.920) (290.296)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) 26.463.954 27.159.968
E- DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 89.259.413 34.725.231
F- DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 115.723.367 61.885.199

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi
A.S. unvanin almistir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na
dontigiim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirom Ortakhgi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Ttirkiye’dir.
Sirket’in 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle personel sayis1 12°dir. (31 Aralik 2015°de 13 kisi)

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle borsada islem gormeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve
bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 876 kisidir. (31 Aralik
2015: 888)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baglamistir. 13.07.2015 tarihinde yapilan bedelsiz sermaye artisi
sonucu Borsa’da igslem goéren hisse sayis1 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve tizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

30.09.2016  31.12.2015

Torunlar GYO A.S. %14.,83 %14.,83
Diger Ortaklar %85,17 %85,17
- Borsada Islem Géren Hisse Oran %84,78 %84,78
- Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,39 %0,39

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Ahsveris Merkezi” ve “Crowne Plaza”
isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1.  Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi'nin I. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete
acilmistir. Alisveris Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde Ece Tirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yonetim hizmeti
alinmaktadir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

1.2.  Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmustir. Otel kiracis1 Laledan Turizm ve Ticaret A.S. kira s6zlesmesini 05 Ekim 2015 tarihinde tek
tarafli olarak fesh etmistir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle sirketimiz portfoylinde bulunan Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden
Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan kira sdzlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin
devamini saglamak amaciyla gegici olarak, bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.ne 06
Ekim 2015 tarihinden gecerli olmak tizere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir. 31
Ocak 2016 tarihi itibariyle bagl ortakligimiz ile olan otel kira s6zlesmesi karsilikli olarak fesh edilmis
olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gecerli olmak tizere Biilbiiloglu Kongre Tur. ve
Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne yillik 6.000.000 TL +KDV bedel ile on yilligina kiralanmistir.

1.3.  Konsolidasyona Dahil Bagl Ortaklik -

2000 yilinda Ankara/Tiirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. tnvani ile kurulan sirketin 02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla,
tinvaninin Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusunun ise AVM igletmek,
yatinm projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek
olarak degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/26 Akkoprii-
Ankara/Tiirkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.§. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda
15.06.2014 tarihinden gecerli olmak {izere aylik 2.000 TL bedelli portféyde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasi ve degerinin artirilmasi konusunda damismanhk hizmet sézlesmesi imzalanmistir. Yeni
Gimat GYO’nun %100 bagli ortakligi durumundadir. Sirket’in 30.09.2016 tarihi itibariyle 6denmis
sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S. karsilikli istirak tutar1 ise 967.680 TL’dir. Baglh
ortakliga ait hisseler Borsada islem gérmemektedir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolara, tam konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli

30 Eylil 2016 tarihi itibariyla ara donem finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 7

Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili karari ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullanilmisgtir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Teblig uyarinca isletmeler, ara déonem finansal tablolarin1 Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Doénem Finansal Raporlama” (“TMS 34”) standardina uygun olarak tam set veya 6zet hazirlamakta
serbesttirler. Sirket bu c¢ercevede ara donemlerde tam set finansal tablo hazirlamay1 tercih etmis ve
s6z konusu finansal tablolarini bu standarda uygun olarak hazirlamistir.

Ara donem finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalarinin uygulanmasinda

kullanilan tahmin ve varsayimlar 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren yila ait
finansal tablolarinda kullanilanlarla aynidir.

Gecgerli ve Raporlama Para Birimi
Grubun finansal tablolari, Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
Olciim Esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Ol¢lilen finansal varliklar ve Yatirim Amaglh
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler lizerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolariin Diizeltilmesi

[lisikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki déonemle karsilagtirmali hazirlanmustir.

Konsolidasyon Esaslari

[lisikteki finansal tablolarda, bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. TFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar Standardina gore tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.

Yabanci Para Islemleri

Grubun yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dovize bagli varlik ve
borg¢lar raporlama donemi sonunda gegerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2. Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hiikimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan ve yuriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS) uygun olarak
hazirlanmigtir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRY) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis Konsolide Finansal Durum Tablosu ve 2016 yil1 ilk dokuz
aylik ara hesap donemine ait Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, 07 Kasim
2016 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarlt
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
O6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikimliilik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

30 Eyliil 2016 Tarihi Itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar

Grup, cari donemde Kamu Go6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2016 tarihinde baslayan
yila ait donem i¢in gegerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Grubun finansal tablolar tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan énemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM isletme giderlerinin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olugmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her ayimn ilk is giinii i¢in
Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak
cari donemde de Onceki donemde oldugu gibi kira faturalarinin kesilmesinde kur sabitlemesi
uygulamasina devam edilmistir.
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AVM’ye iliskin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi donem sonunda
gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasmna gore kar veya =zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirrm amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iliskilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu {iyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler
“iligkili taraf™ olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatirim amaglhi gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirnm Amag¢hi Gayrimenkuller”
standart1 ¢ergevesinde gercege uygun deger ile 6l¢lilmektedir. Grubun yatirim amacl gayrimenkulleri;
kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel’den
olusmaktadir.

Diger Gelirler ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.

Yapilmakta Olan Yatirnmlar

Yapilmakta olan yatirimlar, kira geliri elde etmek i¢in yapilmis olan yatirim amagli gayrimenkullerin
yenileme yatirimlaridir. Sirket, gelecekte yatirim amacgli gayrimenkul olarak kullanilmak iizere
yenilenmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri {izerinden muhasebelestirmekte, yenileme

insaatinin tamamlanmasini miiteakip ilgili dénem sonu itibariyle ger¢ege uygun degeri ile
Ol¢mektedir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra alman kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar1 diistilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar tizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger” 6ngoriilmemistir.
Maddi duran varliklarin faydahh 6miir hesab1 olarak, yeraltt ve yeriistii diizenleri i¢in 5-15 yil,
demirbaslar i¢in 4-50 yil, tasitlar i¢in ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da
“Dogrusal Yontem” uygulanmstir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tiikkenme paylar ile kalici deger kayiplari diisiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydal 6miir hesabi olarak bilgisayar programlari
icin 3 yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal
Yontem” uygulanmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan olugmaktadir.

Finansal Araclar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikkleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olugmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu Gayrimenkul
Yonetimi A.S.’nin finansal varliklar1 arasinda bulunan ve Borsa Istanbul A.S.’de islem goren hisse
senetleri gergege uygun bedelle degerlenmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek

olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir.
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Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Raporlama
donemlerinde etkin faiz oram yontemine gore reeskonta tabi tutulmaktadir. Odenmesi gereken
meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari
alacaklar icin karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Finansal Borg¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden 6l¢lilmektedir.

Ticari ve Diger Borc¢lar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi ic¢in; Grubun ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliligiin bulunmasi, bu yiikiimliliigtin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz
konusu ytiktimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa, Grubun s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki c¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tgiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.
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Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi
tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigli 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan 6nceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina
alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar

Grup calisanlarin haklarna iligkin yiktimliliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standardi uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsihigi, calisanlarin Is Kanunu’na gére kidem tazminati alma hakkini doguracak
sekilde isten ayrilmalar1 yada c¢ikarilmalar1 dolayisiyla olusacak gelecekteki ~muhtemel
yiktmliiliiklerinin bugtinkii degerini gostermektedir. Ayrica 30 Eylil 2016 tarihi itibariyle
kullanilmamis yasal izin haklar1 i¢in de karsilik ayrilmistir.

Netlestirme/Mahsup

[gerik ve tutar itibariyle nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikkler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliltigiin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Doénem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla c¢evrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gegerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider

hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL STERLIN/TL
30 Eylul 2016 2,9959 TL 3,3608 TL -

30 Eylul 2015 3,0433 TL 3,4212 TL -

31 Aralik 2015 2,9076 TL 3,1776 TL 4,3007 TL
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Nakit Akis1 Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’min 1I-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif I- Dogrudan Yontem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Yatirim Portfoyii Kisitlamalar:

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 1I-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi”nin portfoy smirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri cergevesinde
hazirlanmistir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, soz

konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyusmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
3.1. Grubun Béliimleri:

Grubun raporlanabilir boliimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet birimleri
bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine
hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne
Plaza Oteli” olmak tizere iki ayr1 birimden olugmaktadir.

Ancak Crowne Plaza Otelin isletmesi 06.10.2015 tarihinden itibaren, tam konsolidasyona dahil bagl
ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan yapildigindan 06.10.2015-31.01.2016
tarihleri arasinda Otel isletme faaliyetleri Otel isletme gelir ve giderleri olarak ayrica raporlanmistir.
Cari donemde, 31.01.2016 tarihi itibariyle Bagli Ortakligimiz ile otel sdzlesmesi karsilikli olarak
feshedildiginden otel isletme gelirleri bir ayliktir.
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Boliimlere Gore Raporlama

cinsinden ifade edilmistir.

30 Eyliil 2016 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 102.623.999 3.761.218 106.385.217
[sletme Gelirleri 21.031.485 1.726.136 22.757.621
TOPLAM HASILAT 123.655.484 5.487.354 129.142.838
Isletme Giderleri (24.589.251) (1.208.326) (25.797.577)
Odenen Vergiler ( Emlak/Reklam) (1.337.996) (146.820) (1.484.816)
Sigorta Giderleri (213.710) (20.789) (234.499)
Amortisman Giderleri (6.843) - (6.843)
SATISLARIN MALIYETI (26.147.800) (1.375.935) (27.523.735)
BOLUMLERE IiLiSKIN KAR 97.507.684 4.111.419 101.619.103
Boliimlere Gore Raporlama

30 Eyliil 2015 Ankamall AVM Otel Toplam
Kira Gelirleri 95.927.192 4.484.080 100.411.272
Isletme Gelirleri 18.263.370 - 18.263.370
TOPLAM HASILAT 114.190.562 4.484.080 118.674.642
Amortisman Giderleri (6.842) - (6.842)
Sigorta Giderleri -

Odenen Vergiler (1.117.742) (142.838) (1.260.580)
Isletme Giderleri (23.247.488) (26.350) (23.273.838)
SATISLARIN MALIYETI (24.372.072) (169.188) (24.541.260)
BRUT FAALIYET KARI 89.818.490 4.314.892 94.133.382
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Hasilat, Satislarin Maliyeti, Varhklar ve Yiikiimliiliiklere iligkin Mutabakatlar
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HASILAT 01 Ocak — 30 Eyliil 2016 01 Ocak - 30 Eyliil 2015
Boliimlere iliskin Toplam Hasilat 129.142.838 118.674.642
Dagitilmayan Hasilat - -
Toplam Hasilat 129.142.838 118.674.642
SATISLARIN MALIYETI 01 Ocak — 30 Eyliil 2016 01 Ocak - 30 Eyliil 2015

Boliimlere Ait Satislarin Maliyeti
Dagitilmayan Maliyet
Toplam Satislarin Maliyeti

(27.523.735)

(27.523.735)

(24.541.260)

(24.541.260)

KAR/ZARAR 01 Ocak — 30 Eyliil 2016 01 Ocak — 30 Eyliil 2015
Béliimlere Iliskin Kar 101.508.508 94.134.724
Boliimlere Dagitilmamis Kar 10.961.750 785.656
- Diger Gelir ve Karlar 24.668.980 6.571.253
- Genel Yonetim Giderleri (-) (2.692.970) (2.827.323)
- Pazarlama Giderleri (-) (122.717) -
- Diger Gider ve Zararlar (-) (10.866.623) (2.667.978)
- Finansman Giderleri (-) (24.920) (290.296)
Vergi Oncesi Kar 112.470.258 94.920.380
VARLIKLAR 30 Eyliil 2016 31 Arahk 2015
Boliimlere Iliskin Varliklar 1.650.188.725 1.648.734.447
Boéliimlerle Iliskilendirilmeyen Varliklar 132.604.111 108.204.810

Toplam Varhklar 1.782.792.836 1.756.939.257
YUKUMLULUKLER 30 Eyliil 2016 31 Aralik 2015
Boliim Yiikiimliilikleri (11.524.973) (8.334.258)
Boliimlerle Iliskilendirilmeyen (3.136.518) (3.624.021)

Yiikiimliiliikler

Toplam Yiikiimliiliikler

(14.661.491)

(11.958.279)

11
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3.2. Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler:

Ana sirketin boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirleri iki ayr1 miisteriden elde
edilmistir. Elde edilen kira gelirlerinin 560.299 TL’lik kismi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi
A.S.’den, 2.500.000 TL’Iik kismu ise Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. Tic. Ltd. Sti.’den elde
edilmistir. Ankamall AVM gelirleri ise toplam 272 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden
elde edilen en yiiksek kira geliri tutar1 3.952.761 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,85’ine denk
gelmektedir.

4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24°tin 9’uncu paragrafi kapsaminda iliskili taraf kapsamina
girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana sirketin ¢ok ortakl
yapist ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7' nci maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamast
nedeniyle hi¢ bir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip
olmadig1 belirlenmistir.

Grubun y6netim kurulu tiyeleri ile yakin aile tiyelerinin iligkili taraf oldugu, sonucuna varilmaistir.

4.1. Ana sirketin baz1 ortaklarinin ortagi bulundugu sirketler AVM’de kiraci olmuslardir. Sirket ile
ticari iligkisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklar1 ve gergek kisi ortaklarin
hi¢birisinin TMS 24 kapsaminda isletme tizerinde kontrol giictiniin bulunmamasi nedeniyle iligkili
kisi kapsamina girmediklerinden s6z konusu tiizel kisilerden olan ticari alacaklar, iligkili kisilerden
ticari alacak olarak degerlendirilmemistir.

4.2. Yukarida belirtilen ve “iliskili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu tiyesinin kontrolii
altindaki isletmenin kira s6zlesmesi 08.12.2015 tarihi itibariyle karsilikli olarak feshedilmistir.

Yine “iligkili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu tiyesinin oglunun kontrolii altindaki iki
isletme de ANKAmall AVM’de “kirac1” durumunda iken, 25 Nisan 2016 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile yonetim kurulu {iyesinin tiyeligi son buldugundan, bu iki
isletme de bu tarihten sonra iliskili taraf kapsamindan ¢ikarilmistir.

Cari donem ve 2015 yilinda iligkili taraf kapsamina giren bu kisilerle yapilan ticari islem tutarlar ile
donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Alacak Tutan Tabhsilat Bakiye
30.09.2016 713.661 TL 713.661 TL -
31.12.2015 1.540.881 TL 1.483.925 TL 56.964 TL
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

4.3. Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:

Ana sirketin 30 Eylil 2016 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu {iyelerine
Genel Kurulda aliman karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda
oniki maas iicret 6denmektedir. Bagli ortakligin Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir ¢deme
yapilmamaktadir. Ana sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan kisa
vadeli faydalar:

30 Eylil 2016
31 Aralik 2015

: 1.526.167 TL
: 1.595.788 TL

5. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

30.09.2016 31.12.2015

Kasa 5411 36.590
Bankalar 115.717.956 89.222.823
- Vadesiz Mevduat 484.216 1.193.669

- Vadeli Mevduat 115.233.740 86.733.044

- Kredi Karti Alacaklar - 1.296.110
Toplam 115.723.367 89.259.413

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat ve bagli ortakligin otel miisterilerinden kredi karti alacak tutarlar1 bilangoda
nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmuistir.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayr asagidaki
gibidir;

30.09.2016
Para Birimi Vade Baslangici TL Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL 09.09.2016 10.000.000 11,75 14.10.2016
TL 30.09.2016 520.000 6,75 03.10.2016
TL 30.09.2016 62.000.000 11,65 01.11.2016
TL 30.09.2016 1.200.000 11,65 01.11.2016
EURO 31.08.2016 22.500.000 3,70 01.11.2016
EURO 08.08.2016 8.000.000 11,09 14.10.2016
USD 30.09.2016 11.013.740 11,94 30.12.2016

Toplam 115.233.740
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast

cinsinden ifade edilmistir.

31.12.2015
Para Birimi Vade Baslangici TL Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL 31.12.2015 116.707 7,50 04.01.2016
TL 31.12.2015 138.772 7,50 04.01.2016
TL 19.11.2015 2.500.000 12,30 04.01.2016
TL 10.11.2015 6.061.326 12,28 04.01.2016
TL 07.12.2015 23.000.000 12,90 11.01.2016
TL 09.12.2015 6.000.000 13,00 15.01.2016
TL 31.12.2015 35.865.689 14,20 01.02.2016
TL 31.12.2015 10.215.458 14,21 01.02.2016
TL 31.12.2015 2.173.025 14,21 01.02.2016
USD 31.12.2015 662.067 1,55 01.02.2016
Toplam 86.733.044
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirinmlar 30.09.2016 31.12.2015
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 3.690.657 15.048

finansal varliklar

Grubun kisa vadeli finansal yatirnmlar hesabinda bulunan alim satim amag¢li menkul kiymetler,
gercege uygun degerleri ile 6l¢iilmiislerdir. Ger¢ege uygun deger olarak ise Borsa Istanbul A.S.’nin
30 Eyliil 2016 tarihi itibariyla yayinladigi I1. seans kapanis fiyati esas alinmigtir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varhklar 30.09.2016
. Gergege .
Alim satim amach finansal Uygun Maliyet 31.12.2‘015. Kar/Zarar Ertelenm1§
varliklar o . Degeri Vergi
Degeri
Borsada islem goren hisse senetleri - 14.456 15.248 (792) 158
Borsada islem goren hisse senetleri 3.690.657 3.802.001 - (111.344) 22.269

Toplam Cari Y1l Zaran

(112.136)
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismin1 dénen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirmaktadir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsilig1 degil faiz geliri, kur farklar1 vb.

karsilig1 finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilmistir.

7.1. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.09.2016 31.12.2015

Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 56.964
-Cari Hesap Alacaklar: - 56.964
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.687.439 9.506.894
-Cari Hesap Alacaklart 7.838.389 8.945.479
-Alacak Senetleri 2.849.050 561.415
Stipheli Ticari Alacaklar 1.692.828 1.302.400
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (1.692.828) (1.302.400)
Toplam 10.687.439 9.563.858

Grubun ana sirketi tarafindan gelirlere iligkin kira faturalari her ayin ilk is giinii Merkez Bankasi Doviz
Satis Kuru tizerinden kesilerek 5 isgilinii icinde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek
takip eden ayin 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminati olarak mevcut kiracilardan
1.455.322 TL nakit, 28.184.641 TL banka teminat mektubu alinmistir. (31.12.2015: 1.096.375 TL
nakit teminat, 22.520.394 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar1 i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari igin
kanunda Ongoriilen oran (mevcut Kat Miilkiyeti Kanununda %S5); diger ticari alacaklar igin
s6zlesmelerde 6ngoriilen oran, bdyle bir oran kararlastirilmamis ise ticari faiz orani uygulanmaktadir.

Vadesinde Odenmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. 30.09.2016 tarihi itibariyle stipheli
alacak karsilig1 ayrilmis ticari alacaklarin tutar1 asagidaki gibidir:

30.09.2016 31.12.2015
Donem Bag1 Bakiye 1.302.400 757.334
Dénem i¢inde Ayrilan Karsiliklar 3.388.796 2.607.460
Donem Iginde Yapilan Tahsilat (2.998.368) (2.062.394)
Dénem Sonu Bakiye 1.692.828 1.302.400
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

7.2. Kisa Vadeli Ticari Borglar

Grup mal ve hizmet tiretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu borg¢larini “Ticari Borglar” olarak
siniflandirmaktadir.

30.09.2016 31.12.2015

[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 5.513.327 3.928.520
- Cari Hesap Bor¢lari 5.513.327 3.928.520

8. DIGER ALACAK ve BORCLAR

Grup tarafindan Verilen Depozito ve Teminatlar ile Vergi Dairesinden Vergi Fazlalig1 Alacagi “Diger
Alacak™ olarak siiflandirilmistir.

8.1. Kisa Vadeli Diger Alacaklar
30.09.2016 31.12.2015

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

-Verilen Depozito ve Teminatlar 22.997 192.367
- Vergi Dairesinden Alacaklar 838.363 13.794
Toplam 861.360 206.161

8.2. Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarin1 almamis ortaklar,
personel maaslari ile kamu idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmistir.

30.09.2016 31.12.2015

[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Odenecek Katma Deger Vergisi 2.164.162 2.432.452
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 79.611 133.595
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 32.091 129.778
Ortaklara Bor¢lar 553.205 437.650
Personele Borglar - 230.465
Toplam 2.829.069 3.363.940

8.3. Uzun Vadeli Diger Borclar
30.09.2016 31.12.2015
Alman Depozito ve Teminatlar 1.455.322 1.096.375

Ilgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alinan uzun vadeli depozito ve
teminatlardan olugmaktadir.
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9. STOKLAR

Doénem sonu stoklar1 elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Disiiklugi Karsiligi”
ayrilmamistir. Donem sonu envanter sayimina gére Grubun stoklarinin ayrintis1 agagidaki gibidir.

30.09.2016 31.12.2015
Su Stoklar1 257.280 91.617
Malzeme Stoklar1 60.797 55.757
Dogalgaz Stoklart - 130.939
Otel Stoklar1 * - 452.904
Toplam 318.077 731.217

* Donem sonu envanter sayimina gore Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarinin ayrintisi asagidaki

gibidir.

30.09.2016 31.12.2015
Yiyecek Stoklar - 160.140
Icecek Stoklar - 103.083
Isletme Malzeme Stoklari - 87.585
Temizlik Malzemesi Stoklari - 44.517
Kirtasiye Stoklar1 - 4.789
Basili Evrak Stoklari - 25.730
Teknik Malzeme Stoklar1 - 13.160
Diger Stoklar - 13.898
Toplam - 452.904

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 30.09.2016 31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 517.244 342.886
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.279 716.224
Toplam 519.523 1.059.110
10.2. Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis Gelirler 30.09.2016 31.12.2015
Almnan Siparis Avanslari 1.464.066 535.224
Gelecek Aylara Ait Gelirler 312.845 183.469
Toplam 1.776.911 718.693
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2015
tarihli degerleme raporuna gore Grubun yatirim amagli gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir
indirgeme yontemi gore degerlenmistir. 30.09.2016 tarihi itibariyle ger¢ege uygun bedel degerlemesi
yaptirilmamis olup, 31.12.2015 tarihli degerleme raporundaki degerler esas alinmistir.

30.09.2016 31.12.2015
Gercege Uygun Degeri Gercege Uygun Degeri

AVM (31.12.2015 Degeri) 1.527.252.325 1.527.252.325
AVM 2016 Ilave Yatirim (+) 1.454.278 -
Otel (31.12.2015 Degeri) 121.482.122 121.482.122
Toplam 1.650.188.725 1.648.734.447

- 30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller {izerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin nakde c¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

- 30 Eylul 2016 tarihi itibariyle yatirrm amagli gayrimenkuller {izerinde 145.876.000 USD tutarinda
sigorta teminati bulunmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;

. 30.09.2016 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi

Alsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbag-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD  130.904.000 USD
Makine ve 7esisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD 16.130.000 USD 145.876.000 USD
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast

12. MADDI DURAN VARLIKLAR

cinsinden ifade edilmistir.

30 Eylul 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:
Yeralti ve
Maliyet Degeri Y eriistii Tasitlar Demirbaslar Toplam
Diizenleri
01.01.2016 Bakiyesi 456.145 224.514 342.736 1.023.395
Girisler - - 309.189 309.189
Cikislar - (221.971) (75.243) (297.214)
30.09.2016 Bakiyesi 456.145 2.543 576.682 1.035.370
Birikmis
Amortismanlar
01.01.2016 Bakiyesi 155.088 211.527 290.205 656.820
Girisler 6.843 1.453 66.871 75.167
Cikislar - (211.232) (75.243) (286.475)
30.09.2016 Bakiyesi 161.931 1.748 281.833 445.512
30.09.2016 Net Degeri 294.214 795 294.849 589.858

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi

duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:

Yeralt1 ve

Yeriistii Tasitlar Demirbaslar Toplam

Maliyet Degeri Diizenleri
01.01.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Girigler - - 32.476 32.476
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Birikmis Amortismanlar
01.01.2015 Bakiyesi 145.965 206.477 251.835 604.277
Girigler 9.123 5.050 39.670 53.843
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 155.088 211.527 291.505 658.120
31.12.2015 Net Degeri 301.057 12.987 77.231 391.275
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30 Eylil 2016 tarihi itibariyle, sirketin sabit kiymetleri tizerindeki sigorta teminati tutar1 145.876.000
USD’dir.

II. Etap AVM i¢inde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamin1 kapsayacak sekilde yapilmis
olmasi nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatinm Amagli Gayrimenkul olarak
raporlanmigtir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaglar maddi duran varliklar i¢ginde
yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iligskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

30.09.2016 31.12.2015
Hizmet Maliyeti 6.843 9.123
Genel Yonetim Giderleri 68.324 43.420
Toplam 75.167 52.543

13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2016 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varlik hareketleri
asagidaki gibidir:

Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varhklar
01.01.2016 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Girisler 640 17.875 18.515
Cikislar -16.600 - (16.600)
30.09.2016 Bakiyesi 24.065 77.878 101.943
Birikmis Amortismanlar
01.01.2016 Bakiyesi 5.442 57.275 62.717
Girigler 1202 7.416 8.618
Cikislar - - -
30.09.2016 Bakiyesi 6.644 64.691 71.335
30.09.2016 Net Degeri 17.421 13.187 30.608
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varlik hareketleri
asagidaki gibidir:

Diger Maddi
Maliyet Degeri Haklar Olmayan Duran Toplam
Varhklar
01.01.2015 Bakiyesi 14.598 60.003 74.601
Girigler 25.427 - 25.427
Cikslar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Birikmis Amortismanlar
01.01.2015 Bakiyesi 3.882 36.091 39.973
Girisler 2.943 21.184 24.127
Cikislar 1.383 - 1.383
31.12.2015 Bakiyesi 5.442 57.275 62.717
31.12.2015 Net Degeri 34.583 2.728 37.311

Maddi olmayan duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

30.09.2016 31.12.2015
Hizmet Maliyeti 2.490 1.383
Genel Yonetim Giderleri 6.128 21.361
Toplam 8.618 22.744

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi
Standardi kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari donem itibariyle bu
tesvikden elde edilen 41.350 TL’lik (2015: 75.002 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden
diisiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast

15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

15.1. Calisanlara Saglanan izin ve Thbar Karsiliklar;

30.09.2016 31.12.2015
Donem Basi Bakiye 80.775 18.992
Dénem Iginde Kullanilan Karsiliklar (19.345) (6.124)
Doénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar 67.907
Dénem Sonu Bakiye 61.430 80.775

15.2. Tam konsolidasyona dahil bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S.’nin Crowne
Plaza Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.’ne
devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire
icerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, ¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar tazminati karsiligi
olarak toplam 95.069 TL 6denecegi kabul edildiginden, bu tutarin 2015 yilina isabet eden 2,5 aylik

kismi1 olan 67.907 TL igin sarth karsilik ayrilmistir.

15.3. Dava karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

30.09.2016 31.12.2015
Donem Basi Bakiye 2.590.670 2.202.307
Donem Iginde Ayrilan Karsiliklar 183.073 388.363
Dénem Sonu Bakiye 2.773.743 2.590.670

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 30 Eylil 2016 tarihi itibariyle fiilen ¢alisan 12 personelinin kidem tazminati karsiliklar

asagidaki gibidir;

30.09.2016 31.12.2015
Donem Bagi Bakiyesi 179.306 155.347
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminat: (30.390) (48.073)
Cari Donem Kidem Tazminati Kargiliklari 67.103 72.032
30 Eyliil 2016 Bakiyesi 216.019 179.306

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yil1 i¢in giydirilmis bir aylik maas tutar1 esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (2016 yilinda 4.093 TL’yi, 31.12.2015: 4.093 TL’yi gegmemek kaydiyla).

Sirketin kidem tazminati 6deme olasiligina iligskin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2015: %100)
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

17.1. Diger Donen Varhklar:
30.09.2016 31.12.2015

Devreden KDV 151.241 160.117
Fatura Edilecek Yatirim Pay1* - 6.767.677
Toplam 151.241 6.927.794

* Fatura Edilecek Yatirim Payi olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM 1. Etap yenileme
yatirimlarinin tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktiflestirilmesi sirasinda, kat malikleri
arasinda yer alan Migros T.A.S.’nin %30,26’lik yatirimlara katilma payina karsilik olarak ayristirilan
tutar olup, bu tutar Subat 2016°da s6z konusu firmaya fatura edilmistir.

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

30.09.2016 31.12.2015
Pay Oran1 Sermaye Tutar1 Pay Oran1 Sermaye Tutar
Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800  %14.83 15.948.800
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200  %85.17 91.571.200
- Borsada Islem Géren %84.78 91.151.200 %84.78 91.151.200
- Borsada Islem Gérmeyen %0.39 420.000 %0.39 420.000
Sermaye %100 107.520.000 %100 107.520.000

Ana sirketin Sermaye Piyasasit Hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B

Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL’lik kismi karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi bagh
ortakligin elinde bulunmaktadir.

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S.’nin 53.760.000 TL olan
cikarilmis sermayesi, Yonetim Kurulunun 06.06.2015 tarih ve 16 sayili karan ile kayith sermaye

tavani igerisinde kalinmak kosuluyla %100 oraninda artirilarak 107.520.000 TL’ye ¢ikarilmistir.
Sermaye artiriminin;

- 7.453.847,19 TL lik kismi1 sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan,

- 6.507.960,00 TL lik kism1 serbest yedek akgelerden,
- 39.798.192,81 TL’lik kism1 ise gegmis yil karlarindan karsilanmistir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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Sermaye artisina iliskin muhasebe islemleri 08.06.2015 tarihinde yapilmis olmasina ragmen, SPK izni
09.07.2015 tarihinde alinmis, 13.07.2015 tarihinde Ticaret Siciline Tescil ettirilmis ve 16.07.2015
tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Hisse senetlerinin Borsa Istanbul A.S.’deki bedelsiz béliinmesi ise 13.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Turk Ticaret Kanunu'na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmakta olup, 30.09.2016 tarihi itibariyle Grubun yasal yedekler toplami 35.521.044 TL’dir. (2015
yili: 27.058.644 TL)

18.3. Gecmis Y1l Karlan

Grubun 30.09.2016 tarihi itibariyle gecmis yil karlarinin tutar1 kar dagitimi ve yasal yedeklerin
ayrilmasindan sonra 1.513.717.615 TL olmustur. (2015 yil1: 1.308.603.532 TL)

18.4. Kar Dagitimi

Yeni Gimat GYO A.S.’nin 24.04.2016 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda; “ge¢mis
yil karlarindan briit 90.000.000 TL (% 83,71) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak kar payinin nakit
olarak 20 May1s 2016 tarihinde 6denmesine oybirligiyle karar verilmistir.” (2015 y1li: 67.737.600 TL)
Odenen temettiiniin karsilikl1 istirak nedeniyle 810.000 TL’s1 bagl ortakliga 6denmistir. Bu nedenle

konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (90.000.000-810.000=) 89.190.000 TL dikkate
alinmistir. (2015: 67.737.600-609.638= 67.127.962 TL)
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19. HASILAT

19.1. Satis Gelirleri; Isletmenin doénem i¢inde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kirasi ile
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida

belirtildigi gibidir.

01.01.2016 01.01.2015  01.07.2016 01.07.2015
30.09.2016 30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015

Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 102.039.201 97.864.896  33.712.233  36.049.279
- Ciro Kira Gelirleri 2.280.819 409.676 1.044.550 80.446
- Ortak Alan Gelirleri 21.031.485 18.326.006 7.795.688 6.638.753

Crowne Plaza Otel Gelirleri

- Kira Gelirleri 3.761.218 4.387.606 1.197.000 1.573.648
- Isletme Geliri 1.723.848 - - -
- Diger Gelirleri 2.288 96.474 - 31.548
130.838.859  121.084.658 43.749.471 44.373.674
Satistan ladeler (1.696.021) (2.410.016) (883.212)  (1.339.356)
-Kira ladeleri (1.608.102)  (2.347.380) (841.139) (1.434.731)
-Ortak Alan Gelir Iadeleri (87.919) (62.636) (42.073) 95.375
Satis Gelirleri 129.142.838 118.674.642 42.866.259  43.034.318

19.2.
olup, dagilimi asagidaki gibidir.

Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olusmakta

01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015
30.09.2016 30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 26.140.957 24.365.230 9.174.254 9.282.309
- Otel Maliyeti 1.375.935 169.188 57.013 47.613
- Amortisman Gideri 6.843 6.842 2.282 2.281
Satislarin Maliyeti 27.523.735 24.541.260 9.233.552 9.332.203
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Hizmet maliyetlerinin gider cesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

cinsinden ifade edilmistir.

01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015

30.09.2016  30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 11.294.495 10.436.341 4.086.756 4.329.329
Bakim ve Onarim Giderleri 3.116.760 3.924.488 768.683 631.515
Temizlik ve Yemek Giderleri 3.724.158 3.345.142 1.419.659 1.158.936
Yonetim Giderleri 3.454.886 3.139.643 1.266.156 1.143.910
Guivenlik Giderleri 2.582.024 2.195.187 898.205 706.699
Vergi ve Harg¢ Giderleri 1.338.844 1.260.579 349.007 1.260.579
prsanidan Saglanan Fayda ve 817.422 : 84.356 :
Isci Ucret ve Giderleri 290.205 - - -
Ik Madde ve Malzeme Giderleri 179.885 - - -
Reklam Giderleri 400.431 203.106 229.224 81.036
Sigorta Giderleri 238.523 - 78.167 -
Mahkeme Giderleri 79.259 29.932 51.058 17.918
Amortisman Giderleri 6.843 6.842 2.281 2.281

Toplam 27.523.735  24.541.260 9.233.552 9.332.203

20. FAALIYET GIDERLERI
20.1. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin dagilimi asagidaki gibidir.

01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015

30.09.2016  30.09.2015  30.09.2016 30.09.2015
[Ik Madde ve Malzeme Giderleri 70.970 - 106 -
Isci Ucret ve Giderleri 37.162 - - -
Temsil ve Agirlama Giderleri 11.918 - - -
Seyahat Giderleri 347 - - -
Diger Giderler 2.320 - - -
Toplam 122.717 - 106 -
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
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20.2. Genel Yonetim Giderleri’nin gider gesitleri itibariyle detay:1 asagidaki gibidir;

01.01.2016 01.01.2015  01.07.2016  01.07.2015
30.09.2016 30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015
Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.508.092  1.127.053 641.654 461.123
Personel Giderleri 460.198 505.335 49.538 158.604
Danigsmanlik Giderleri 165.073 183.006 54.809 63.877
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 145.180 250.957 41.025 250.957
Arag Giderleri 103.671 91.064 33.926 21.715
Amortisman Giderleri 76.941 48.236 27.191 16.827
Genel Kurul Giderleri 39.896 34.696 435 2.841
Seyahat Giderleri 25.909 3.748 1.828 1.437
Yardim ve Bagis Giderleri 8.631 418.779 - 18.779
Noter-Mahkeme Giderleri 11.973 16.201 3.474 12.502
Bakim ve Onarim Giderleri 8.941 2.500 3.107 -
Haberlesme Giderleri 5.824 5.924 269 1.394
Kirtasiye Giderleri 6.827 6.649 2.562 2.459
Temsil ve Agirlama Giderleri 3.446 5.630 - 1.220
Diger Giderler 122.368 127.545 56.441 -
Toplam 2.692.970  2.827.323 916.259 1.013.735

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
21.1. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015

30.09.2016  30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Konusu Kalmayan Karsiliklar 2.998.368 1.307.801 895.810 823.529
Faiz Geliri 11.116.210 4.015.114 3.454.651 1.344.941
Kambiyo Karlar 609.174 227.265 357.945 154.638
Diger Gelir ve Karlar 9.945.228 1.021.073 2.316.659 97.276
Toplam 24.668.980 6.571.253 7.025.065 2.420.384
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21.2. Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

cinsinden ifade edilmistir.

01.01.2016 01.01.2015 01.07.2016 01.07.2015
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Karsilik Giderleri 3.647.006 2.064.707 883.136 1.563.410
Diger Gider ve Zararlar 7.036.544 523.575 45.224 37.762
Kambiyo Zararlar1 183.073 - (8.033) -
Geemis Y1l Giderleri - 79.696 - -
Toplam 10.866.623 2.667.978 920.327 1.601.172

22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
01.01.2016  01.01.2015 01.07.2016  01.07.2015
30.09.2016  30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015

Satts  Amagli  Finansal  Varlik

Geliri/Gideri (112.136) 1.342 (76.009) 68

Satis amagli hisselerinin 2016 yili igindeki 3.787.545 TL’lik alis maliyeti ile birlikte 3.802.001 TL
olmustur. 30.09.2016 tarihi itibariyle 844.544 adet hissenin Borsa Istanbul A.S.’deki gergek degeri
3.690.657 TL dr.

23. FINANSMAN GIDERLERI

01.01.2016  01.01.2015  01.07.2016 01.07.2015
30.09.2016  30.09.2015  30.09.2016  30.09.2015
Kur Farki Gideri 24.920 290.296 23.045 136.548

24. GELIR VERGILERI o _ _
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

24.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
gecerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina dontistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanclar1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki doénemlerde
hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

24.2. Konsolidasyona tabi bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Vergi
Yiktimliliigi ise asagidaki gibidir.

01.01.2016 01.01.2015
Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigii 30.09.2016 30.09.2015
Vergi Oncesi Kar/Zarar 647.972 963.039
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsilig 148.450 193.716
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (142.780) (186.537)
Odenecek Kurumlar Vergisi 5.670 7.179
Vergi Gideri/Geliri (129.892) (193.984)
Cari Donem Vergi Gideri (148.450) (193.716)
Ertelenmis Vergi (Geliri) / Gideri 18.558 (268)
Doénem Net Kan 518.080 769.055

24.3. Ertelenmis Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii

Grubun konsolidasyona dahil bagl ortaklig1 Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS. nin ertelenmis vergi
varlig1 / yikiimluliigiine iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Diizeltme Ertelenmis Vergi
Gecici Farklar Tutar1  Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger Artis1 /Azalig (112.136) 22.427
Kidem-Ihbar Tazminat: Karsilig1 19.345 (3.869)
Toplam Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii (92.791) 18.558

25. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 30.09.2016 ve 30.09.2015 doénemleri i¢in birim hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki
gibidir:

01.01.2016  01.01.2015 01.07.2016  01.07.2015
30.09.2016  30.09.2015 30.09.2016  30.09.2015

Donem Net Kari 112.340.366  94.726.396 37.952.571  33.343.718
Toplam Hisse Adedi 107.520.000 107.520.000  107.520.000 107.520.000
Pay Basina Diisen Kazanc (TL) 1,05 0,88 0,36 0,31

* TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde,
08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artisi yapilmis olmasi nedeniyle, donem sonundaki ¢ikarilmis
sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmis olup, bagh ortakligin Yeni Gimat GYO
A.S.’de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse basina kar ve temettii hesaplamalari sirasinda
hisse adedi (107.520.000-967.680 =) 106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN
NITELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama ytikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 30 Eylil 2016 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme

Beklenen / (Sozlesme Defter uyarinca) nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l

Uyarinca) Vadeler Degeri cikislar toplamm Kisa (I) aras1(II) aras: (III)
(EIHIHITIHIV)

Ticari Borglar 5.513.327 5.513.327 5.513.327 - -

Diger Borglar 4.314.391 4.314.391 2.859.069 - 1.455.322

Toplam 9.827.718 9.827.718 8.372.396 - 1.455.322

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle likidite riskini gdsteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme

Beklenen / (Sozlesme Defter uyarinca) nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl
Uyarinca) Vadeler Degeri cikislar toplam Kisa (I) arasi1 (I) arasi (III)
(G 5316311530
Ticari Borglar 3.928.520 3.928.520 3.928.520 - -
Diger Borglar 4.460.315 3.363.940 3.363.940 - 1.096.375
Toplam 8.388.835 7.292.460 7.292.460 1.096.375
Faiz Orant Riski

30 Eyliil 2016 tarihi itibariyle Grup’un finansal ylikiimliiliigii bulunmamasi sebebiyle, faiz orani riski
bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yikimliiliigiinii yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan islemleri sinirlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarin
gtivenilirligini stirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilangoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:

_ Ticari Alacaklar ~ Diger Alacaklar Bankalardaki
Hiskili Diger Hiskili Diger
30 Eyliil 2016 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kaliman azami kredi riski

(A+B+C+D+E) - 10.687.439 - 861.360 115.717.956
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi - 29.639.963 - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - 10.687.439

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gegmis veya deger

dusiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger

distikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1.692.828 - - -
Deger diistklugii (-) - (1.692.828) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dusiiklugii (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

861.360 115.717.956
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Kredi Riski

_ Ticari Alacaklar ~ Diger Alacaklar Bankalardaki
Hiskili Diger Hiskili Diger
31 Arahk 2015 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kaliman azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi 252.883 22.267.511 - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger

dusiikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 56.964 9.506.894

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gegmis veya deger

dusiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger

distikliigiine ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1.302.400 - - -
Deger diistklugii (-) - (1.302.400) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger dustiklugti (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski i¢ceren unsurlar - - - - -

206.161  89.222.823
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para Riski

Grup’un 30 Eylil 2016 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2016

TL Karsihgi ABD Dolan Euro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 41.513.740 3.676.271  9.075.220
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 41.513.740 3.676.271  9.075.220
5. Duran Varliklar 95.869 32.000 -
6. Toplam Varliklar (4+35) 41.609.609 3.708.271  9.075.220
7. Ticari borglar 122.423 1.151 35.400
8. Finansal yuktimliliikler - - -
9. Kisa vadeli diger ylktimliiliikler - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 122.423 1.151 35.400
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yuktumliliik - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.455.322 485.771 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.455.322 485.771 -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.577.745 486.922 35.400
Net yabanc1 para varhk/(yiikiimliiliik) pozisyonu (6-15)  40.031.864 3.221.349  9.039.820
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Yabanct Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

TL ABD Avro Ingiliz
Karsihgi Dolar Sterlini

1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa, banka hesaplari1 dahil) 1.522.100 523.069 311 55
3. Diger 172.483 32.000  25.000 -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 1.694.583  555.069 25311 55
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+35) 1.694.583 555.069 25.311 55
7. Ticari borglar 535577 112325 65.767 -

8. Finansal yuktimliliikler - - - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiltikler - - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 535.577 112.325  65.767 -
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yuktimliilik - - - -

13. Uzun vadeli diger yiikiimliilikler 1.096.375 377.072 - -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 1.096.375 377.072 - -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.631.952  489.397 65.767 -

Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)

62.631 65.672  (40.456 55
Pozisyonu (6-15) ( )
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Kur Riskine Duyarlilik Analizi
30 Eylil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar

karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken,
basta faiz oranlar1 olmak iizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

30 Eyliil 2016

Kar / Zarar

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi1 Deger Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yikumlulugu 965.084 (965.084)
ABD Dolar1 Net Etki 965.084 (965.084)

Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Avro Net Varlik / Yikumlilugu 3.038.103 (3.038.103)

Avro Net Etki 3.038.103 (3.038.103)

Toplam 4.003.187 (4.003.187)
31 Aralik 2015

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin

Deger Kazanmas1 Deger Kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikimluligi 19.094 (19.094)
ABD Dolar1 Net Etki 19.094 (19.094)
Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Avro Net Varlik / Yuktmlilugi (12.855) 12.855
Avro Net Etki (12.855) 12.855
Sterlin’in TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde

Sterlin Net Varlik / Yiktimliligi 24 (24)
Sterlin Net Etki 24 (24)
Toplam 6.263 (6.263)
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30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 06z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borg¢lar igerir) diistilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

30.09.2016 31.12.2015
Toplam Borglar 14.661.491 11.958.279
Eksi: Hazir Degerler 115.723.367 89.259.413
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.768.131.345 1.744.980.978
Toplam Sermaye 1.768.131.345 1.744.980.978

Net Borg/Toplam Sermaye Orant - -

Finansal Araclar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarm taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diistiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin

tasidiklar1 degere yaklastigi diistiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari borglarin gercege uygun
degerlerinin tasidiklart degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

30.09.2016 31.12.2015
Hazir Degerler 115.723.367 89.259.413
Ticari Alacaklar 10.687.439 9.563.858
Finansal Varliklar - -
Finansal Yuktmliliik - -
Finansal Borglar - -
Ticari Borglar 5.513.327 3.928.520
Diger Borglar 6.091.302 5.179.008

36



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2016 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
27.1. Ust Diizey Yonetici Degisikligi:

Ana Sirkette Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorev yapan Oktay Aydin 02.08.2016 tarihi itibariyla
gorevinden ayrilmistir.

Ana Sirketin Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Okyay Kepenek 20.07.2016 tarihli Yonetim Kurulu
karar1 ile 21.07.2016 tarihinden itibaren Genel Miidiir Yardimcisi olarak atanmistir.

Ana Sirkette 03.08.2016 tarihinden itibaren Hiiseyin Emre Uzer, Sermaye Piyasasi Koordinatorii
olarak goreve baslatilmistir.

27.2. SGK Prim Borcu:

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda da agiklandigi {izere Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligi
tarafindan II. Etap AVM ve Otel ingaat ile ilgili olarak eksik is¢ilik bildirildigi iddiasiyla 2.576.088 TL
sigorta primi ve 3.562.911 TL gecikme zammi olmak tizere toplam 6.138.999 TL borg¢ hesaplanilarak,
29.07.2016 tarihinde teblig edilmistir.

Teblig edilen eksik is¢ilik tutarinin bir aylik siire igerisinde 6denmemesi halinde, yeterli iscilik

bildiriminde bulunulup bulunulmadigi hususunun tespiti i¢in sirket kayitlarimiz nezdinde, kurum
denetiminin yapilacag bildirilmistir.

28. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,

diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akiglari tablolarini diizenlemektedir.

28.1. Grubun 30 Eyliil 2016 itibariyle satiglardan saglanan nakit girisi asagidaki gibidir.

Satislardan saglanan nakit girisi 30.09.2016 30.09.2015
(a) Net Satislar (+) 129.142.838 118.674.642
(b) Ticari Alacaklardaki Artiglar (Satislardan Kaynaklanan) (-) (2.419.755) (2.847.695)
(¢) Alinan Siparis Avanslarindaki Artislar (+) 1.012.200 (186.521)
Toplam 127.735.283  115.640.426
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Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast cinsinden ifade edilmistir.

28.2. Grubun 30.09.2016 itibariyle maliyetlerden ve stok degisimlerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar

asagidaki gibidir.

Maliyetlerden ve Stok Degisimlerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari(-) 30.09.2016 30.09.2015
(a) Satiglarin Maliyeti (+) 27.523.735 24.541.260
(b) Stoklardaki Artiglar (+) 39.764 77.782
(c) Ticari Borglardaki Artislar (-) (1.515.598) (1.906.713)
(d) Amortisman ve Nakit Cikist Gerektirmeyen Giderler (-) (6.843) -
Toplam 26.041.058 22.712.329

28.3. Grubun 30.09.2016 itibariyle faaliyet giderleri ile diger gider ve zararlarina iligkin nakit ¢ikislar

asagidaki gibidir.

Faaliyet Giderlerine iliskin Nakit Cikislari (-) 30.09.2016 30.09.2015
(a) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (+) 122.717 -
(b) Genel Yonetim Giderleri (+) 724.680 2.827.323
(c) Personel Odemeleri (+) 1.968.290 -
(d) Amortisman ve Nakit Cikis1 Gerektirmeyen Diger Giderler(-) (74.451) (48.236)
(e) Diger Faaliyetlerle Ilgili Olagan Gider ve Zararlar (+) - (1.632.388)
Toplam 2.741.236 1.146.699

28.4. Grubun 30.09.2016 itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan nakit hareketleri asagidaki

gibidir.

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Cikislar (-) 30.09.2016 30.09.2015
(a) Y.A.G. Girisleri (+) 1.454.280 1.697.436
(b) Duran Varlik Girisleri (+) 311.104 14.117
(c) Onceki Donem Yatirim Harcamalari Odemesi (+) 112.487 7.350.075
(d) Cari Dénem Odenmeyen Yatirim Harcamasi (-) - (121.110)
(e) Avans Mahsubu (-) (345.869) (2.244.861)
Toplam 1.532.002 6.695.657
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29. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gercevesinde portfoy sinirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak
suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir. Verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup soz
konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtiismeyebilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 30 Eyliil 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) .
Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Ilgili Diizenleme 30.09.2016 31.12.2015
Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasasi

A Araclar Md.24/(b) - -
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.650.188.725 |1.648.734.447
Dayal1 Haklar

C |listirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
Miskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/() i i
Diger Varlhklar 127.494.008 102.310.599

p | Toplam Varhklar (Aktif Md.3/(p) 1.780.982.810 | 1.754.345.123
Toplami)

E |Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimlilikler Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borg¢lar1 Md.31 - -
Miskili Taraflara Borglar (Ticari

H Olmayan) Md.23/(f) - -

I |Oz Kaynaklar Md.31 1.766.376.196 | 1.743.743.909
Diger Kaynaklar 14.606.614 10.601.214

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.780.982.810 | 1.754.345.123

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkindaki
Duyurusunda belirtildigi tizere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve nakit benzerleri”
olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirnmlar” olarak raporlanmasi
gerektiginden; Sirketin “Finansal Yatirnm™ olarak raporlanan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
bulunmadigindan (Bu husus Finansal Tablo dipnot 5’de ayrica belirtildigi {izere) portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna yansitilmamustir.
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Konsolide Olmayan )
(Bireysel) Diger Finansal Tebligdeki Ilgili Diizenleme 30.09.2016 31.12.2015
Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi
Aragclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Tutulan Kismi

Al Md.24/(b) - -

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 |Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) - -
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesabi

Yabanci Sermaye Piyasasi

A3 Araclar

Md.24/(d) - -

Yabanci1 Gayrimenkuller,
B1 | Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md. 24/(d) - -
Gayrimenkule Dayal1 Haklar

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -

C1 |Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -

C2 |lIsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 3.300.077 3.300.077

J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md. 22/(e) - -

Tek Bir Sirketteki Para ve
L |Sermaye Piyasasi Araclar - -
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1)

40



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLﬁL 2016.TAR1H1NDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi
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cinsinden ifade edilmistir.

Yatirimlarinin Toplami

e e Ay ens Asgari /
Portfoy Siirlamalan Tebl.l.gdekl lgili Oran 30.09.2016 | 31.12.2015 Azgami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 <%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) (B+A1)/D %92.66 %93.98 > %51
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- < %49
Araglari ile Istiyrakle}; A1)/D 70,19 0,19
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (AC?’S%* %0 %0 < %49
Dayal1 Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasas1 Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 <%20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,19 %0,19 < %10
(E+F+G+

Bor¢lanma Siniri Md.31 H+J)/1 700 700 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel (A2-
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) Al1)/D %0 %0 <%10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) L/D %0 %0 <%10
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