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GiZLI VE KISIYE OZEL

Konu: Borsa Istanbul A.S. (BIAS, Borsa)'nin 29.12.2011 tarih ve 383 sayih “Halka Agik
Sirketlerin Hisse Senetlerinin Halka Arz Edilmeksizin Borsada Iglem Gérmesine Iliskin Fsaslar
Genelgesi™  uyannca Yeni Gimat Gayrimenkul Yatrm Ortakli@n A.S.nin paylaninin ve
faaliyetlerinin hukuki durumuna iliskin sunulan bagimsiz hukukgu raporudur, Is bu rapor,
BIAS I 334 sayih Genelgesi kapsaminda, BIAS Kotasyon Ydnetmeliginin “Ortaklik Haklarin
Temsil Eden Menkul Kiymetlerin ilk Kotasyonu™ bashkl 13.maddesinin (h) bendinde yer alan *
Ortakhifin iiretim ve faalivetlerini etkileyecek dnemli hukuki uyugmazhklann bulunmamasi™ ve
(k) bendinde yer alan * Kurulug ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile hisse senetlerinin
hukuki durumunun tabi olduklarn mevzuata uygun oldugunun belgelenmesi™ ve  “Yatinm
Ortakliklarma Ait Hisse Senetlerinin Kotasyonu™ baghkli 15.maddesinin (¢) bendinde yer alan
“Kurulus ve faaliyet bakimmndan hukuki durumu ile hisse senetlerinin hukuki durumunun tabi
olduklan mevzuata uygun oldugunun belgelenmesi™ hiikiimleri kapsaminda hazirlannmsgtir.

1. GENEL ACIKLAMALAR

Ishu bagimsiz hukuke¢u raporu, Yeni Gimat Gayrimenkul Yaurnm Ortakhi@ Anonim Sirketi
(“YENI GIMAT™ ve “Sirket™) igin BIAS a ve talep edilmesi halinde T.C. Basbakanhik Sermaye
Pivasast Kurulu'na (SPK'ya) sunulmak fizere hazirlanmistr, Igbu bagimsiz hukukgu raporu,
YENI GIMAT taralindan fiziksel olarak hazirlanan ve tarafimiza sunulan belpe asillanna ve
bilgilerine dayamlarak 27 Haziran 2013 tarihinde hazirlanmistr ve aksi belirtilmedigi stirece 17
Haziran 2013-27 Haziran 2013 tarihleri arasinda incelenen asil belgelere iliskin meveut durumu
yvansitmaktachr. Senel Hukuk Birosu'nun bu rapor ile ilgili ileriye yonelik herhangi bir
giincelleme taahhiidit bulunmamakla birlikte, Borsada islem gérme tarihi tle rapor tarihi olan 27
Haziran 2013 tarihi arasmda uwzun bir siire olmas: halinde, Senel Hukuk Biirosu tarafindan
degisen durumlara iligkin ek beyan verilecekdir.

Bu rapor. YENI GIMAT tarafindan saglanan yazili ve sozlii bilgiler ve imcelenen belgeler
listesinde siralanan belgeler ile Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde incelenmesi gereken
tiim belgeler ve yiirtirliikte olan Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar ve diizenlemeleri ¢ergevesinde
hazirlanmisgtir,

Isbu rapor; Ortakhk paylarmin halka arz edilip Borsa'da iglem gormesi degerlendirmesinde
yararlamlmak fizere Sermaye Pivasast Kurulu ve Borsa Istanbul’a sunulmak iizere hazirlanmig
olup: Hukuk Bilromuzun yazili izni olmaksizmn digtineii kigilerle paylagilamaz ve BIA$ .
Sermaye Piyasast Kurulu'munwve YENI GIMATin internet sitesi ve Kamuyu Aydmlatma
Platformu digimda baska bir yerde yayimlanamaz.
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Sunulan yazih ve sdzlit bilgilerin dogru ve tam oldugu hususunda, YENI GIMAT tarafindan
17.06.2013 tarihinde Senel Hukuk Biirosu’na sunulan “Beyan™a dayamlmaktadir.

2. INCELENEN BELGELER

YENI GIMAT paylarinin halka arzi ile ilgili olarak. bagimsiz hukukeu sifatiyla YENI GIMAT 1n
hukuki incelemesi taralimizea vapilmig olup: bu itiharla.

a- Kurulug ana stizlegmesi, ana sozlesme degisilikleri ve genel kurul kararlarinin tescil ve
lan edildifi ticaret sicil gazeteleri:

b= Yonetim Kurulu kararlar,
c- Pay defteri ve imza sirkiileri,

d- Sirket istiraklarine iligkin ana stzlesme, yonetim kurulu ve genel kurul kararlari, dnemli
stizlesmeler, dava dosyalari,

e- YENI GIMAT a ait sigorta poligeleri
i~ Taraf oldugu temel yazili sézlesmeler

g- Gayrimenkullere iliskin tapu belgeler, tiim énemli meveut izin. rubsat ve onay bilgileri,

h- Sirkete ait marka listesi.
g- Tapu Takyidatlan,

i- ‘Taraf oldugu dava ve takiplere iligkin rapor ve bilgileri dahil olmak fizere, YENI
GIMAT tarafindan orijinal veya suret olarak tarafimiza temin edilen bilgi ve belgeler
incelenmistir.

Belgelerin incelenmesinde belge asillart girketten istenmis olup: temin edilebilen bu belgelerin
birer [otokopisi igbu raporun ckinde ver almugtir, Belge ash sunulamayan veya bilgi ¢ergevesinde
kalan hususlarla ilgili YENI GIMAT yetkililerinin vermis oldufu bilgi ve belgelerin dojru,
gergek ve kesin oldugu kabul edilmig ve igbu raporda bu bilgilere yer verilmigtir.




3. KURUMSAL BIiL.GILER

3L Yeni Gimat Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

Gimat. 14.01.1993 tarihinde “Yeni Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yam Kooperatifi™ olarak
kurulmugtur. 1995 yihinda gerceklestirilen ihale sonucunda Bt Balik Kurumu nun 100.725 m?
bityiikliigiindeki Ankara Ft Kombinast arsasi Ozellestirme Kurulu'ndan vaklasik 30 milyon
LUSD pesin bedelle satin alimnustir. 1998 vl iginde kooperatifin tiiril degistirilerck isletme
kooperatifine doniismilg, sifat “S.S. Yeni Gimat lsyerleri ve Alisveris Merkezleri isletme
Kooperatifi”™ olmustur,

Daha sonra, gerekli dénfisiim izinleri alimarak igletme kooperatifinin nev’i degistirilmesi
suretiyle  Anonim $irkel statlisti kazamlmig ve 30.07.1999 tarihinde *Yeni Gimat Isverleri
Isletmesi A.S.” 1,050 ortagin kurucu fiye olarak igtirakivle kurulmus olup: Sirketin ana
stizlegmesi 03.08.1999 tarih ve 4847 sayili Tirk Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanmigtir,
Sirketin ortak savisimin 500°0 gegmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kanunu uyannea, hisse
senetleri halka arz edilmig sayilarak 14.09.1999 (arihinde Sermaye Piyasasi Kurulunca kayda
alimmis ve “llalka A¢ik Anonim Ortakhk™ statiisiine kavagmustur,

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 03,05.2013 ve 469 sayih karart uvannca Sirket, gayrimenkul
yvatirim ortakhi@ima doniismiistiir. Ana sozlegme degisikliginin 05.06.2013 tarih ve 8335 sayih
Tiirk Ticaret Sicil Gazetesi'nde yavimlanmast ile sirket unvam “Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatirim Ortaklign Anonim Sivketi™ olarak degigtirilmigtir.

3.2 YENI GIMATa iligkin Genel Bilgiler

3.2.1. Amacive Faalivet Konusu

YENI GIMAT Ana Sozlesmesi nin®™ Sirketin Amag ve Konusu™ baslhiklr 4. Maddesi uyarnca;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm ortakhklanna iligkin diizenlemeleri ile
belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah sermaye
pivasas) araglanna, gayrimenkul projelerine, payrimenkullere dayah haklara ve sermaye
pivasas: araglarma yatinm yapabilen ve sermaye piyasast mevzuatnda izin verilen diger
faalivetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteligini haiz bir halka agik anomm
ortakhktir,

Ana sozlesmenin 4-A maddesinde [aaliyet kapsam su sekilde belirtilmigtir:

- Sirket’in faalivet esaslari, faaliyet kapsamr. faaliyet yasaklar, yatnm faaliyetleri, yatirum
yasaklar, yénetim siirlamalars, portity simirlamalan ve portfoy gegitlendirmesi ile
mutlak  haklarn tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.
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- Sirkel, hak ve alacaklanmmn tahsili ve temini i¢in ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda. vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve &zel kuruluslar
nezdinde tescil. terkin ve diger biitiin iglemleni yapabilir ve sadece sermaye pivasasi
mevzuatinm izin verdig hallerle simirh olmak iizere ipotek alabilir, fekkedebilir, ipotek
verebilir.

- Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde portféyiinden ayri, kendi
ihtiyacimin  gerektirdigi miktar ve degerde tasimir ve tasinmaz mal satin alabilir veya
kiralayabilir.

- Sirket. huzur hakki, ticret. kar payi gibi faalivetlerinin gerektirdigi ddemeler disinda mal
varhigindan ortaklarmna, vonetim ve denctim kurulu tyelerine, personeline ya da tiglineii
kisilere herhangi bir menflaat saglayamaz.

- Sirket, Sermayve Piyasust Kuorulu diizenlemelerine bagh kalinmasi, sermaye piyasasi
mevzuatimm drtlilii kazang aktanm diizenlemelerine aykmbk tegkil edilmemesi, kendi
amag ve konusunun aksatilmamasi, gerekli Gzel durum agiklamalarimn yapilmasi ve yil
iginde yapilan bagiglarin genel kurulda ortaklann bilgisine sunulmasi sartivla cegitli
amaclarla kurulmus olan kurum, vakil ve dernekler ile diger ¢esitli kurum ve kuruluslara
bagiy vapabilir. Yapilacak bagisin s Sirket genel kurulunca belirlenir, Kurul, bagis
tutarina iist simir getirmeye velkilidir,

3.2.2. Sermayesi

YENI GIMAT in, Sermaye Pivasasi Kanunu hitkiimlerine gore, kavith sermaye tavam
250,000,000 TL (ikiyiizellimilyon Tork Liras)) olup, her biri 1 TL (bir Tiirk Lirasi) nominal
degerde 250,000.000 (ikiytzellimilyon) adet paya boliinmistic. YENI GIMAT i tamam
ddenmig “gikanlmg sermayesi™ 53.760.000 TL'dir (ellitigmilyonyediylizaltmigbin  Tiirk
Liras1). Cikanlous sermaye, her biri 1 TL. (Bir Tiirk Lirasi) nominal degerde 420.000
(Dortyiizyirmibin) adet pay kargih@ toplam 420.000.-TL  (Dértylizyirmibin Tiirk Lirasi)
NAMA yazilt (A) Grubu, her biri 1 TL (Bir Tiirk Lirasi) nominal deferde 53.340.000
(ellitigmilyontigyiizkirkbin) adet pay kargilig toplam 53.340.000 TL
(ellitigmilyoniigyiizkirkbin Tiirk Lirasi} HAMILINE yazili (B) Grubu paylardan olusmaktadir.
A grubu nama yazih paydaglarn listesi ektedir.

YENI GIMAT ana sozlegmesinin 6. Maddesi incelendiginde; Yonetim Kurulu, Sermaye
Piyasasi Kanunu hitkiimlerine uygun olarak, kayith scrmaye tavamna kadar sermayeyi
artirmaya yetkilidir, Ayrica Yonetim Kurulu nominal degerinin iizerinde veya altnda pay
gikanlmas:, pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmm simirlandintmas: konularinda veya
imtivazh pay sahiplerinin haklanm kisitlayicr nitelikte kararlar almaya yetkilidir. Yeni pay
alma hakkim kisitlama vetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige vol agacak gekilde
kullantlamayaca@ karara baglanmigtir,




Sermaye artnmlarinda, hem (A) grubu paylar kargihifinda, hem de (B) grubu paylar
karsilifinda  (B) grubu hamiline yazih yeni paylar ¢ikanlabilecektir.

Sermaye artinnmlarinda yeni pay alma hakki kullamldiktan sonra kalan paylar ile veni pay
alma hakks kullaniminm kisitlandig duramlarda yeni ihrag edilen tiim paylar nominal degerin
altinda olmamak tizere pivasa fiyat ile halka arz edilir.

Sirket 2499 sayih miilga Sermaye Piyasast Kanumu hiikiimlerine gére Kayith Sermaye
Sistemini kabul etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25.04.2000 tarih ve 5032 sayili izni ile
bu sisteme gegmistir.

YENI GIMAT 1n 15.04.2011 tarih ve 12 karar sayil Yénetim Kurulu karari ile hamiline
vazili 5, Tertip hisse senetleri bastirilmistir.

YENI GIMAT pay defterleri incelendiginde; pay devirlerinin pay deflerine diizenli bir
sekilde iglendigi, paylara iliskin kaytlarin girketin sermaye vapist ile uyumlu oldugu ve sirket
pavlanmn devri ile ilgili herhangi bir kisitlama olmadifn anlagibmgur. Pay defterindeki
kayitlarim. pay devirlerinin kabulii ile pay deflerine iglenmesine iliskin Yénetim Kurulu
kararlanmn tescil ve ilan edilmis sermaye artinmlan ile de uyumlu olduklarn gdriillmustir.

Bununla birlikte: fiziken bastimlan hisse senetlerine iliskin olarak, 19.10.2011 tarihi itibariyle
Merkezi Kayit Kurulugu (MKK) nezdinde kaydilestirilme islemleri baslatlog  olup:
19.06.2013 tarihi itibarivle MKK nezdinde toplam 53.259.700-TL nominal degerli (B) Grubu
hamiline yazilr paylar Borsada islem gorebilir gekilde kaydilegtirilmigtir. Borsada islem
girmeyecck nama vazili (A) grubu paylar ile birlikte toplam 876 adet ortak hesabinda
kaydilestirilme iglemi tamamlanmugtir. Burada dikkat edilecek husus: Sermaye Piyasas)
Kanunu madde 13/4°teki “Kavdilegtirilmesine karar verilen sermaye pivasast araglarimn
Kurnlca belivlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye pivasasi
araglart kendiliginden hitkiimstiz hate gelir. Teslim edilmeyen sermaye pivasast araglart ise
kavdilestivilme kararmdan sonra horsada iglem goremez, aract kwrumlarca bu sermaye
pivasast araglarvan alim satimina aractik edilemez ve katdma belgelerinin geri alimi
vapilamaz. Kavden izleroneve bagladign tarthi izleven yedinci vilm somuna kadar teslim
edilmeyen sermaye pivasast araglarvy YIM ye intikal eder. Bunlarm sizerindeki svmrle ayni
frakiar kenditiginden soma ermiy savile. Bunlar YTM nin hesabina gegmesinden itibaren g
av dginde satthe” hitkmildiir. Amlan diizenleme uyarinca: MKK nezdinde kaydilegtirme
islemlerinin baslatilma tarihi olan 19.10.2011°den 19.10.2018%e kadar teslim edilmeyen
sermaye piyasasi araglari, amlan tarih ntibariyle YTM (Yatinmer Tazmin Merkezi)'ye intikal
edecek ve intikal tarihinden itibaren fi¢ ay icerisinde de satilacaktir.

3.2.3. imtiyazh Paylar

Sirket ana stzlesmesinin 7. Maddesi gerefinee Yoénetim kuralu diyelerinin segiminde aday
postermede imtivaz hakki tamyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet




gikarilamaz ve highir gekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz: da dahil yeni imtiyaz
varatilamaz.

(A) Grubu paylara sahip pay sahiplerinin yGnetim Kurulu iivelifine gosterecekleri adaylarn
belirlenmesine iligkin olarak kendi aralarinda yapacaklar toplantida, (A) Grubu paylarn
imtivazi, pay sahibinin sadece 400 (Dirtyiiz) adet payr icin gegerli olup. bundan fazla (A)
Grubu paya sahip olunmas: halinde, sahip olunan fazla paylarin imtivazi voktur,

Toplantida {(A) grubu pay sahipleri, kendilerini diger pay sahiplerine veya harigten tayin
edecekleri bir vekil ile temsil ettirebilirler. Hanigten tayin edilen bir vekil birden fazla paydagi
temsil edebilir. Sirkette pay sahibi olan vekiller, kendi oylarindan baska temsil ettikleri pay
sahiplerinden her birinin sahip oldugu oylar da kullanmaya yetkilidir.

3.3 Yonetim, Temsil ve ilzam

3.3.1. Yinetim Kurulu

Ana stzlesmenin 1 1.maddesi gereginee: Yonetim Kurulu Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret
Kanunu hitkiimleri  gergevesinde  segilen, Tiark Ticaret Kanunu ve sermaye pivasas:
mevzuatinda belirtilen sartlart haiz ve ¢ogunlugu icrada gérevli olmavan vedi kigiden
olugur.(A) Grubu paylann, 7.maddedeki sinirlama gergevesinde yonetim kurulu iiyelerinin
segiminde aday gosterme imtivazi vardir, Yonetim Kurulu tivelerinin dirt diyesi (A) Grubu
pay sahiplerinin gogunlukla gésterdign adaylar arasimdan Sirket Genel Kurulu tarafindan
segilir,

Sermaye Piyasast Kuorulu'nun Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu
iivelerinin bagimsizhigina iliskin esaslar gergevesinde yeterli sayida bafimsiz yonetim kurulu
dvesi genel kurul taratindan segilir, Yénetim Kurulunda giirev alacak bafimsiz liyelerin sayisi
ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

(A) Grubu pay sahipleri dort adayim belirlerken bir adayim Sermaye Pivasasi Kurulu
tarafindan  yayimlanan Kurumsal  Yonetime iliskin  diizenlemede tammlanan  anlamda
bagimsizhkla ilgili esaslara uyarak belirler. Genel kurulda se¢ilecek diger {i¢ fiyenin
seciminde birikimli oy kullanma isteginin ortakhiga yazili olarak bildirmesi durumunda
“Birikimli Oy™ kullanma esaslan gegerlidir, Ancak bu ii¢ tiyeden birisinin Sermaye Piyasasi
Kurulu taralindan vayimlanan Kurumsal Yonetime iligkin diizenlemede tanimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak genel kural tarafindan segilmesi zorunludur.

Yanetim Kurulu tiveliklerinde gérev siiresi bitmeden dnce azil disindaki nedenlerle bogalma
durumu olmasi hari¢ olmak fizere. dyelerin tamami aym genel kurul toplantisinda segilir ve
siirenin bitiminde lamami igin yeniden segim yapihr.

Sermaye Piyasast Kurulu ditzenlemeleri  gergevesinde oy hakki veren (iim  paylann

sahiplerinin {ic Yonetim Kurulu Ulyesinin segiminde oylarim bir veya birden fazla aday igin
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birikimli olarak kullanabilmesi miimkiindiir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun birikimli oy
kullanmaya iligkin diizenlemelerine uyulur. Birikimli Oy vazili oy pusulalar ile kullanihr.

Yonetim Kurulu ilk toplantisinda diyveleri arasindan hir bagkan ve baskan olmadifi zaman
vekalet etmek itzere bir bagkan vekili seger,

Ana sbzlesmenin 12, Maddesi uyarninca, Yénetim Kurulu en az | (bir) yil. en ¢ok 3 (ii¢) vl
igin segilir. Genel Kurulea siire belirtilmemis ise bir yil igin sec¢ilmis sayilir. Stireleri biten
iiyeler yeniden segilebilir. Herhangi bir nedenle Yénetim Kurulu iiyeliklerinden birinin
bosalmast halinde. Yonetim Kurulu. yeri bogalan iyenin yerine birini (A) grubu pay
sahiplerinin dnermig oldugu iiye olmas) durumunda, (A) grubun pay sahiplerinin gdsterecegi
adaylardan birini) toplanacak ilk genel kurulun onayvina sunulmak tizere yeni iiye olarak seger.
(A) Grubu pay sahiplerinin aday giisterme hakks saklh kalmak kaydiyla. Genel Kurul gerekli
goriirse Yonetim Kurulu divelerini her zaman degistirebilir,

26 Mayis 2013 (arihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda 3 yil siire ile asagidaki
sekilde Yonetim Kurulu iiyeleri belirlenmigtir,

- Kemal Cirav Yonetim Kurulu Baskani(leraci)

- Okyay Kepenek Yonetim Kurulu Uyesi/Bagkan Yardimerst (Ierach)
- Levent Kirman Yinetim Kurulu l','chsi (leracn)

- Mahmut Karabiyik Yonetim Kurulu Uyesi

- Recal Kesimal Yonetim Kurulu Uyesi

- Prof.Dr. Ali Alp Yonetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz tye)

- Arefe Maden Yimetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz iiye)

GYO Tebligi 17. Maddesi Yidnetim Kurulu diyelerinin niteliklerint belirlemigtir. Bu madde
geregince Ortakhklarda gorev alacak yonetim kurulu tiyelerinin;

a) Miiflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi yva da hakkinda iflasin ertelenmesi
karar verilmiy olmamasi,

b} Faaliyet 1zinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluglarda, bu miteyvideyi gerektiren
olayda soramlulugu bulunan kigilerden olmamasi.

¢) Kanunda vaztly suglardan kesinlegmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

¢) 14171982 tarihli ve 35 sayih Odeme Giigliigil Iginde Bulunan Bankerlerin Islemleri
Hakkimda Kanun Hitkmiinde Kararmame ve eklerine gore kendileri veya ortagr oldugu
kuruluslar hakkinda tastiye karan verilmenmig olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tirk Ceza Kanununun 53 {incii maddesinde belirtilen
siireler geemis olsa bile: kasten islenen bir sugtan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da devletin giivenligine kargi suglar, anayasal diizene ve bu diizenin
islevigine kargt suglar, zimmet, irtikip, riigvel, lirsizlik, dolandincilik. sahtecilik. giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesal kangtirma, edimin ifasina fesat kangtirma,
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biligim sistemini engelleme. bozma, verileri yok etme veya degigtirme, banka veya kredi
kartlannmin  kotiiye kullamlmasi. sugtan kaynaklanan malvarh@  degerlerini aklama,
kagakeihk, vergi kagakeih veva haksiz mal edinme suglanndan mahkiim olmamasi,

e) Isin gerektirdigi diiriistlik ve itibara sahip olmasi,
) Muaccel vergi borcu bulunmamas:
sartlarm tagimalan gerckmektedir.

Aynea yonetim kurulu fiyelerinin ¢ogunlugunun 4 yillik yiiksek égrenim kurumlarnindan
mezun olmalan ve ortakhgim faalivel konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, insaat,
bankacilik ve finans gibi alanlarda en az Gi¢ yillik tecriibeye sahip olmalan zorunludur.
Yalmzca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe
suytlmamaktadir.

Yonetim Kurulu'na en az 2 taneden az olmamak {izere Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim [lkelerinde belirtilen vénetim kurulu tiyelerinin bagimsizhgina iliskin
esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz vonetim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan
segilir.

26.05.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda ana sézlesme degisikliginin kabuli
ile Prof. Dr. Ali Alp ile Arefe Maden’in bagimsiz yonetim kurulu fiyesi olmalarina karar
verilmisgtir. Yonetim Kuorulunda yer alan bagimsiz dyelerin GYO Tebligi uyarinca
bagimsiz olduklanna iligkin beyan verdikleri goriilmiisgtiir,

3.3.2. Temsil ve ilzam

Sirket ana sOzlegmesinin 13, Maddesi geregince; Sirketin yonetimi ve disanya kargi temsili
Yonetim Kurulu'na aittiv, Yénetim kurulu diizenleyecegi bir i¢ yénerge ile. yonetimi, kismen

veyd tamamen bir veya birkag vonetim kurulu diyesine veya {iglineli kigiye devretmeye
yetkilidir,

Bu iy yonerge girketin yonetimini diizenler; bunun igin gerekli olan gérevleri tammlar,
verlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla yiikiimli oldugunu belirler.
Yénetim kurulu, istem (izerine pay sahiplerini ve korunmaya defier menfaatlerini ikna edici
hir bigimde ortava koyan alacaklilan, bu ig yénerge hakkinda, yazili olarak bilgilendirir.

Yaonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim tiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullamlmak iizere yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, temsil
velkisini bir veya daha fazla murahhas tiyeye veya miidiir olarak iigtinei kigilere deyredebilir.
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Fn az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil vetkisini haiz olmasi sarttir, Yonetim Kurulu gérev
stiresini agan stzlesmeler aktedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi igin
girket resmi unvam altina konubmug, sirketi ilzama vetkili kisi veya kigilerin imzasini tasimasi
gerekir. Sirketi temsil ve ilzama yetkili olanlar ve yetki simrlan yénetim kurulunca saptanip
tescil ve ilan olunur.

YENI GIMAT GYO nun 28 Mayis 2013 tarih ve 23 numarali Yénetim Kurulu kararina gore
sirketi temsil ve flzam konusunda 26 Mayis 2013 tarihli 2012 vili Olagan Genel Kurulunda
aliman karara uygun ¢ikanlmig, Ankara Ticaret Sicil Miidiirligli taralindan 26 Mavis 2013
tarihinde tescil edilmis karar bulunmaktadir. Bu karar gerefince imza sirkiileri hazirlanmis ve
noterlikge tasdik edilmistir.

3.3.3. Yipetim Kurulu’nun Girev ve Yetkileri

Sirket Ana stzlesmesinin 14, Maddesi uyannca  Thrk Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasas:
Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri geregi Genel Kuruldan karar alinmas: zorunlu islemler
diginda sirketin maksat ve mevzuu ile ilgili her gesit muameleyi yapmaya Yonetim Kurulu
yetkilidir, Yénetim Kurulu mevzuat ve isbu esas stzlegsmenin kendisine yiikledigi biitiin
grevleri de yerine getinr.

Yénetim Kurulunun gerek yasa gerekse isbu esas sozlesme ile kendisine yiiklenen gorev ve
sorumluluklan yerine saghkh bir bigimde yerine getirmesi igin Tiirk Ticaret Kanunu'na ve
sermaye piyasast mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin
viirev alanlar, galigma esaslan ve hangi dyelerden olugacag yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

3.2.4. Yonetim Kurulu’nun Gérev Dagho, Toplanty ve Karar Nisabi

YENI GIMAT GYO nun ana sdzlesmesinin 14, Maddesi gerefince, Yénetim Kurulu, iiyeleri
arasindan  bir bagkan, bir baskan vardimeisi seger. Bagkan ve baskan yardimeisinin
bulunmadi@ toplantilarda, valmzea o toplant igin iiyelerden biri gegici olarak bagkan segilir.
Yionetim Kurulu girket iglerinin gerektirdign zamanlarda toplamr. Ancak ayda bir defa
toplanmas) mecburidir. Yonetim Kurulu, baskammnin daveti ile toplanir ve bu davete toplant
giindemi eklenir. Uyelerden biri tarafindan yazili olarak istenildigi takdirde Bagkan yonetim
kurulunu toplantiva davet eder. Yonetim Kurulu'nun toplantiya daveti. eger tivelerce daha
kisa bir siive kararlaguriimanugsa, toplant tarthinden en az iki giin dnee elden veya fiyelere
giinderilecek taahhiitlii mektup, elektronik posta, telgraf. faks veya teleksle gagn suretiyle
yapihr, Yonetim Kurulu, sirket merkezinde veya lizumu halinde bagka bir yerde toplanabilir.




Sirketin yénetim kurulu toplantisina katilma hakkia sahip olanlar bu toplantlara, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 1527, maddesi uyarmea elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, ticaret
sirketlerinde Anonim $irket Genel Kurullan Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig hiikiimlert uvarnca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
Katilmalarina ve oy vermelerine imkan tamyacak elektronik toplanti sistemini kurabilecegi
gibi bu amag igin olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
sitket sozlegmesinin bu hitkmil uvannca kurulmus olan sistem fizerinden veya destek hizmeti
almacak sistem  {izerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklann Teblig
hiikiimlerinde belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglamr.

Yonetim kurulu fiye tam sayisimn gogunlugu ile toplamr ve kararlanm toplanuda hazir
bulunan dyelerin ¢ogunlugu ile alir. Bu kural yonetim kurulunun elektronik ortamda
yapiimast hilinde de uygulamr. Ozellik arz eden kararlara iliskin olarak sakh haller isbu
raporun A.3.5 maddesinde detayh sekilde agiklanmistr.

Toplantlarda her tiyenin bir oy hakk: vardir. Yonetim Kurulu Uyeleri birbirlerini temsilen oy
veremeyecceklert gibi toplantilara vekil aracihigiyla da katlamazlar.

Kararlann gegerlilign yazihp imza edilmis olmalarma baghdir. Yonetim Kurulunda oylar
kabul veya red olarak kullamlir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

3.3.5. Ozellik Arz Eden Kararlar

GYO Tebligi'nin 21. Maddesinde belitilen 6zellik arz eden kararlara iligkin hiikiimler, ana
stizlegsmenin | 5/A maddesinde yer bulmugtur. Bu madde geregince. Sirket ile agagida (A)
bendinde sayilan taraflar arasmda olan ve (B) bendinde sayilan iglemlere iligkin olan yénetim
kurulu kararlarinin Kurulun dzel durumlann kamuya agiklanmasia iliskin diizenlemelen
gergevesinde kamuya agiklanmasi, ayrnica karar oybirligi ile alinmadifr takdirde yapilacak ilk
genel kurul toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir,

A) Taraflar:

a) Sirkette sermayenin %20 veya Gizerinde paya veya bu oranda oy hakkima sahip ortaklar,

h) Sirkette vimetim kuruluna aday gésterme imtivazini igeren pay sahibi ortaklar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20 den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklan diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete igletmecilik hizmeti veren sirketler,

¢) Sirkete portfoy yonetim hizmeti veren sirketler

) Sirkete damsmanlik hizmeti veren sirket,

u) Sirkete ingaat hizmeti verecek miiteahhit.

) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakhgin diger ortaklan,

hy Sirketin iliskili taraflari,




13) Ozellik arz eden kararlar:

a) Sirket portféyiinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmas) veya kiraya verilmesine iliskin
kararlar,

b) Sirketin port[Gyindeki varhklarin pazarlanmasi igini Gstlenecek sirketlerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

¢) Kredi iligkisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Sirketin paylarimin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatnm kuruluglarmin
belirlenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yatinm yapilmasma iligkin kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik damsmanhik hizmeti verecek gergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine ihskin kararlar,

1) Sirkete proje geligtirme, kontrol veya milteahintlhik, isletmecilik veya portfy yonetimi
verecek gergek veva tiizel kigilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

) (A) bendinde ver alan tiizel kigilerin thrag ettigi menkul kiymetlerin ortaklik portftyiine
almmasina iligkin kararlar,

) Adi ortaklik kurulmasina veya meveut bir adi ortakh@in faaliyetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

h) Sirket ile iliskili taraflar arasmda mal ve hizmet alimma dayanan islemlere iligkin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte. (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine
sonug dogurucu nitelikieki kararlar.

Sirket ile iligkili taraflar arasinda yapilan iglemlere yonelik olarak Kurulun Kurumsal Ydnetim
Tebligi'nin ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan hiikiimler saklidir.
Kurumsal Yonetim lkelerinin uygulanmas) bakimundan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
sirketin her tiielt iligkili taraf islemlerinde ve digtineii kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Pivasasi Kurulu'nun kurumsal vonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur,

Sirket ana sizlesmesinin incelenmesi neticesinde GYO Tebligi hitkiimlerine uygunluk arz
etligi tespit edilmigtir.

3.3.6. Yinetim Kurulunun Ucretleri

Sirket ana sézlesmesinin 16, Maddesine gire, Yonetim kurulunun huzur hakla ve iicreti genel
kurul tarafindan saptamir, Stz konusu Ueretin tespitinde kigilerin toplanti, toplanti 6neesi ve
sonrast hazsrlik ve gdrevlerini yerine getirmek igin harcayacaklar zaman dikkate alimr.

Komite fivesi yinetim kurulu iiyelerine bu gorevleri nedeniyle herhangi bir ticret ddenip
ddenmevecegi ve ddenmesi halinde tutar ve kogullar genel kurul tarafindan belirlenir.




3.3.7. Genel Miidiir ve Miidiirler

Ana sozlegmenin 17/A maddesi uyarinea Yonetim kurulunca, Sirket iglerinin yiiriitiilmesi i¢in
bir genel miidiir ve yeterli savida miidiir atanir.

Genel miidiir olarak gorev yapacak kiginin sermaye pivasasi mevzuatinda belirtilen sartlan
haiz olmast zorunludur, GYO Tebligi'nin 18. Maddesinde belirtildigi tizere: Genel miidar
olacak kisinin,

- dort yilhik yiiksek ogrenim kurumlarindan mezun olmasi,

- bu Tebligin 7 nci maddesinin birinei fikrasimn (e) bendi digindaki bentlerinde yer alan
gartlan tagimasi

- gayrimenkul yatrrmmlan ile yalandan ilgili olan hukuk, ingaat. bankacilik ve finans gibi
alanlarda en az bes yillik teeritbeye sahip olmast zorunludur, Yalmzea gayrimenkul alim
satim igi tle ugragmak bu alanda edinilmis teeriibe sayilmaz,

Yukarida belirtilen sartlan tasiyan genel mildiriin milnhasiran ve tam zamanh olarak bu gorev
icin istihdam edilecek/edilmig olmasi zorunludur.

Genel miidiir, bagka kurum ve kuruluslarda. icrai nitelikte olmamasi ve ortakliktaki pérevinin
ifasinda zafiyete neden olmamas kaydiyla, yonetim kurulu tiyeligi yapabilir. TTK nmm 396 ne
madde hitkmii sakhdir.

Genel miidiirliik gorevine 12 avhik sire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu siirenin
sonunda bu géreve yeniden vekaleten atama yaplamaz.

Genel miidiirhiitk gorevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamaya iligkin karar. atanan
kisinin bu maddenin birinei fikrasinda yer alan sartlan sagladigini tevsik edici belgelerle
birlikte atamayy takip eden en geg 10 is giinii iginde Kurula ve SPL"ye gonderilir.

Genel mildiir, yopetim kurulu kararlan dogrultusunda ve Tirk Ticarel Kanunu, Scermaye
Pivasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiitkiimlerine pére Sirketi yonetmekle yiikiimlidiir.

Genel miidiir, yonetim kurulu diyeligi sifan tasimamas) durumunda da, yénetim kurulu
toplantilarina kathr, ancak bu durumda oy hakki yoktur.Yémetim kurulu fiyelerinin gorev
siiresini asan siireler igin Genel Midiir atanabilir.

3.3.8. Yonetim Kurulu Kararlan

Yeni Gimat GYO nun 26 Mayis 2013 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisi sonrasinda aldigi
Yinetim Kurulu kararlan ile Yeni Gimat lsyerleri Isletmesi ASnin 2011, 2012 ve 2013
villanindaki  Yonetim Kurlu Kararlan  incelenmigtir. Sz konusu Kararlarin incelenmesi
neticesinde, kararlanm sirketin olagan faalivetlerine yonelik oldugu. kararlann sirket ana
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sozlegmesine ve Tirk Ticaret Kanunu ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatlanna uygun
olarak alindig: tespit edilmigtir. Yonetim Kurulu kararlarinin toplanti ve karar nisaplannin
Tark Ticaret Kanunu'na uygun oldugu anlasgilmaktadir. Yonetim Kurulu kararlan iizerinde
herhangi bir serh bulunmamaktadir,

34. Genel Kurul

Ana stzlesmenin 18. Maddesi uyarmea, Genel Kurul olagan ve olaganiistii olmak iizere iki
sekilde toplanir. Olagan Genel Kurul toplantisi yilda en az bir defa olmak {izere sirketin hesap
devresinin sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplantida Tiirk Ticaret Kanunu nun 409
uncu maddesinde belirtilen hususlar gériigiiliir ve gerekli kararlar alinir, Olaganiistii toplantilar
ise sirket iglerinin gerekli kildhgr durum ve zamanlarda ve Tiirk Ticaret Kanunu ve isbu esas
siizlegme hiiktimlerine gore yapilir.

Gienel kurul toplanus: tarihi ile ssmrh olarak pay devrinin yasaklanmasina iliskin sermayve
pivasas) mevzuati hitkiimleri sakhdir,

Sirketin genel kurul toplantilarma katlma hakks bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527 nei maddesi uyannea elektronik ortamda da katilabilir. Sirket.
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik
hitktimleri  uyarmmen  hak  sahiplerinin - genel kurul  toplantilanina  elektronik  ortamda
katttmalarma, gérily agiklamalanna, Gneride bulunmalarna ve oy kullanmalanna imkén
tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag i¢in olugturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim  genel kurul toplantilaninda esas
stizlesmenin bu hilkmii uyannea, kurulmuy olan sistem fzerinden hak sahiplerinin ve
temsileilerinin, amlan Yénetmelik hitkiimlerinde belirtilen haklarnmi kullanabilmesi saglanir.

Ana stizlesmede belirtilen hitktimlerin. Tiirk Ticaret Kanununa uygun oldugu gorillmektedir.
Stz konusu maddelerin YENI GIMAT GYO nun paylannin halka arzim ve arz edilecek
paylanm tedaviiliing engelleyen bir hususun olmadi@ tespit edilmigtir.

3.4.1. Toplanti Yeri Ve Bildirimi

Ana stzlesmenin 19, Maddesi uyannca Genel Kurul Toplantilan girket merkezinde veya
Yometim Kurulu tarafindan tayin edilecek aym il sinirlani iginde bagka bir yerde yapilir. Genel
Kurulun gerek olagan gerekse olaganiistii toplantilarinin tarih ve yerleri en az onbes giin
dnceden Giimriik ve Ticaret Bakanhgi'na bildirilerck toplantuda Bakanhk temsileisinin hazir
bulundurulmas:  saglamir.  Bakanhk  temsileisinin - hazir - bulunmadigr  Genel  Kurul
toplantilannda alinan kararlar hitkiimstizdiir.




Ayrica ana sOzlegmenin 22, Maddesinde Sirkete ait ilanlarda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas: Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

Genel Kuorul toplanti ilam. mevzuat ile dngdriilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla
pay sahibine ulagmay: saglayacak. elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletigim vasitas: ile
genel kurul toplant tarthinden asgan ii¢ hafta 6nce yapihir,

Ana sozlesmenin I8, Maddesi gereginee Yonetim kurulu, genel kurulun ¢alisma esas ve
usullerine iliskin kurallar igeren. asgari unsurlan Giimritk ve Ticaret Bakanh@ tarafindan
belirlenen bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra yiiriirliife koyar. Bu ig
yonerge tescil ve ilan edilir, S6z konusu i¢ vénerge, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin
05.06.2013 tarih ve 8335 sayilr ilant ile tescil ve ilan edilmistir.

Ydnetim kurulu hazir bulunanlar listesini, Sermaye Piyasasi Kanunu uvarinca Merkezi Kayit
Kurulugu tarafindan saglanacak “pay sahipleri ¢izelgesi“ne gére hazirlar,

3.4.2. Toplanti Ve Karar Yeter Sayis

Ana sbzlesmenin 24. Maddesinde belirtilen hususlar Tirk Ticaret Kanunu ile Sermaye
Pivasas) Kanunun ilgili hitkiimlerine uvgunluk tasimaktadir,

Avrica esas stzlesmenin (A) grubunun imtivazina iligkin 11.madde hitkminiin, buna bagh
olarak 7, 8 ve 23.maddenin ikinei fikrasimim degigikligine iligkin Genel Kurul kararlannda
Sirket sermayesinin en az %75% i temsil eden pay sahiplerinin olumlu oy kullanmasi garttir.
Ortakhik imtiyazl pay sahipleri 6zel kurulunda da aym nisaplar gegerlidir.

3.4.3. Genel Kurul i¢ Yonergesi

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢abigma esas ve usullerine iliskin kurallan igeren, aspari
unsurlan Giimriik ve Ticaret Bakanhifi tarafindan belirlenen bir i¢ yénerge hazirlar ve genel
kurulun onaymdan sonra yiiriirliige koyar, Bu ig yonerge tescil ve ilan edilir. 86z konusu ig
yonerge, Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi'nin 05.06,2013 tarih ve 8335 sayili ilam ile tescil ve
ilan edilmigtir.

Genel Kurul I¢ Yonergesi'nin Giimritk ve Ticaret Bakanlifn tarafindan ¢ikanilmig “Anonim
Sirketlerin Genel Kurul Toplantilanmim Usul ve Esaslan ile Bu Toplanularda Bulunacak
Gitmritk ve Ticaret Bakanhg Temsileileri Hakkinda Yonetmelik™ ile belirlenen asgari
unsurlan. tasidifin tespit edilmig olup: 1TK ve ilgili mevzuat ile Ana sizlesme hiikiimlerine
wvumlu oldugu anlasiimaktadur,




3.4.4. Karmm Dagition

Ana sdzlegmenin 27. Maddesi uyannca, Sirket kar dagitnm ve yedek akge ayrilmasi
konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uyar.

Sirket'in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'¢e ddenmesi ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi
tarafindan ddenmesi gercken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar,
hesap yili sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yilhk
bilangoda poriilen sali (net) kardan varsa gegmig yil zararlannin disiilmesinden sonra kalan
miktar asaindaki sira ve esaslar dahilinde dagitihr:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce
a) Kalamn % 5', Tirk Ticaret Kanunumun 519. maddesi uyarmca Gdenmig
sermavenin %20'sini buluncaya kadar birinei tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

Birinei Temettii

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yil iginde yapilan bagiglarn ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nea saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydivla Sirketin kar dagitim politikasi esaslanm da dikkate alarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinei temettii ayrihr,

ikinei Temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diigiildiikten sonra kalan
kismi genel kurul kismen veva tamamen ikinei lemettdl payr olarak dagitmaya, dénem
sonu kar olarak bilangoda birakmaya, kanum veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye
veya olaganiistii yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519 maddesinim ikinei fikrasmun (¢) bendi gerefiinee
ikinei tertip kanuni yedek akge ayrilir,

e) Yasa hitkmii ile aynimasi gercken vedek akgeler ile bu esas siézlegmede pay
sahipleri igin belirlenen birinei temettii ayrimadikga, bagka yedek akge aynlmasina. ertesi
vila kar aktarilmasina ve viinetim kurulu iiyeleri ile memur, milstahdem ve iggilere kardan
pay dagitilmasima karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinei temettii denmedikge bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Pivasasi Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler gergevesinde
ortaklara kar payr avans: dagitilabilir.

Sirketin gayrimenkul yatrmm ortaklifina doniiyiimii sonrasinda bir genel kurul toplantisi
yapilmamig olup; kar dagiitimma iligkin de herhangi bir karar alinmangtir.

I%




3.4.5, Genel Kurul Kararlarn

Yeni Gimat GYO'nun 26 Mayis 2013 tarihli Olagan Genel Kurul ile Yeni Gimat Isyerleri
Isletmesi A.S.'nin 2010, 2011 ve 2012 yillanina ait Olagan ve Olaganiisti Genel Kurul
kararlan incelenmistir. Séz konusu Kararlanin incelenmesi neticesinde, sirketin olagan
faaliyetlerine vinelik oldugu, girket ana sézlesmesine ve Tiirk Ticaret Kanunu ile Sermaye
Pivasast Kurulu mevzuatlarma uygun  olarak  alindifin tespit  edilmistir. Genel Kurul
kararlarmin toplanti ve karar nisaplarmim Tiirk Ticaret Kanunu'na ve Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatlanina uygun oldugu  anlasgiimaktadir. Genel Kurul kararlan  tizerinde
kisitlayier herhangi bir serh bulunmamaktadir,

26 Mayis 2013 tarihli Olagan Genel Kurul toplanusinin 9. Giindem Maddesi olan GYO’ya
doniigitm i¢in SPK ve Giimritk ve Ticaret Bakanh@ tarafindan izin verilen Esas Sézlesme
degigikliklerinin gériigiilmesi hususunun oy ¢oklugu ile kabul edildigi tespit edilmistir. 6102
sayih Tiirk Ticaret Kanunun 445. Maddesi uyaninca karar tarihinden itibaren 3 ay igerisinde
genel korul kararlanmn iptali igin kanunda sayilan kigilerce dava ikame edilebilecegi
belirtilmektedir.

TTK nun 446.maddesinde ise;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,
by Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin:
¢agrimn usuliine gére vapilmadigm, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsileilerinin toplantiya katihip oy kullandiklarim,
genel kurula Katilmasina ve oy kullanmasing haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanda
savilan avkimbklarnm genel kurul Karanmn alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay
sahiplerinin iptal davasi agabilecegi hiikme baglanmigtir.

26 Mayis 2013 tarthinde gergeklestirilen 2012 yah Sirket Olagan Genel kurulunun tutanag
incelendifinde, toplantida hazir bulunan pay sahiplerinden. karara olumsuz oy vererek bu
muhalefetini tutanaga gegiren bulunmamaktadir. Antlan hiikiim gergevesinde alinan kararlara
iliskin kanun geregince dava agma siiresi igbu rapor tarihi itibariyle dolmamig olmakla birlikte
rapor larihi  itibariyle  Sirkete ikame edilen  herhangi  bir  davaya iligkin tebligat
bulunmamaktacr.

3.5, istihdam

20 Mayis 2013 tarihi itibarivle YENI GIMAT in galisan sayisi 13°tiir. 4857 sayil I
Kanunu nun 8.maddesi uyannca Sirket'in galisanlar ile ig sozlegmeleri imzalanmagtir.

Sirket tarafindan sunulan belgeler incelendiginde, sirket ¢ahganlan ile YENI GIMAT
arasinda karsihkl ikame edilen dava vefveya icra takibi olmadigi anlagiimigur.

19




4. ISTIRAKLER

YENI GIMAT GYO nun portfoyiinde sadece Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. (Anadolu
Gayrimenkul)  istirak olarak yer almaktadir. Bu sirketin sermavesinin %100°1 YENI
GIMAT a ait olup; nakdi sermayve olarak édenen tutar 1.874.800 1L oldugu anlasiimaktadir.
Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanina liskin Tebligi Seri 111 no:48.1%in 3. Maddesi uyarinca
Ortaklik ile yaptigi bir sdzlesme ¢er¢evesinde ortakhigin miilkiyvetinde bulunan veya kiralamsg
oldugu otel, hastane, alig veris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar. konut siteleri,
siiper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igleten girkete
isletmeci girkel adh verilmektedir, Yine ayni tebligin 28/A maddesi geregince ortakliklann,
igletmeci sirketlere istirak edilebilecegi diizenlenmigtir. Anadolu Gayrimenkul iin halihazirda,
Sirket portftyiinde yer alan varliklara iliskin bir igletmecilik hizmeti vermemesi nedeniyle,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun 03.05.2013 tanh ve 12233903.325.99-469 sayili yazisinda
GYO Tebliginin (111-48.1)  34g) ve 28 maddeleri uyarinca igtirak iligkisine son verilmesi
gerektigi ifade edilmekle birlikte, Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.'nin aktf bir
fanliyetinin olmamasi, %100 tniin Sirkete ait olmast, Sirketin %100 halka agik bir Sirket
olmast ve karsilikly igtirak iligkisi bulunmasi nedeniyle. kisa siirede pay satgmimn/devrinin
milmkiin olmamas hususlar dikkate alinarak, Sermaye Piyasasi Kurulu'na 05.06.2013 tarih
ve YG/13/130 sayih basvuru yapildigi ve Sirket paylarinin borsada islem gérmeye bagladifn
tarihten itibaren iki yil igerisinde, Sirket portfoyiinde yer alan varhklara iligkin bir igletmecilik
hizmeti almmamast durumunda. Anadolu Gayrimenkul Ydnetimi A.§. nin devralma yolu ile
Sirket biinvesinde birlegtirilmesi igin islemlere baglamlabilmesini teminen siire verilmesi talep
edilmistir.

4.1. Anadolu Gayrimenkul Yionetimi A.S.

Gimal Pazarlama A.S. Ankara licaret Sicil Miidiirliigiine kayith olup; 176806 sicil numaras:
ile faalivet stirdiitmektedir. Adresi Konya Devlet yolu no:2 B/26 Alundag-Ankara’dir.
Sirketin  sermayesi 28.02.2013 aribli Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 8268 sayili
nilshasinda ilan edildigi tzere 2.000.000 TL dir. 80 adet nominal bedelli paylann tamam
YENI GIMATa ait olup; bu tarihten itibaren tek ortaklh anonim sirket halinde faalivetlerine
devam etmektedir. Sirket  05.042013 tarih ve 348 sayih ilam Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edildigi tizere, unvanini “Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.$.” olarak
degistirmistir,

Sirketin kurucu diyeleri agagidaki gibidir;
1- Yeni Gimat Isyerler Igletmesi AS.
2-Yavuz Basaja¢

3- Gitven Cirav




4- Yagar Kepenek
S5-Ciimat Gada Sanayi ve Ticaret A.S.

- Nevzal Bor

4.1.1. Faaliyet Konusu

Anadolu Gayrimenkul'iin esas sézlegmesinin 3. maddesi (05.04.2013 tarih ve 348 sayih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi nde ilan edildigi iizere) uyarinca, Alisveris ve is merkezleri ile
her tiirlit igyerleri igerisinde ihtiyag duyulacak her tiirlii servis hizmetini saglamak ,aligveris ve
1§ merkezleri i¢in yatimm projelerini hazirlamak, kontrolliik ve damsmanhk hizmeti vermek,
sirketin amag ve konusu ile ilgili her tiirlii emtianin alinmasi, satilmasi,ihracat ve ithalatinin
yapiimasi. gayrimenkul ve emlak scktdriinde projeler geligtivilmesi ve uygulanmasi gibi
alanlar Anadolu Gayrimenkul tin faaliyet konusunu olusturmaktadir,

4.1.2. Sermayesi, Pay ve Paydaslara iliskin Durum

Anadolu Gayrimenkul tin esas sézlesmesinin 6. maddesi (05.04.2013 tarih ve 348 sayili
liirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi tizere) uyarinca; kawith sermaye tavani
10,000,000 TL (onmilyonTtrklivas:) olup: her  biri 25 TL (YirmibesTirkLirasi) itibari
degerinde 400.000 (dortylizbin) paya boliinmistiir, Cikarilmig sermaye olan 2.000.000 TL
(IkimilyonTirkLirasi) odenmistir. Sermaye biri | TL (BirTirkLirasi)) nominal degerde,
2.000.000 adet nama vazih pay kargih@idir.

Ancak belirtmek gerekir Kic yukanda amlan Ticaret Sicil Gazetesi ilan1 ve esas sdzlegme
metni incelendiginde, Ginmriik ve Ticarel Bakanh@ dilzenlemelerine uygun 1zin almmadig ve
bu bilgilere ilan ve esas sozlesmede yer verilmedigi, bu baglamda Anadolu Gayrimenkul iin
Kayith Sermaye Sistemi'ne dahil olmadif tespit edilmigtir, Séz konusu durumun schven
olusma ihtimali kargisinda  dahi, Anadolu  Gayrimenkul esas sdzlesmesinde sermaye
bilgilerine iliskin degisiklik vapiimasi gerektigi kanaatine varlmigtir,

05.04.2013 tarih ve 348 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi gekliyle
sermayenin pay dagilom agagidaki gibidir;

Pay Sahibi Puy tutart (TL) Pay a(ﬁt_ii Pay orami (%)
CYeni Gimat lsyerleri | 2.000.000 2.000.000 100
Isletmesi AS.




4.1.3. Yinetim Kurulu, Temsil ve ilzam

Anadolu Gayvrimenkul yOnetim kurulu, en ¢ok 3 willi@ma segilir. Anadolu Gayrimenkul
yonetim kurulu, Levent Kirman (Baskan), Okyvay Kepenek (Baskan Yardimcisi), Giiven
Cirav'dan olusmugtur. 05.04.2013 tarihinde ilan edilen ana sdzlegme tadili ile, sirket
tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve sozlesmelerin gegerli olabilmesi igin sirketi ilzama
yetkili en az iki livenin imzas: gerekmektedir. Yoénetim kurulu temsil vetkisini, bir veya daha
fazla murahhas iiveye veya miidiir olarak ii¢tinei kisilere devredebilir,

4.1.4. Yonetim Kurulu ve Genel Kurul Kararlar

Anadolu Gayrimenkul’tin 2011, 2012 ve 2013 yvili Genel kurul ve yonetim kurulu kararlan
incelenmigtir. Alinan kararlann, dncelikle Anadolu Gayrimenkul esas sézlesmesi ile faaliyet
konusuna ve Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimlerine uygun gekilde oldugu ve ilamn yapildif
anlasilmugtir.

5. SOZLESMELER

YENI GIMAT GYO nun taraf oldugu sézlesmeler kira sizlegmeleri, aracihk szlegmesi,
hizmet ve sigorta stzlesmeleridir. Bu belgelere iligkin liste ekledir.

5.1. Kira Sizlesmeleri

YENI GIMAT GYO nun hakim paydas oldugu ANKAmall Alisverig Merkezi'nin L. Etab ile
biitiindiyle maliki bulundugu yine ANKAmall Ahigveriy Merkezi'nin I1. Etabin kiralama ve
vonetim iglerini ECE Tiirkiye Proje Yénetimi AS. yirtitmekitedir.

Aynca, YENI GIMAT GYO ile [. Etaptaki birtakim fuzuli sagiller (Eski kiracilar) arasinda
kira sdzlesmesinin devanu konusunda hukuki ihtilaf ve derdest davalarnn bulundugu tespit
edilmistir.

- Kira stzlesmelerinin incelenmesi neticesinde;

» Kira stizlesmelerinin hepsi asgan sabit kira bedelli olup; bu asgari sabit Kiralara
ilave olarak ciro kiras: belirlenmigtir. Cirolu séizlegmelerde ise, kira kaybina sebep
olacak sekilde belgesiz satiy yapmama hususunda kiracilar yiikimlilik altinda
oldugu,

‘,’

Kiracilara, genel olarak kira dineminin bitiminden dnce sizlesmeleri feshetme
hakki tammmanistir. Sozlesmeyi siiresinden énce belirli gartlar duhilinde feshetme




hakki tanman kKiracilar da meveut oldugu gibi, erken fesih bildiriminin kag ay
dneesinden yapiimasi gerektigi de sozlegsmelere gore farklilik gosterdigi.

» Stzlesme stiresi iginde difer villarda gegerli olacak asgari kira bedelleri her yil igin
belirlenmis olmak fizere USD/Euro iizerinden belirlenmigtir. Tirk Borglar
Kanunu nun (1TBK) getirdigi bir bagka venilik TBK 344, maddede diizenlenen kira
bedelinin belirlenmesine iligkindir. Kira bedeli yabane:r para olarak kararlastinlns
ise 5 yil gegmedikee kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Diger maddelerde de
belirtildigi gibi bu hilkiim de 8 wil siire ile ertelenmis olup heniiz vilriirliige
girmemistir,

# Yeni Gimat GYO, Kiracilardan piivence bedeli olarak banka teminat mektubu veya
nakit teminat almakta. bazilanndan ise stzlegmeler uyarinca alinmadif
anlasilmaktadir,

Burada bir hususu da belirtmek faydal olacaktir; igveri kiralarnda, 6098 sayih Tiirk Borglar
Kanuou'nun 323, 325, 331, 340, 342, 343, 344, 346 ve 354 f{incli maddeleri 1/7/2012
tarthinden itibaren 8 yil stireyle uygulanmayacaktir. Bu husus, 6217 sayih Kanunla yiirtirliige
girmigtir. Bu halde. kira siézlegmelerinde bu maddelerde belirtilmiy olan konulara iligkin
olarak  sozlegme serbestisi  gerefi  kira  sozlegmesi  hilkiimleri  tatbik  olunur.  Kira
stzlegsmelerinde  hitkitm  olmayan  hallerde millga Borclar Kanunu  hitkiimleri  uvgulamr
denmektedir.

- Crowne Plaza Otel ile akdedilen 07.05.2009 tarihli Kira Tadil Sézlesmesi

Yeni Gimat lsyerleri Isletmesi AS. ile Laledan Turizm ve Ticaret A.S. arasinda imzalanan
stizlesmenin konusunu, Otel’in sézlegme siiresince “Kiraya verenin onayi ile akdedilen lisans
stizlegmesi veya Kiraya verenin onayt ile akdedilecek olan lisans stzlesmesi standartlarina
uygun” olarak kullamlmasi/igletilmesi karsihginda Gdeyecegi Kira bedeline iligkin esas ve
usullerle, Taraflann karsihkh hak ve yiikiimliiliklerinin belirlenmesine yénelik kurallarin
tayin ve tespiti olusturmaktachr,

Sézlegme, 31 Mart 2036 tarthinde sona erecektir. Otel. 07.09.2008 tarihinde teslim edilmis
olup: bu tarih igletme ve kira déneminin baglangig tarihidir, 01.04.2009 tarihinden itibaren
yillik kira bedeli 2.000.000 ABD Dolan + KDV dir.

Bu kira stzlesmesine gire Kiraya Veren (YENT GIMAT) in baghca hak ve yitkiimliliikleri;

» Otel'i isbu sézlegme hiikiimleri gergevesinde 5 yildizh otel ve turizm tesisi
standartlaninda insa ve tefris ederek “Yapr Kullanim Izin Belgesi™ni almig ve
kiract tarafindan alinmast gereken “5 Yaldizli Otel Turizm lgletme Belgesi™
almaya engel tegkil etmeyecek sekilde, projesine uygun sekilde demirbag listesi
ile siurhy olarak isletmeye hazir olarak, kiraciya teslim etmesi,

2
L]




‘f

Kiraya veren, ishu sizlegmenin uygulanisi ile ilgili olarak Otel nezdinde
denetleme hakkina haiz olmas,

» Kiraya veren, Kiracimn her tiirlii masraf ve 6demeleri Kiraciva ait olmak fizere
ishu  sizlesmeyi tek taratli olarak ilgili Tapu Sicil Midirligi'ne serh
ettirebilecegini kabul ve muvalakat etmesidir.

Ay gekilde Kiracimn baghica hak ve yiikiimlilakleri;

# Otelin igletilmesine iliskin “Turizm Igletme Belgesi” ve mevzuat gerefince
istihsali gereken diger her tirlit izin ve ruhsat ilgili mercilerden alacagim
kabul ve taahhiit etmesi,

# Kiracs, her bin i¢in dnee kiraya verene bilgi vermek ve Kiraya verenin yazili
onayim almisolmak kaydiyla. Otele ait saghk kuoltibli, market, kuafr, gece
kuliibii. business center ve otopark gibi boliimleri konularinda profesyonel
firmalara alt kiraya verebilmesi,

» Kiraci, sadece Kiraya Verenin vazili onayim almak koguluyla ve bu stzlesme
hitkiimlerineuygun  olarak oteli baska kigi ve kurumlara devredebilir,
islettirebilir.ortak alabilir, baska kisi ve kurumlarin istifadesine sunabilmesidir.

Taraflar arasinda akdedilen bu stzlesme. sézlesme siiresinin sona ermesinden 6 ay dnce
ishu sézlesmeyi sona erdirmek istedigini difier tarata vazili olarak bildirmedikge. sézlesme
I{bir) yillik yeni bir dénem igin aym sartlar ¢ergevesinde yenilenecektir,

Sonug olarak, s6z konusu kira sézlesmesi incelendiginde, sézlesmenin siiresinin uzun
olmasima karsin, kira bedelinin ABD Dolar bazinda anlagilmis olmasi ve yilbik kira
bedellerinin stizleyme tarihi itibarivle belirlenmis olmasi nedeniyle girket aleyhine bir
durum  olusturmayacagr kanaatine varilnugtir. Ayrica, kira sézlesmesi ile yiiklenilen
edimlerin girket faaliyetlerini olumsuz etkilemeyecegi diigiiniilmektedir.

5.2. isletme Siizlesmeleri

5.2.1. Yonetim Stzlesmesi

ANKAmall AVM 1. Frapta yer alan YENI GIMAT a ait magazalarin ve ortak yerlerin
kiralama is ve islemlerimin Sirket adina yapilmasi amaciyla 01.12.2011 tarthli Ece Tiirkiye
Proje Yonetimi AS. ile Kiralama Yetkilendirme sizlesmesi imzalanmigtir. Ayrica, yine Ece
Tiirkive Proje Yonetimi A.S. ile LEtapin yonetimi konusunda 01.12.2011 tarihli Yonetim
Sozlesmesi imzalanmistir. Bunlara ek olarak. Migros Ticaret A.S. ile FEce Tivkiye Proje
Yonetimi A.S. arasinda yiinetim stzlegmesi akdedildigi bilgisi alimmgtir,

ANKAmall AVM 11, Etabin tek maliki olan YENI GIMAT ile Fee Tirkiye Proje Yonetimi
A.S. arasindan  01.12.2011 tarihli  Kiralama Yetkilendirme ve Yonetim Sozlegmesi
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imzalanmistir. Béylelikle, AVM'nin [I. Ftap yinetim ile kiralama iglerinin tamami  Sirket
adina Ece Tlirkiye Proje Yonetimi A.S. tarafindan saglanmaktadir.

Aymica. Eee Tiirkiye Proje Yonetimi A.S. ile I. Etap sozlesmeleri icin akdedilen 06.06.2013
imza ve 14.06.2013  gegerlik tarihli siire uzatun  protokolleri ile yukanda belirtilen
sizlegmelerin sona erme tarihleri 14.06.2015 olarak, Ece Tiirkiye Proje Yénetimi A.S. ile 11
Flap stzlesmesi igin akdedilen 06.06.2013 imza ve 14.06.2013 pegerlik tarihli siire uzatim
protokolleri ile yukanda belirtilen sozlesmelerin sona erme tarihi 30.06.2015 olarak
belirlenmigtir. Igbu protokole gore, Ece Tiirkive Proje Yonetimi A_S. kendisine tahsis edilen
ofis alani i¢in ayhk 2.400-TL (IkibindértyiizTurkLiras)) + KDV kira bedeli tdemeyi kabul
elmigtir.

5.2.2. Giivenlik ve Temizlik Stzlesmeleri

Fee Tiirkiye Proje Yonetimi A.S., yukanda agiklanan yonetim sozlesmesi uvarinca YENI]
GIMAT nam ve hesabina, Giivenlik hizmetleri igin Proser Koruma ve Giivenlik Hizmetleri
AL ile 14.06.2011 tarihh “Giivenlik 1hzmetleri Stzlesmesi™ akdedilmistir.

Ayrica, yine LEee Tirkive Yonetimi AS., 1SS Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ile 14.06.2011
taribli *“Temizlik Hizmet Stzlesmesi™ imzalamistir.

5.3 Finansal Damsmanhik ve Aracihik Sizlesmesi

Sirket ile Tekstil Yaturim Menkul Degerler AS. arasinda akdedilen finansal damsmanlik ve
aracihik stizlegmesi ile halka agik sirketin borsada iglem gérmesi. paylarin finansal duromu
konularnda dargmanhik hizmeti alinmaktadir.

5.4. Sigorta Stzlesmeleri

YENI GIMAT GYO portttyiindeki varliklara iligkin sigorta sozlesmeleri incelenmistir. GYO
Tebligi 29, Madde uyannca.portlGyiine yer alan arsa. arazi, haklar ve heniiz ingaatina
baglanmanug projeler ve sermaye pivasasi araglan haric olmak iizere YENI GIMAT
GYO 'nun titm varhklanmn olugabilecek  her tir hasara karsi rayig degerleri dikkate aliarak
sigortalamas) meeburidir. Yapilan inceleme neticesinde YENI GIMAT GYO nun portfSyiinde
bulunan taginmazlarn sigortalanmy oldugu ve bu gergevede GYO Teblifi'nin 29. Maddesine
uvgunluk tagicdh@ anlagiimaktadir,

5.5, Gayrimenkul Degerleme Siizlesmeleri :
5.1. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar ALS. ile Akdedilen Sizlesme 2 {
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26.06.2013 tarihinde imzalanan isbu sozlesmenin incelenmesi neticesinde;

Sozlesmenin - konusunun, Sozlesme  tarihi  itibariyle  Sirketin - portféyiinde  bulunan
gayrimenkullerinin rayi¢ degerlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin tespit edilerek, degerleme
raporlarinm hazirlanmasy, Gayrimenkul Yaurm Ortakhklarna [ligkin Esaslar Tebligi (I11-
48.1) 34" tinctl maddesi kapsaminda degerleme gerektiren diger islemler igin igleme konu olan
varhklarn ve haklarm rayig degerlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin tespit edilerek. degerleme
raporlarinin hazirlanmasi oldugo tespit edilmigtir,

Sozlesmenin siiresi. Is bu stzlesme imzalandifr taribten itibaren, Miigteri’nin 2013 yih
faalivet donemlerine iligkin yasal ve mutat degerleme ¢aligmalanyla ve gayrimenkullerle
siurh olarak, 31/12/201 3 tarihine kadar gegerli olup sitrenin tamamlanmas: veya son Raporun
teshimiyle kendiliginden sona erer.

5.5.2. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Damsmanhk AS. ile Akdedilen
Sizlesme

24.06.2013 tarihinde imzalanan isbu sézlesmenin incelenmesi neticesinde:

Soizlesmenin konusu, Miigteri tarafindan 2013 vl igerisinde portfiye dahil edilebilecek ve
bilgileri bilahare sunulacak tasinmaz/tagimmazlann gayrimenkul degerlemesinin yapilarak
miigterive verilmek iizere SPK Gayrimenkul Degerleme Formatinda degerleme raporlarinin
diizenlenmesidir,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Ve Damgmanlik AS.. tagimmazin portfoye dahil
edilmesi planlanan laginmaz  bilgilerinin Net  Kurumsal  Gayrimenkul  Degerleme Ve
Damsmanhk  A.S.ve bildirilmesini izleyen 7 i giinil igerisinde raporunu  sunmas
kararlastirimgtir.

6. TASINMAZILAR

6.1, Yeni Gimat®a Ait Tasmmazlar

Yapilan incelemede ve girket tarafindan sunulan gayrimenkul degerleme raporundaki veriler
isipinda tagmmazlara iliskin bilgiler agagida sunulmaktadr,

6.1.1. Ankara Ili Yenimahalle llgesi 2. Bilge Buca@y, Gazi Mahallesi 43344 Ada, 2
Parsel Numaral Tasinmaz

Taginmaz. Ankara ili Yenimahalle ilgesi 2. Bolge bucaf, Gazi mahallesi 43344 ada, 2 parsel
numarali 50.000 m? viizélgiimli betonarme 2 adet magaza, otel ve altinda bulunan otoparkh
olup YENI GIMAT GYO, taginmazda tek maliktir.




Bu bolimde yer alan Crowne Plaza Otele iligkin  olarak yapilan inceleme ve
degerlendirmelerde, Mayis 2008 tarihinde agilan otel, betorname karkas sistemde insa edilmis
olup, Yap Kullanma Izin Belgesine gore 27.650 m? kapal alanhidir. Crowne Plaza Otel, 2
bodrum kat, zamin kat, asma kat, 1. Normal kat, asma kat, 14 normal kat ve teras kat olmak
fizere toplam 21 kathdr.

Standart Gayrimenkul Degerleme  Uygulamalan  A.S. tarafindan 22.01.2013 tarihinde
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporuna gore Crowne Plaza Otel olarak igletilen
gayrimenkulun ayni rapora gore piyasa degeri 111.571.778,09 TL (KDV Dahil)"dir.

Yenimahalle Belediyesi  Imar  Midirligi'nde yapilan inceleme ve degerlendirmeler
neticesinde:

7 43344 ada 2 numaral parsel lizerinde konumlu D Blok™a ait 07.09.2007 tarih ve
674/D no.u Tadilat Yapr Ruhsatimin bulundugn ve toplam kullamm alammin
81.228 m* oldugu tespit edilmistir.

~ 43344 ada 2 numarali parsel tizerinde konumlu D Blok™a ait 01.05.2008 tarih ve
249-1 nolu Tadilat Yapr Ruhsatmin bulundugu ve toplam kullanim alanmm
81,228 m® oldugu tespit edilmistir,

» 43344 ada 2 numarah parsel {izeninde konumlu E Blok™a ait 07.09.2007 tarth ve
674/LL no.du Tadilat Yapt Ruhsatimn bulundugu ve toplam kullanmim alanmin
60.628 m” oldugu tespit edilmistir,

» 43344 ada 2 numaral parsel {izerinde konumlu L Blok™a ait 01,05.2008 tarih ve
249-2 no.lu Yap Kullanma lIzin Belgesinin bulundugu ve toplam kullamm alanimn
60.628 m* oldugu tespit edilmigtir,

» 43344 ada 2 numarali parsel tizerinde konumlu I’ Blok™a(Crowne Plaza OTEL) ait
(007.09.2007 tarih ve 674/1" no.lu Yapr Ruhsatinmin bulundugu ve toplam kullanim
alanimin 27.650 m* oldugu tespit edilmigtir.

# 43344 ada 2 numarah parsel fizerinde konumlu F Blok™a (Crowne Plaza OTEL) ait
01.05.2008 tarih ve 249-3 noJdu Yapr Kullanma lzin Belgesinin bulundugu ve
toplam kullamm alaninin 27,650 m* oldugu tespit edilmigtir,

Standart Gayrimenkul Degerleme A.S nin raporuna goére, ANKAmall AVM  olarak
isletilen  tasinmazin pivasa  degferi  1.382.116.084,06 TL (KDV  Dahil) oldugu
belirtilmektedir.




6.1.2. Ankara ili Yenimahalle ilgesi 2. Billge Bucagi, Gazi Mahallesi 43345 Ada, 1
Parsel Numarah Tasinmaz

Yapilan inceleme ve tespitler neticesinde. 43345 ada 1 numaral parsel izerinde konumlu olan
ANKAmall AVM igerisinde yer alan YENI GIMA'T Isyerleri Isletmesi A.S. miilkiyvetindeki
129 adet bagimsiz boliim i¢in 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu'nun ilgili maddeleri
dogrultusunda “KAT MULKIYETT™ tesis edilmistir. Kat miilkiveti tesisi, asagida tam metni
verilen 634 sayh Kat Miilkiveti Kanunu'nun “Sézlesme ve tescil” bashklh maddesinde ve
izleyen hilkiimlerinde belirtildigi {izere, gerekli belgelerin diizenlenmesinin ardindan “ana
gayrimenkuliin kayith bulundugu tapu kiitégii sayfasindaki miilkivet hanesine “Bu
gayrimenkuliin miilkiyeti kat miilkiyetine gevrilmistir.” I[baresi yazilarak™ kat milkiyeti
tesis edilmis olmaktadr.

ANKAmall AVM igerisinde konumlu, 112 adet bagimsiz boliimiin 27.06.2013 tarihli Yazih
Tapu Takyidati  belgelerinden  de  goriilecel  {izere  gayrimenkul iizerinde “KAT
MULKIYETI” kurulmustur.

Kat Milkiyeti Kanununun 12 ve 13, Maddelen asagidadir:

“C) Kat muilkivetinin kurulmasi:

1 - Istem ve belgeler:

Madde 12 — (Degisik: 14/11/2007-5711/5 md.)

Kat miilkiyetinin kurulmas: i¢in, anagayrimenkuliin kat milkiyetine gevrilmesi hususunda o
gayvrimenkuliin maliki

veva biitiin paydaglannin asagida yazih belgeler ile birlikte tapu idaresinde istemde bulunmas:
gerekir:

a) (Degisik: 23/6/2009-5912/2 md.) Anagayrnmenkulde, vapr veya yapilann dis cepheler ve ig
taksimat bagimsizbiliim, eklenti, ortak yerlermin élgiilent ve bagimsiz boliimlerin konum ve
biyiikliiklerine giire hesaplanan degerleriyle oranh arsa paylan, kat, daire, is biirosu gibi nevi
ile bunlarin birden baglayip sirayla giden numarast ve bagimsiz boliimlerin yapr ingaat alam
da agikga gosterilmek suretivle, proje miiellifi mimar tarafindan yapilan ve anagayrimenkuliin
maliki veva biitiin paydaglan taralindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve kuruluslanmnea
onaylanan mimari proje ile yap kullanma izin belgesi.

by Bajimsiz bolimlerin kullamhg tarzma, birden gok yapmn varlifn halinde bu yapilarin
drellipine gire 28 inci maddedeki esaslar gergevesinde hazirlanmug, kat miilkiyetim Kuran
malik veya malikler tarafindan imzalanmg bir yonetim plani.

¢) (Miilga: 23/6/2009-5912/2 md.)

It - Stizlesme ve tescil:

Madde 13 — (Degisik birinci fikra: 13/4/1983 - 2814/5 md.) Tapu memuru kendisine
verilen belgelerin tamam ve usuliine uygun ve dilekgeyi verenlerin veya istemde bulunanlarn
yetkili olduklarina kanaat getirdikten sonra, kat miilkiveti veya kat irtifaki kurulmasina dair
resmi sozlesmeyi diizenler. Bu sézlesme aym zamanda tescil istemi sayilir,

(Depisik ikinei fikra: 14/11/2007-5711/6 md.) Sozleyme dizenleninee kat irtifakinin Kat
miilkivetine gevrilmesinde kat irtifakimn kayith oldugu kat miilkiyeti kiitiigil sayfasindaki,
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dofirudan  dogruya kat miilkiyetinin  kurulmast  halinde ise anagayrimenkuliin  kayith
bulundugu tapu kiitiigli sayfasindaki milkiyet hanesine "Bu gayrimenkuliin miilkiyeti kat
miilkiyetine gevrilogtir," ibaresi yazilarak, sayfa anagayrimenkuliin leh ve aleyhine tesis
edilecek irtifak haklart digindaki islemlere kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz
boltim, kat miilkiyeti kitligiintin ayn  bir sayfasina o bélime bagh arsa payr ve
anagayrimenkullin  kayili bulundugu genel kitiikteki pafta, ada, parsel, defter ve sayfa
numaralart gosterilmek suretivle tescil edilir; anagayrimenkultin kayith bulundugu genel
kiitiik sayfasima da, bagimsiz bélimlerin kat milkiyeti kittigiindeki defler ve sayfa numaralan
islenmek suretiyvle, kiitiikler arasinda baglantt saglanir,”

43345 ada 1 numaral parsel ile ilgili olarak Yenimahalle Tapiu Miidiirligiinde yapilan
incelemelerde, parsel fizerinde konumlu olan A Blok'un 23.07.2001 tarih ve 317 belge
numarali Yapi Kullanma izin Belgesi dogrultusunda kat miilkiyetinin kuruldugu ve 129
bagimsiz biliimden olustugu tespit edilmigtir. Bu yvapida yer alan 129 bagimsiz béliimiin 112
adedi YENI GIMAT 4 ait olup: 17 adedi ise Migros Tiirk Ticaret A.S. ye aitttir.

Yenimahalle Belediyesi'nde yvapilan incelemelerde ise 05.06.2007 tasdik tarithli Yangin
Tahliye Projesi isli Tadilat Mimari Projesi ile A Blok™un 129 olan bagimsiz béliim sayisimn
51'e diigiirildiigii, Ek Bina olarak ilave edilen B Bloktaki 8 adet bagimsiz béliimle birlikte A
ve B Bloklarda toplamda 59 adet bafimsiz béliim bulundugu goériilmektedir. Ancak bu
durumun heniiz tapu kiltiigiine islenmemiy olmasi nedeni ile rapor tarihi itibariyle tapu
kayrtlarinda valnizca A Blok ve B Blok taki 129 adet bagimsiz béliim goriilmektedir. Meveut
tapu  kayulari  dikkate alinarak takyidat incelemeleri 129 bagimsiz  bilim  igin
pergeklestirilmigtir,

Yenimahalle Belediyesi Imar Middrligi'nde yapilan inceleme ve degerlendirmeler
neticesinde:

» 43345 ada 1 numaral parsel iizerinde konumlu yapilar igin 23.07.2001 tarih ve
317 belge numarali Yap Kullamm lzin Belgesinin bulundugu ve toplam kullamm
alanimin 126,610 m* oldugu tespit edilmigtir.

» 43345 ada 1 numaral parsel tizerinde konumlu A Blok'a ait 26.09.2007 tarih ve
TAUA nodu tadilat Yapr Ruhsatimin bulundugu ve toplam kullamm alanimn
127973 m* oldugu pdriilmiigtir,

» 43345 ada 1 numarali parsel {izerinde konumlu A Blok’a ait 16.02,2012 tarih ve
300 no.Ju yenileme Yapr Ruhsatimn bulundugu ve toplam kullamm  alammin
127.973 m* oldugu gbritlmisliir.

» 43345 ada | numaral parsel tizerinde konumlu B Blok'a ait 26.09.2007 tarih ve
741/B no.lu tadilat Yapr Rubhsatnin bulundugu ve toplam kullanmm alanmn 703 m?
oldugu goritlmistiir,




# 43345 ada | numarali parsel tzerinde konumlu B Blok™a ait 12.11.2008 tarih ve
547 noJu Yapr Kullanma Izin Belgesi bulundugu ve toplam kullamm alaninin 703
m? oldugu goritlmiigtir.

43345 ada | numarah parsel ise 50.725 m? yviizol¢imld igveni vasifli gaynmenkul seklinde
olup; tagmmazin 269,741k kisnn Yem Gimat'a, %30.26'hk kismm ise Migros Tie.
A8 ve aittir,

ANKAmall AVM: | ve I, Etap bir biitiin olarak, betorname karkas ve ¢elik konstriiksiyon
sistemde insa edilmis ve A.B.D.E bloklan,
» A Blok; 127.973 m* kapali alam olup, bodrum kat, zemin kat, ve 2 normal kat
olmak tizere 4 katls,
» B Blok, 703 m* kapali alani olup, bodrum kat, zemin kat ve 2 normal kat olmak
tizere toplam 4 kath,
» D Blok.81.228 m* kapali alani olup, 2 bodrum kat, zemin kat, 2 normal kat ve ofis
kati olmak fizere 6 kath,
» [ Blok. 60.628 m? kapali alani olup, 2 bodrum kat. zemin kat. 1 normal kat olmak
tizere 4 Kath
Olmak fizere 270.532 m* kapal alana sahiptir,

Bununla birlikte: YENI GIMAT tarafindan. kat maliki ortag olan Migros Tie. A.$. nin de
onayt ile veni bir yenileme projesi hazirlanarak Yenimahalle Belediye Baskanhigina
31.05.2013 tarihinde tadilat rubsati bagvurusunda bulunuldugu tespit edilmigtir. Diger kat
maliki olan Migros Tic. A.S. nin muvallakali ile yapilan bagvuru Kat Miilkiyeti Kanunu
hitkéimleri kapsaminda degerlendirildiginde, maliklerin ortak karar ile harcket ettiginin
gistergesi oldugundan, tadilat projelerine iligkin stirecin, Sirket faaliyetleri agisindan
hukuki bir sorun olusturmayaca@) diigiintilmektedir.

Sonug olarak, vukanda izah edilen tadilat ruhsati bagvrusuna iligkin olarak baglayabilecek
hukuki siire¢ avrk tutulmak kaydivla: 16.02.2012 tarih ve 300 nolu yenileme Yam
ruhsatimn gecerliligini korudugu goriilmily olup gayrimenkulin bu iglemlerin ardindan
Yapi Kullanma Izin Belgesini almas ile ilgili herhangi bir sorun olmadig: tespit edilmigtir.

08.02.2008 tarih ve 243 no’lu lgveri Agma ve Cahistirma Ruhsat ile yukanda izah edilen
hususlar birlikte degerlendirildifiinde; girketin laaliyetlerinin devami igin gerekli titm izin,
lisans, rubsat, yetki ve sair belgelerin eksiksiz olarak temin edildigi giiriiy ve kanaatine

Qo

vanlmstir.
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