VENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

lzahnamedir

Bu izahname, Sermaye Pivasasi Kurulu (Kurul)'nea O 0A/22(3 tarihinde
onaylanmistir,

Ortakhgmzin 53.760.000 TL tutarindaki meveut cikarilmy sermayesini temsil
eden (B) grubu ve 53.259.700 TL nominal degerli paylarimn Borsada iglem giirmesine
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun
Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecedi gibi, izahnameye iliskin bir tavsive olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fiyatinin belirlenmesinde Kurul'un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlar izahnamenin bir hiitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Sermaye Piyasast Kanunu (SPKn)’nun  10'uncu maddesi unyarmea, ishu
izahnamede yer alan yanhs, yamlhc ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ortakhik sorumludur. Zararin ortakhiktan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin
acikea belli olmasi hilinde; ortakhigin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun
gercklerine giire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlciide sorumludur. Bagimsez
denetim ve degerleme kurnluglar, isbu izahnamede yer almak iizere hazirladiklar
raporlarinda yer alan yanhs, yamltier ve eksik bilgilerden SPKn’nu hiikiimleri
cergevesinde sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde izetin yamlticl,
hatah veva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece Hzete bagh olaral ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez Bafimsiz denetim, degerleme kuruluslan
gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlar hazrlayan
kisi ve kurumlar da hamriadiklar: raporlarda yer alan yanhs, vamltier ve eksik
bilgilerden SPKn hiikiimleri gercevesinde sorumludur.

Bu izahname ortakbZmzin www.venigimatayo.com.tr_adresli internet sitesi ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda  (www.kap.gov.tr) yaymmlanmistir. fzahname
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.
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I. BORSA GORUSU:

Borsa’min 01.08.2013 tarihli toplanusinda;

A) Sirket paylarmin Borsamiz Kurumsal Uriinler Pazan (KUP) nda islem gorebilmesine
thigkin daha 6nce Borsamuz Yénetim Kurulu'nun 07.02.2013 tarihli toplantisinda alinan
kararda belirtilen gartlardan, Kotasyon Yonetmeliginin 15/a maddesinde yer alan sart ile
ilgili olarak Sirket'in kota alabilecegine dair Kurul vazisimn Borsamiza iletilmesi
akabinde, Borsa tarafindan yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giiniinden itibaren Sirket
paylariin KUP'te islem girmeye baglayabilecegi,

B) Senel Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanan 27.06.2013 tarihli Hukuk¢u raporunun
Sirket’in halka wrz izahnamesinde ver almasi,

C) Kurul'a iletilecek Borsamiz giriigiinden sonra gelmek iizere, “fsbu Borsa Istanbul
Gdriiyti, Menkul Kiymetler Borsalarmda Uvelige ve Kotasyona lligkin yinenneligin 5'inei
maddesinde yer alan *...Borsa kowna alip almama konusunda vetkili merci, borsalarm
vénetim kurullandir..” hiikmii geregince Borsa Istanbul Yonetim Kurulu'nun verecegi
karara doniik herhangi bir taahhiit yva da baglayiciik olugturmamak sartivia, sadece
SPK nin giiriis talebine cevap vermek amacivia simrlt olmak fizere meveut bilgi ve belgeler
dikkate alinarak hazirlanmustir. fsbu Borsa Istanbul Gdriigii 'ne davantlarak alinacak
kararlar sonucw dogabilecek zararlar nedenivie Borsa Istanbul'un herhangi  bir
soruminlugu bilunmamaktader, " ifadesinin yer almas

hususlarnn Kurul'a bildirilmesine karar verilmistir.




1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yaktur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beldenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefie yonelik
agiklamalar icermektedir, Bu tiir agklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki fngiriileri ve beklentileri gistermektedir. Bircok faktir,
ihraceimn gelecege yinelik agiklamalarin éngiriilenden ¢ok daha farkh sonuglanmasina
yol acabilecektir.




1. SERMAYLE Pl‘l"ﬁ‘w\@[ K !,H{L] I"NUN

¢ _ 3 i
TR /if it ?'ﬂ. - 4&/Q7[2013 TARIH VE
..Q.E/%M.SAYILI KARARI o ,.:;_-;,;\

—

B _| : roE ! 2
!E' . LY ,\*1} =
i) a. Ankamall AVM LndTar wﬁ he/}ﬂs;m
takiben [11-48.1 sayih Teblig'in: J}e 1?&;14@11 ergevesinde ivedilikle bir miiteahhitlik
stzlesmesi imzalanmasi, stz konusu sbzles imzalanmasim takip eden 5 ig giind icerisinde
Kurulumuza iletilmesi gerektigi hususlar ile miiteahhitlik sézlesmesinin imzalanmasina kadar
gececek siirede 111-48.1 sayih Teblig hiikiimlerine uyum konusunda gerekh dikkat ve Ozenin
gisterilmesi,

b. I11-48.1 sayili Teblig’in 11. maddesinin birinci ve figiineii fikralari uyarinca, Sirket
paylarinin borsada iglem gordiigii tarihte ve soz konusu tarih sonrasinda devaml olarak
Sirket'in ¢ikarilmig sermayesinin asgari %25'ini temsil eden paylariun halka agik pay
statiisiinde (borsada islem gérebilir nitelikte pay) olmasi gerekligi

hususlannda Sirket’in bilgilendirilmesine,

olarak yeni tadilat ruhsatimin alinmasim

i) Sirket'in Anadolu Gayrimenkul Yonetim A.S. ile olan istirak iligkisinin 111-438.1
sayill Teblig'e uygun hale getirilmesi veya sonlandiriimasi igin Sirket’e 1 yil siire verilmesine

karar verilmistir.




IV. KAYDILESTIRILMEK UZERE MERKEZI KAYIT KURULUSUNA TESLIM
EDILMEYEN PAY SENETLERI iLE ILGILI ESASLAR

Sermaye Pivasasi Kanunu'nun “Sermaye piyasasi araclanmin kaydilestirilmesi” baghkli 13.
maddesinde;

“(1) Sermaye piyasasi araglanmn senede baglanmaksizin elektronik ortamda kayden ihraci
esastir, Kurul, kayden ihrac edilecek sermaye piyasasi araglanm ve Kayden izlenecek haklari
belirler: tiirleri ve ihraggilan itibanyla kaydilestinmesine, kayitlann tutulmasina ve fiyelik sartlarim
kaybeden ihraggilann paylarnim kayden izlenmesinin sona erdirilmesine iligkin usul ve esaslar
diizenler.

(2) Kaydi sermaye piyasas: araglan, nama veya hamiline yazili olmalarina bakilmaksizin isme
acilmis hesaplarda izlenir. Kurul, sermaye piyasasi aracinin tirine ve ihracgisimn veya MKK
fivesinin nitelifine giire sermaye piyasasi araclarimin hak sahibi ismine hesap agilmaksizin
hesaplarin toplu olarak tutulmasma karar verebilir.

(3) Kaydi sermaye piyasas: araglarina iligkin haklar, MKK tarafindan izlenir. Kayitlar, MEEK
tarafindan olusturulan elektronik ortamda, bu kuruhugun lyelerinee tutulur,

(4) Kaydilestirilmesine karar verilen sermaye piyasasi araglariin Kurulea belirlenen esaslar
ercevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye pivasasi araglar kendilifinden hitkiimsiiz
hile gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglarl ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada
islem goremez. araci kurumlarea bu sermaye piyasasi araclarmin alim satimina aracihik edilemez ve
katilma belgelerinin geri alm yapilamaz. Kayden izlenmeye hasladi@ tarihi izleyen yedinci
yilin sonuna kadar teslim edilmeyen sermaye pivasas: araglam YTM ye intikal eder. Bunlarn
iizerindeki siirh ayni haklar kendiliginden sona ermis sayithr. Bunlar YTM'nin hesabina
geemesinden itibaren tig ay iginde satlir.

(5) Kayden izlenen sermaye piyasasi araclan fizerindeki haklarn figiineil kigilere kars: ileri
siiriilebilmesinde, MK K ’va vapilan bildirim tarihi esas ahnr.

(6) Paylarin devrinin, 6102 sayih Kanunun ilgili hitkiimleri gergevesinde ortakl iklar
tarafindan pay defterine kaydinda, ilgililerin bagvurusuna gerek kalmaksizin MKK nezdinde izlenen
kayitlar esas alinr.

(7) Kayden izlenen sermaye piyasasi araglarina iliskin tedbir, haciz ve benzeri her tiirlil idari
ve adli talepler mimhasiran MKK nin iiyeleri tarafindan yerine getirilir. llgili kanunlar uyarnca
elektronik ortamda tebligat vapilan alacaklarn takip ve tahsiline iliskin hitktimler salkhdir,

hitkmii ver almaktadr.

V. iLK iSLEM SEANSINDA UYGULANACAK REFERANS FIYAT VE SERBEST
FIYAT MARJI UYGULAMASI

Borsa'min 383 sayili Halka Agik Sirketlerin Hisse Senetlerinin Halka Arz Edilmeksizin
Borsada [slem Gérmesine [ligkin Esaslar Genelgesi X1, maddesinde:

“Sirket hisse senetlerine iligkin olarak, Kurul’un 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayih
toplantisinda belirlenen sartlara sahip iki deperleme sirketi tarafindan hazirlanan degerleme
raporlaryla tespit edilen referans fiyatlarin aritmetik ortalamasi iizerinden hesaplanan referans
fiyat bilgi mahiyetinde KAPta ilan edilir ve 11, Ulusal Pazar’da islemlerin baglayacag ilk giin,
il seans sirket hisse senetleri serbest marj ile iglem gormeye baglar, Islem gergekleginceye
kadar serbest marj uygulamr. 11k islemin olugtugu seansi izleyen seans, gergeklesen iglemlerin
agirhkl ortalama fiyat {izerinden baz [ivalmeshaggl marjlan hesaplanir e uygulanr. Bundan
sonraki stiregte 11, Ulusal Pazar’da uyg nﬁiﬁyﬂ H1 ve islem yiintenp ile iglemlere devam
edilir.” r4 L k-

hiikmit yer almaktadir.



VL. PAYLARIN BORSA'DA SATISINA iLISKIN BILGILER:

Borsa’da ilk islem gérmeye baglama tarihinde Merkezi Kayit Kurulusu A.$. nezdinde kayden
olugturulmug bulunan ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S. miigteri alt hesaplannda bulunan
paylarin satigi, hissedarlar tarafindan aracs kuruma verilen satig talimat ile miimkiin olacaktir.

VIL BORSA’DA ISLEM GORMESI AMACIYLA LK ASAMADA ARACI
KURULUSA TEVDI EDILEN PAYLAR DISINDA KALANLARIN BORSA’DA

SATILMASI

Borsa'da ilk islem gdrmeye baglama tarihinde Borsa’da islem girme fizere Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. nezdinde heniiz kayden olugturulmamig bulunan paylarm Borsa'da satiga konu
olabilmesi Sermaye Pivasas) Kurulu'nun ilgili diizenlemeleri gergevesinde olacakur,




1. OZET

Bu biliim izahnamenin izeti olup, sermaye piyasasi araglanna iliskin yatirnn
kararlar izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

1.1.  Ortakhk Haklnda Bilgiler :

1.1.1. Kurulus

Ankara’da klasik usullerle cahisan @ida toptancilan, organize olarak bugiin bile
iilkkemizin bir cok ilindeki gida sitelerinin yapilmasina émek olan kooperatiflerin
baglangicr olan GIMAT i (Gida ve ilitiyag Maddeleri Ankara Toptancilari)
kurulugunu saglamiglardar.

Gimat, 14.01.1993 tarihinde “Yeni Gimat Sitesi Toplu [syeri Yap1 Kooperatifi”
olarak kurulmustur. 1995 wilinda gergeklestirilen ihale sonucunda Et Babik
Kurumun'nun  100.725 m?  biiyiikliigiindeki Ankara Et Kombinasi arsasi
Ozellestirme Idaresi Bagkanhigi'ndan yaklagik 30 milyon USD pegin bedelle satm
alinmushr.

1998 yili icinde kooperatifin tiiri degistirilerek igletme kooperatifine doniigmiis,
sifatt “S.S. Yemi Gimat lsyerleri ve Aligveris Merkezleri igletme Kooperatifi™
olmugtur,

Daha sonra, gerekli doniigiim izinleri alinarak igletme kooperatifinin nev’i
degistirilmesi suretiyle Anonim Sirket statfist kazanilimsg ve 30.07.1999 tarihinde
“Yeni Gimat fgyerleri Igletmesi A.$.” 1.050 ortagn kurucu fiye olarak
istirakiyle kurulmugtur. Sirketimiz ortak sayisi nedeniyle, miilga 2499 sayih
Sermaye Pivasasi Kanunu uyarinca, hisse senetleri halka arz edilmis sayilarak
{4.09.1999 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulunca kayda alinmig ve “Halka Agik
Anonim Ortaklik” statiisiine kavusmugtur. Sirket'in adresi ve baghica faalivet

merkezi Mevlana Bulvart No:2/A Kat:3 No:1 Akképrii/Ankara’dir.

Ozellegtirme Idaresi Bagkanhi'ndan satin alinan ve 100.725 m® net imarli arsa,

daha sonra vapilan Imar Plam diizenlemesi ile ifraz islemine konu olmug ve

43345 ada, 1 no’lu 50.725 m™’lik ve 43344 ada, 2 no’lu 30.000 m*'lik iki komsu
g

parsele ayrilmgtir. Mj-gra;‘ iﬁ:@ «INS. ile yapilan Arsa Karsiid ingaat
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Migros Tiirk T.A.S. ile yapilan bu anlagma kapsaminda inga edilen aligveris
merkezi Agustos 1999 yihinda tamamlanmigtir, Yapilan AVM’de olugan 129 adet
bagimsiz bliim, taraflar arasindaki sdzlegme cergevesinde, 17 adedi Migros Tiirk

T.A.8. ye, 112 adedi ise sirketimize ait olmak tizere paylagilmigtir.

Migros Algveris Merkezi olarak faaliyete gegen bu eser ile istihdam alant
yaratilarak iilke ekonomisine katki salamanin yamsira, tzlenilen bir Hzellestirme
modeli ve halka agik sirketle de sermayenin tabana yayimasimn gergek ve giizel

bir Grnedi sergilenmigtir.

Sirket, 14.06.1999 tarihinde Migros Aligveris Merkezi'ndeki ditkkanlanm 12
yilliina Migros Tirk T.A.S.ye kiralamigur, Soz konusu kira stzlesmesi

13.06.2011 tarihinde sona ermistir.

Sirketimiz, Migros Algveriy Merkezi'ni kurdugundan beri, Tirkiye'de ve
diinyada biiyiimeyi hedeflemistir. Benimsedigi misyon ve vizyon dogrultusunda
Haziran 2004 tarihinde Sirketimize ait olan 43344 ada, 2 no’lu 50.000m* ik
parsel iizerine, ingaati tamamen Sirketimizce yapilan, 1. Etap aligveris
merkezinin yapimma baslamig, 23 ay gibi kisa bir stirede tamamlanmig ve Mavis
2006 tarihinde 138 magaza ile hizmete agilmughir. 1999 yilinda taalivete
baglayan Migros AVM ile birlegen II. Etap AVM bir biitiin olarak agtldign tarih
itibariyle Tiirkive'nin en bilyiik aligveriy merkezi haline gelerek ANKAmall

ismini almgtir.

Crowne Plaza Oteli ise ayrik nizamda insa edilmis olup Mayis 2008 tarihinde

hizmete girmigtir.

1.1.2. Faaliyetler
1.1.2.1. Sirket 31.08.2012 tarihinde GYO’ya diniislim igin

fhag u:;,, dnnus,um basvurubuna iligkin esas
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(5.06.2013 tarih ve 8335 sayih TTSG de yapilan ilan ile GYO ya
dniigmiis ve girketin unvam “Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirum

Ortakhign A.S." olarak degigtirilmistir.

Sirketin kayith sermaye tavani 250.000.000 TL olup, gikanlng
sermayesi 33.760.000 TL'dir. Pay sahipleri defteri kayitlarina
gire; (A) grubu nama yazili paylara sahip ortak sayis: 885, (B)
grubu hamiline yazih paylara sahip ortak sayis: ise 24.06.2013

tarihli MKK kavitlarna géire 1009 dur.

Sirketin faaliyet konusu, esas stizlesmenin “Sirketin Amact ve
Faalivet Konusu” baslikli 4. maddesinde belirtilmiy olup, asafida
yer almaktadir.

“Sirket, Sermave Pivasast Kurulunun gayrimenkul  yatirim
ortakhiklarina iliskin dilzenlemeleri ile belirlenmiy usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimeniullere dayalt  sermaye
pivasast araglarma, gavrimenkul projelerine, gayrimenkullere
davalt haklara ve sermaye piyasasi araclarma yatwm yapabilen
ve sermayve piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye pivasast kurumu niteligini haiz bir halka

acth anonim ortakhkdr.”

Yeni Gimat GYO'nun ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan,
ANKAmall AVM ve Crowne Plaza’dan kira geliri elde etmek
olup ANKAmall AVM, FEce Tiirkive Proje Yonetimi A.S
tarafindan yonetilmekte; olel binas ise Laledan Turizm ve

Ticaret A.S.'ye kiralanmig olup Crowne Plaza markas ach altinda

yine aym firma tarafindan igletilmektedir.




alanda hizmet vermektedir, Alisveris merkezi 31.05.2013 tarihi

itibariyle %98.8 oramnda doluluk oranmna sahiptir,

Crowne Plaza ise 27.650 m” olup, 220 adet standart oda, 20 adet
clup oda, 22 adet junior suit oda ve 1 kral dairesi plmak tizere
263 oda, 575 vatak kapasitelidir. 300 kisilik 1.sumf lokanta, 100
kisilik acik yemek alam, 150 kisilik prime alakart lokanta, 75
kisilik ruf alakart lokanta, 300 kigilik balo salonu, 25 kisi, 30 kisi,
40 kisi, 60 kisi, 150 kisi gok amagh salonlar, 150 kigilik oturma
salonu Amerikan bar, 2 adet satis {initesi, bay-bayan kuafbril,
aletli jimlastik salonu, Sauna, buhar odasi, jakuzi, masaj odasi,

acik ve kapali otopark ile faaliyetine devam etmektedir.

1.1.2.2. Sirketimizin, bagh ortakh olan Anadolu Yimetim deki
sermaye pay oranlary, 31,12.2010-31.12.2012 tarihleri arasinda
94,99,99, 31.05.2013 tarihi itibariyle ise %I100°dir. Anadolu
Yanetim, Bagli ortaklik olmasi sebebi ile finansal tablolarda
31.12.2010, 31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihi itibariyle konsolide
edilmigtir. Anadolu Yonetim’in faaliyet konusu AVM igletmek,
yatimm  projelerinin  gelistirilmesi, ~ planlanmas, ingaati,
kiralanmasi ve ydnetim hizmetleri vermektir, Anadolu Yinetim
gayrifaal durumda olup, Yeni Gimat GYO'nun %0,9 payina
sahip bulunmaltadir. Bu sebeple iki girket arasinda karsihikl

istirak stz konusudur.




1.2. Risk Faktirleri:

Ortaklik’a ve fcinde Bulundugu Sekitore [liskin Riskler:

Gayrimenkuller ve gayrimenkullere dayali haklarn degerleme unsurlar niteligi geregi
subjektif bir konudur. Zira cofu zaman deferlemeler varsayimsal deferler iizerine
kurulmakta oldugundan bulunan degerler kesinlik arz etmeyehbilir.

Gayrimenkuller doias: geregi likit olmayan yatinmlardir,

Gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri. yapilan uzun sitreli sozlegmeler
ile badlayict hilkiimlerle taahhiit altma alinnug olsa da, talebe, global ekonomik
etkenlere. belirli bir bolgedeki rekabet uyarinca artan veya azalan yatiim imkanlarma
giire degiskenlik gosterebilmektedir.

Daha gelismis diger bazi Avrupa gayrimenkul piyasalanna gore Tiirkive'de gayrimenkul
pazar bilgisine erisilebilirlik daha kisithdir ve bazi projeler ile ilgili kargilagtirmal bilgi
de bulunmamaktadur.

Tiirkive'de arsa kayil ve arsa devir sistemleri, meveut sayrimenkuller ve gelecekte
edinilecek gayrimenkuller itibariyla riskler olugturmaktadir.

Tiirk yasalan gergevesinde bir gayrimenkuliin satig1 ya da devri, belirli sartlar altinda
hiikiimsiiz kalabilmektedir.

Dogru yatirimlarn tespit edilmesi ve satin alinmas: asamalarnda Ortaklik'in kars:
kargiya kalacafi piyasa rekabeti, dzellikle de Ortakhik in mali olanaklarindan daha
fazlasina sahip rakipleri ile girigecegi rekabet belirleyici olacaktir.

Ortaklik gayrimenkul sektiriinde abgveris merkezi ve otel segmentinde aktiftir. Bu
nedenle diger segmentlere iligkin tecriibesi sinirhdar,

Faalivet sonuglart ve mali durum, kiracilarin likiditesine ve tdeme kabiliyetine baghdir.
Sismologlarm yaptign aragtirmalar epstermektedir ki, Tirkiye'nin neredeyse aeneli
vitksek deprem riski altndadr.

Gayrimenkullerin kullanilmasi igin gerekli olan alt yapi projelerinin biitge nedeniyle veya
dngoritlen zaman iginde bitirilememe riski meveuttur,

Ortaklik, karlihiginm siirekliligi konusunda herhangi bir garanti verememektedir.
Portfsydeki  ve  edinilebilecek gayrimenkullerin ~ yGnetilmesinde zorluklarla
larsilagilabilir,

Profesyonel kadronun devamhlifin belirsizdir.

Ortaklik faalivetleri ve ortaklifa yapilacak bir yatinmin vergi agisindan neticeleri, SPK
ve SPKn uygulamalari da dahil olmak tizere hukuki kogullardan etkilenmektedir.
Ortaklil’n faaliveti ile ilgili olabilecek yasal mevzuattaki degisiklikler ile yeni bir
mevzuatin yiiriirlige girmesi sonucunda Ortaklik’in faaliveti ve gelir kaynaginda azalma
olabilir ve yeni proje gelistirilmesi halinde de proje geligtirme siirecinde imar, belediye,
iskan, gevre mevzuatindaki degisiklikler projelerin siirelerinin uzamasina, maliyetlerin
artmasina ve nihayetinde tasarlanan projenin biiyiikliigiinde degisikli yapiimasina sebep
olabilir,

Ortaklik, faalivetleriyle ilgili olarak gesitli hukuki davalara muhatap olmug olup,
selecekte de benzer davalarla karg lagabilir (Bkz. 3.4.19 nolu boliim).

Ortakhk, faaliyetleri igin &nem arz etp Thigl

de SPK. mevzuatina aykir nimamz;ﬂd‘f(t ?(Elwlt i

ANKAmall AVM™nin ve Crowhe Plazg ’nq‘; 1
<

I
otellerin insa edilip isletilmeye ba}ﬁ st c‘fq ko b
sayisinda azalma goriilebilecelifir. 13@; 1'}‘)_@&1{1 i kira gelirlefiy
konusu olabilir. S e N2 o~




- Kur artiglar kira gelirine tam olarak yansimayabilir.
. Gayrimenkul Yatrim Ortakliklarma tanmmug  bulunan vergi muafiyetleri/istisnalari

kaldirlabilir veya degigtirilebilir. Bu degisiklik ortalligin mali durumunu, faaliyet
sonuglanm ve aym zamanda dagitilabilir kar diizeyi ile paylarn piyasa degeri ve pay
sahiplerine kazang saglama kabiliyetini etkileyecektir.

. Ortaklik hisselerinin degeri biitiiniivle veya bilyiik olgtide Ortakhk™in yatirmlarinin

gercek degerini yansitmayabilir.

. Ortakligin temettil ddemek igin dagitilabilir yeterl kart olmayabilir,

Risk faktérlerine iliskin detayh bilgive izahnamenin “2. Risk Faktérleri” biliimiinde yer
verilmistir,

1.3,  Ortakhgm Yonetim Kurulu Uyeleri, Ust Yaneticileri ile Bagimsiz Denetim
Kurulusu ve Gayrimenkul Degerleme Sirketi Haklanda Temel Bilgiler:

Sirket'in esas stizlegmesinin 11. maddesine gire, Sirketin ytinetimi, iglincii kisilere kargt temsil ve
ilzami genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ¢ergevesinde segilen, Tirk Ticaret
Kanunu ve sermave piyasast mevzuatinda belirtilen sartlan haiz ve gofunlugu icrada gorevhi
olmayan yedi kigilik Yonetim Kuruluna aittir. (A) Grubu paylann yinetim kurulu livelerinin
segiminde aday gdsterme imliyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin dért iiyesi (A) Grubu
imtiyazll pay sahiplerinin kendi aralannda vapacaklari toplantida temsil edilen paylarn
cogunluguyla belirlenen adaylann Sirket Genel Kurulu tarafindan segimi ile belirlenir. (A) Grubu
pay sahipleri dirt adayin belirlerken bir adayim Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemede tammlanan anlamda bagimsizhkla ilgili esaslara uyarak
belirler. Esas sozlesmenin 7. maddesi uyarmea (A) Grubu paylara sahip pay sahiplerinin ynetim
kurulu iiveligine ghsterecekleri adaylann belirlenmesine iliskin olarak kendi aralarinda yapacaklari
toplantida, (A) Grubu paylanm imtiyaz, pay sahibinin sadece 400 (Dértyiiz) adet payi igin gegerli
olup, bundan fazla (A) Grubu paya sahip olunmasi halinde, sahip olunan fazla paylarm imtiyaz
bulunmamaktadir.

Genel kurulda secilecek difier iig ilyenin segiminde birikimli oy kullanma isteginin ortakhga yazih
olarak bildirmesi durumunda “Birikimli Oy kullanma esaslar1 gegerlidir. Ancak bu fig {iyveden
birisinin Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan g anan Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemede

o
bty

tammlanan anlamda bagimsizhikla il arak genel kurul tarafindan secilmesi

+

zorunludur, " NH b
s O
e b ey - .{1' é." - |'¢
! Sermaye Pivasasi Kurulu'nun Seri:TV, Noty say w Piyagas Kanununa Tabi Anonim Ortakhiklann Genel
*E‘mda"]_'gﬁ!ig"‘ile diizenlenen, birikgfnli oy yontemi, halka

Kurullarinda Birikimli Oy Kullanummna Higki saﬂtﬁ _
apik sirketlerdeki yonetim-azinhk dengesinin s gphymu]'a__. etizmh@n yonetim kurullanfifa e
gitvence altma alinmasma yinelik bir oy Kullanma yoRtentitti, Genel kurula katilan Kiginin, bikig)
yiinetim kurulu fiyelifi segiminde kullanacagt oy sayisy, sahip oldufiu veya vekil sifativla kulla
saviat ile birikimli oyla segim yapilacak yimetim kurulu thye sayisiin carpilmass suretiyle bulum
birikimli oy sayismin tamams biv aday igin veya hirden fazla adaya bilmerek kullanlabilir,

14




Esas Sizlesmenin 12, maddesi uyarmca, Yonetim Kurulu fiyeleri en az bir, en cok lig wil igin
secilir. Genel Kurulca siire belirtilmemiy ise bir yil igin se¢ilmis sayilir, 26.05.2013 tarihinde

yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda, yonetim kurulu tiveleri 3 wil igin segilmistir.

Bagimsiz yonetim kurulu fiyelerinin aday aiisterilmesi ve se¢iminde, SPK'nin bafimsiz yonetim
kurulu Giyelerine iliskin diizenlemeleri esas alr, Agafida Sirket'in meveut durumda yonetim

kurulu tivelerine ve bu kisilerin gdrevlerine iligkin tablo yer almaltadir:




Son Bes |

Yilda GE Sermaye Payi
. e -
Adi Soyadi Girevi Is Adresi Ortakhkta Si re:i
i Sii
Ustlendigi TL o
Girevler
. ANKAmall AVM | |
Y dnetim Kat3 No:l Yimetim
:3 No:
Kemal CIRAV Kurulu Akkopri Kurulu 3 49.280 | 0,09
: ii -
Bas Baslks
agkan ANKARA agkani
B Yinetim Gimat 12, Blok o
Kulu | No:3I5 Forpm
Okyay KEPENEK S Kurulu 3 220,080 | 041
g Baskan Macunkiy- e,
. Usesi
Yardumeis: | ANKARA
\f,__ S 1 'Y'r'__' .
Onetim | N Amall AVM | oo
Turulu Eurulu
) : Kat:3 Ma:l : =
Levent KIRMAN | Uyesi— o Uyesi - 3 654.490 | 1,22
Getiel Aklkdpri - Genel
ien fene
ANKARA
Miidiir . Miidiir
j Mesrutivet Cad.
Mokt Y énetim Cavugoglu Iy Yinetim
; Kurudu Merkezi No:61/3 | Kurulu 3 4 0.00
KARABIYIK o n .
Uyesi Tepebag: — Uyesi
Beyoglu ~IST.
_— (Gimat 14, Blok Vnetim
) Y iinetum Na:395 Kirulu
Recai KESIMAL | Kurulu : ‘ 3 51.520 | 0,10
g Macunky- Bagkan
Liyes] r
ANKARA Yardumeist
TOBB :
Baty Universitesi
APUTISIZ :
Prof.Dr.Ali ALP ﬂ“i = Spgiitozii Cad. - 3 : :
? No:43 Soitdzi -
ANKARA |
M.Kemal Mah.
Bagims1z 2143 Sokak
Arefe MADEN .. R — 4 3 - -
Arefe MADE Uye No:13/6 Eskigehir
| Yolu-— ANK. |

ff'ﬁ;:g-(:.n- “‘\




Asapida Sirket'in dist ydnetiminde yer alan persanel ve bu kisilerin gorevlerine iligkin tablo yer
almaktadir:

| ' ' Son 5 Yilda : .
. ermaye Fayl
Adi Sovada Girevi Is Adresi (__!_rtakhlq:t:} ;
Ustlendigi I &
Il i _ Girevler TL /b _ il
ANKAmall AVM
Genel Mevlana Bulvan "
Levent KIRMAN : tenel Miidiir 541 22
even MA Miidiir No/A Kat:3 No:1 CGenel Miidiir 654,490 1,
Akkopri - ANKARA )
~ANKAmall AVM
Latife Eﬂgiibf Mevlana Bulvan Muhasebe Miidiiri . )
YALCINKAYA | oot No:2/A Kat:3 No:1 SMMM
S Akkoprii - ANKARA -
ANKAmall AVM
o : ’ Mevlana Bulvan sl
Gokhan YILMAZ | Avukat No:2/A Kat:3 No:l Avukat - 5
ﬁkkdpm - .ﬂ"'lN KAIU\
ANKAmall AVM
Kemal Ozden [ngaat Mevlana Bulvan i R e
VII MAZER Miihendisi |No:2/A Kat:3 No:1 Ingaat Mithendisi 12.470 0,02
Akkdpril - ANKARA

Yeni Gimat GYO'nun, UMS/UFRS hitkiimlerine géire hazirlanmig finansal tablolar, 31 Arahk
2012 diineminde Randiman Denctim Yeminli Mali Migavirlik ve Bagimsiz Denetim  A.S., 31
Aralk 2011 ve 31 Arahik 2010 dinemlerinde ise Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali  Miigavirlik A5, tarafindan denetlenmistir. Stz  konusu raporlara

www.yenigimatgyo.com.tr adresinden ulagilabilir.

ANKAmall AVM'nin ve Crowne Plaza’nin degerlemesi 29.05.2013 tarihi itibarniyla Standart
Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar A.5. tarafindan yapilmis olup, stz konusu degerleme

rapory Www.yenigimatgyo.com.ir adresinden ulagilabilir.

1.4. Paylarm Kurumsal Uriinler Pazarnda islem Gérmesine iligkin Ozet Veriler
ve Paylarin Islem Girmesine liskin Takvim:




Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakhZing déniistimiine iliskin esas sozlesme degigikliklerine izin
verilmesi talebinin poriigiildigh Sermaye Piyasasi Kurulunun 30.04.2013 tarih ve 15/512 sayih
toplantisinda aliman karar uyarinca; €sas sizlegme degisikliginin ticaret siciline tescilini takip
eden en gec 3 ay iginde gereken iglemlerin tamamlanmasim miiteakip, izahnamenin onaylanmasi
igin Kurula bagvurulmasi, Borsa'mn 383 sayih “Halka Agik Sirketlerin Hisse Senetlerinin Halka
Arz Fdilmeksizin Borsa'da Islem Girmesine fliskin Esaslar” Genelgesi sakh kalmak tizere,
irahnamenin Kurulea onaylandif tarihi takip eden 15 giin iginde paylarm kote edilmesi istegi ile

Borsa'ya milracaat edilmesi gereklifi tarafimiza bildirilmistir.

Sirket'in 18.02.2013 tarihli, 05 sayill Yonetim Kurulu kararna istinaden, 18.02.2013 tarih ve
YG/13/30 sayth yazimuz ile Borsa'mn 383 savili Genelgesi kapsaminda “Kurumsal Uriinler
Pazarnda” ortakhik paylarimn islem gormesine yonelik olarak Borsa'va bagvuru yapilmastir.
Ortaklik paylanmn Kurumsal {Triinler Pazarinda islem gérmesine iligkin tarih, Borsa Yinetim

Kurulu tarafindan verilecek kararla bel irleneceldtir.

1.5. Secilmis Finansal Bilgiler Finansal Tablolara iliskin Ozet Veriler ve Bunlara
iliskin Onemli Degisiklikler ile Sermaye Yapisi ve Borcluluk Durumu

Sirketin konsolide finansal tablolarindan se¢ilmis finansal bilgilere agafida yer verilmistir,

3‘1.12.2{!12' 31.12.2011 31.12,1”1[]'

| VARLIKLAR (TL)
| Dénen Varliklar 45.124.850 53.112.641 23.630.881
| Nakit ve nakit henzerleri 37.561.362 37.619.515 | 211.508
Ticari alacaklar 4,622,993 4293.248 964.969 |
Duran Varhklar ! 1.266.420.087 1.220.954.091 030.843.006
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.265.837.172 1.220.347.451 930.251 866
" Toplam Varliklar 1.311.544.937 1.274.066.732 954.473.887
KAYNAKLAR (TL) 31.12.2012 31.12.2011 31122010
Kusa Vadeli Yikiimliliikler 9,602,425 17.803.520 14.536.992
Banka kredileri 500.810 494,981 j
B Finansal kiralama islemlu;inden Eol'l;lar U
| Ticari borglar 2.776.515 1.127.450
Diinem kar vergl yitkiumlil B30 12.739.065
- Digier kisa vadeli ylkiimltlikler 240,067
Uzun Vadeli Yilkiimlilikler | 1_'- 56.448.066




l Banlka kredileri

473.320 941,678 g
Finansal kiralama islemlerinden |1nrs;-1a1' ]
_Digcr uzun vadeli yikimlilikler 9, E
(alisanlara saflanan faydalara iliskin
| kargiliklar _
Ertelenmis vergi yllkimliligi 6,274 884 54,769.521 39,933,457
Ozkaynaklar 1.236.465.129 1.199.815.146 899.437.261
r‘m.ﬂ ortaklifia ait dzkaynaklar 1.235.465.129 1.199.814.835 $99.436,935 |
Odenmis sermaye 53.760.000 53,760,000 | 5.360.000

Giegmis Y1l Karlart 1.051.574 475 704.481.008 770,500,805
Komtral ghcll olmayan paylar . i
Toplam Kaynaklar _ 1311544937  1.274.066.732 954.473.887
GELIR TABLOSU KALEMLERI ==
(TL} =
Satis Gelirleri 108.093.314 00).476.464 71.920.416
| Kira Gelirleri 83.916.772 74.524.889 64.177.053
[ Brit Kar 78.519.933 68.256.157 60.737.031
Faalivet Kan 119.616.431 353.864.048 108.308.082
Dénem Kan 99.328.129 328.359.147 95,100,536
Amortisman ve [tfa Gideri 50,310 60,197 85.603 |
Karlihk Oranlar | B
T Er-ut Koar Marj 72.64 _ 73,44 &4 44
Faalivet Kar Marji 110,66 3eL,11 150,58
Dinem Kar Marj 01,89 362,92 132,23
! Bilango Oranlar
| Net isletme Sermayesi (TL) 35,522,425 15,309,121 9,1:93.339-
| Cari Oran 4,70 2,98 1,(:._3
Kisa ve Uzim Vadeli Finansal 572 5.83 577

| YikiimlGlokler / Toplam Kaynaklar

1.6.  Ortakhk Paylarmin Borsa’da islem Gérmesinin Gerekgesi

Sirketimiz kooperatif statiisiinden ve bir arsadan baslayan siirecinde bugiin gelinen nokta da,

icine ve bir otele sahip, tek faaliyet alam bu

¥



Bu Gzellikleri dilkkate alindiginda, Sirket ortaklanna vergi yintinden avantaj saglanmas: ve daha
Kurumsal bir yinetim anlayisi olugturulmasin teminen Yeni Gimat A8 nin, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligma déntisiim icin en ideal halka agik Sirket konumunda oldugu agiktir.
GYO na diniisiim sonrasinda,
e Kurumsallasma,
e DBilinirlik ve tanmirhn pekistirilmesi
e Kredibilite artigi
o Seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiglii bir sekilde uygulanmasi
hedeflenmelktedir.

1.7.  Finansal Durum ve Faaliyvet Sonuglan Hakkinda Bilgiler

Sirket'in toplam aktifleri 2010 w1l sonunda 954.473.887 TL iken, 2011 ywl sonunda
1.274.066.732 TL olmus, 2012 yil sonunda 1.311.544.937 TL olarak gergeklesmistir.
Sirket’in aktifleri arasinda yer alan ANKAmall AVM ve Crowne Plaza-Otel’in 31 Arahik
2012 tarihinde gergeklestirilen degerlemesi Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar
A.S. tarafindan yapilmistir, 31 Aralik 2012 tarihinde gergefic uygun deger ile maliyet bedeli
arasindaki fark olan 1.103.590.274 TL’den ertelenmis vergi karsilifn digildikten sonraki
tutar geemis il karlan iginde yer almaktadir.

Grup’un 2012, 2011 ve 2010 yillar itbanyla satig gelirlerinin dagilimi agafidaki gibidir:

a) Sanslar (TL) 1 Ocak - | Oeak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

N 2012 2001 2010

. g 83.916.772 74.524.899 64.177.053
Kira gelirleri

Orﬁ;}m katthim pay 24,325,825 16.227.119 7.942.574

Difer gelirler 87.934 98.534 59.105

108.330.531  90.850.552 72.178.732

b) Nakit ve Nakit Benzerleri:

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaniyla Sirketin Nakit ve Nakit
henzerleri asafida ghsterilmistir:

J_:__,_o-"‘-:".".ﬁj_ s
2 SEON

3122010 ¢ 22011 31.12:2010

2N :
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Kasa N i "213. g F 2AlH

'!_- ol A i '-:;.:5‘;:' 5 - f
Bankalar an,;hsw “ 7,617,009 21
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Vadeli mevduat (3 Aydan Az

Vadeli) 159,989 36,930,386 38,356
Vadesiz mevduat 92,727 686,713 152,627
Repo 37.201.510 - -
Likit Fon 104.744 - -
37.561.362 37,619,515 211,508

¢} Yatirim Amach Gayrimenkuller:

SPK mn gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Standart Gayrimenlul Degerlendirme
Uygulamalan A.§. tarafindan diizenlenen ekspertiz raporuna gire Jirket'in yatirim amagh
gayrimenkullerinden ANMAmall AVM gelir indirgeme yontemi ile Crowne Plaza Otel ise
maliyet yaklagim yOntemine gire degerlenmis tutarlan agagidaki gibidir:

Ekspertiz
Rapor Gergefe Defter Pegerleme
31 Arahk 2012 _ Tarihi  Uygun Defieri  Degeri Farka
ANKAmall AVM 31.12.2012  1,171,284,817 119,114,036 1,052,170,781
Crowne Plaza Otel 31.12.2012 94,552,355 43,132,862 51,419,493

Yatirim amagh guyrimen'ku]

toplam 1,265,837,172 162,246,898 1,103,590,274

listesinde bulunan Standart Gayrimenkul Degerlendirme
nen ekspertiz raporuna gore Ortaklik'mn yatnm amagh
emi ile deperlenmis makul degerleri asafidaki gibidir:

SPK’nin gayrimenkul degerleme
Uygulamalan A.§. tarafindan diizenle
gayrimenkullerinin gelir indirgeme yont

Ekspertiz Rapor Makul Defter Degerleme
31 Arahk 2011 Tarihi Degeri Defieri Farki
ANKAmall AVM 31.12.2011 1,123,102,153 120,538,349 1.002,563.804
Crowne Plaza Otel ~31.12.2011 97245298 40,988,379 56,256,919
Yatinm amach
gayrimenkul toplami 1,220,347,451 161,526,728 1,058,820,723
31.12.2012 31.12.2011 Gelir/Gider
Degerleme Farla Deierleme Farla  Degerleme Farki
ANKAmall AVM 1,052,170781 = - 1,002,563,804 49,606,997
Crowne Plaza Otel 51419493 % 56,256,919 () 4,837,426
“Toplam - 1,103,390,274 1,058,820,723
\.;:; .'.



1.8.

Personel Haklunda Bilgi

Sirketin 31 Mayis 2013 itibanyla calisan personel sayis1 127dir. (31.12.2012: 13 kigi; 31 Arahk
2011: 13 kisi, 31 Arvalik 2010:10 kisi).

Son durum itibariyle Sirketin 13 olan personelinin mesleklerine gore dagilimm agagidaki gibidir,

MMesleki Dagihm

igi

Genel Miidiir

MMuhasebe

_iﬂiukuk

Teknik

| Tdari

K
1
4
|
1
5

| Toplam

12

Sirketimizin bagh ortakh Anadolu Yonetim’in 31 Mayis 2013 itibariyla galigan personel

yoktur. (31.12.2012: yoktur, 31 Aralik 2011; yoktur 31 Aralik 2010: yoktur ).

1.9.  Ortakhk Yapisi ve iliskili Taraf iglemleri Halkkinda Bilgiler

Asagida Sirket'in pay sahipligine iliskin hilgiler yer almakiadir:

’ﬁrmk Adh, Grup | Nama/Hamiline | Imtiyaz - | Toplam Nominal ‘
Soyvady/Unvani (Var/Yok) Tutar (TL)
Wuhteli[' A Nama Var 420.000 TL.
Muhtelif ., B Hamiline Yok 53.340,000 TL. “
| TOPLAM | | | 53760000 TL. |

| Pay Tutan (TL) Pay Orant

i ) _ A Grubu B Grubu Toplam o
KIRMAN AILESI 6.800 1.149.490 1,156,290 2,15]
TORUN AILESI 2400| 10.801.957| 10.804.357 20,10,
KEPENEK AILESI 17.600 2.291.000 2.308.600 4,29
ONDER AILESI 4.800 690.286 695.086 1,29
TURKIYE GARANTI BANKASI A.S. 400 573.040 573.440 1,07
' TURKIYE DIYANET VAKFI 400 537.200 | 537.600 1,00
DIGER 387.600| 37.207.027| 37.684.627 70,10,
TOPLAM | | 53.340.000| 53.760.000| 100,00




Sirket’in gikanlmig sermayenin 420.000 TL'si (Dértyiizyirmibin) her biri 1 TL nominal degerli
A grubu nama yazili paylardan, 53.340.000 I'L’si (elliticmilvoniicyitzkirkbin) ise her biri 1 TL
nominal degerli B grubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir. Sirketimizin gok sayih ortaklik
yapist, imtiyazl pay sahipleri agisindan da gecerli olup, imtiyazh paylara 885 kisi sahiptir.
Ortaklar tek tek dikkate alindidinda hig birisinin imtiyazls paylarin %2’ sinden yukarisina sahip
degildir., Kaldi ki, esas stizlesmenin 7. maddesi uyarmca, (A) Grubu paylara sahip pay

sahiplerinin yénetim kurulu fivelipine gdisterecekleri adaylarin belirlenmesine iliskin olarak

kendi aralarinda yapacaklan toplantida, (A) Grubu paylarm imtiyaz, pay sahibinin sadece 400

(Dirtyiiz) adet payr i¢in gegerli olup, bundan fazla (A) Grubu paya sahip olunmasi halinde,

sahip olunan fazla paylann imtivazi yoktur. Bagka bir ifadeyle, imtiyazh paylar agisindan da

tam bir halka agiklik stz konusudur.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylan agagidaki gibidir:

Tiirkive Muhasebe Standardi (TMS) 24%iin 9'uncu paragrafi kapsaminda iligkili taral
kapsamuina girebilecek kisilerin belirlenmesi $nem tagimaktadir;

i. Sirketin ok ortakl yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklann Esas Sozlegmesinin 7.
Maddesi’ndeki imtivaz simirlamas nedeniyle hig bir ortak Sirket iizerinde kontrol veya
miisterek kontrol giiciine sahip degildir,

ii. Torunlar Grubu: imtivazh (A) Grubu 420,000 paym 2.400"{ine (%(,5714), imtiyazsiz (B)
Grubu 53,340,000 paym 10.801.956"sma (%20,25) sahip olmalar nedeniyle Sirket fizerinde
snemli etkinlie sahip olarak kabul edilmisgtir,

iii. Sirketin yonetim kurulu iiyeleri ile yakin aile fiyelerinin iligkili taraf oldugu,
sonucuna varmigtr,

vukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamma giren yonetim kurulu {iyesi Recal
KESIMALin kontrolit alindaki bir isletme ile yonetim kurulu bagkam Kemal CIRAV'm
oglu Gitven CIRAV"in kontrolii altindaki iki isletme ANKAmall AVM’de “kiracy”dur.

2012 ve 2011 willarnda iligkili taraf kapsamina giren yukarida belirtilen kigilerle yapilan
ticari iglem tutarlan ile dénem sonu hakiyeleri agafidaki gibidir.

Alacak Tutar Fahsilai._ Bakiye
2012 789.303.80 7 T8O F038O Ny -
2011 62034455 [ 619,89047. | 454.48
t "_ AN H &

'




01.01 — 31.12.2012 ve 2011 tarihleri itibariyle, iligkili taraflardan ticari ve diger alacaklar
igin ayrlan giipheli alacak kargihifin ve teminata alinmg alacak bulunmamaktadir. Ay
sekilde, iligkili taraflara olan licari ve diger borglara iliskin verilen herhangi bir teminat da
bulunmamaktadr,

Baz1 ortaklar, ticari iliski diginda igletmeye borglanmalari, bazilan ise temettil alacaklarim
tahsil etmemeleri nedeniyle igletmeden alacakl siriinmektedir, Isletmenin ortaklarla borg -
alacak iliskisinin 2012 ve 2011 yl sonu bakiveleri agagidaki gibidir.

Urlaklard_an Alacak {_lrtﬂklaqa Borg
2012 35,622 205,004
2011 42,970 123,420

Ancak, ortaklarn ticari olmayan borglan, temetti dagitm sirasinda dncelikle temettil
alacaklarindan mahsup edildiginden 31.05.2013 tarihi itibariyle higbir ortafin ticari olmayan
boreu bulunmamaltadir.

Ayrica higbir ortagin igletme tizerinde kontrol giiciiniin olmadigt hususu dikkate alinarak,
sirketin finansal tablolannda TMS 24 kapsaminda ortaklarn ticari olmayan borg ve
alacaklar, iligkili taraflardan alacak ve borg olarak raporlanmamistir.

Ayrica iligkili taraf tanmimna girmemekle birlikte, Sirketin bazi ortaklarnnm ortag bulundugu
sirketler AVM’de kiract olmuglardir. Sirket ile ticari iligkisi bulunanlarnn dogrudan ortak
olmayan tlizel kisilikler olduklar ve gergek kisi ortaklann higbirisinin TMS 24 kapsaminda
isletme fizerinde kontrol gliciiniin olmamast nedeniyle sézkonusu tiizel kisilerden olan Ticari
alacallar, iliskili kisilerden alacak olarak degerlendirilmemisgtir.

(st diizey yoneticilere saflanan menfaatler:

Sirketin 31 Arahk 2012 tarihinde sona eren hesap dénemi itibariyle Yonetim Kurulu ve
Denetim Kurulu fivelerine Genel Kurulda alinan karar geredi, ayhik huzur hakk: ve difer Gist
yneticilere de yilda oniki maag ve ayrca yilda ti¢ maag ikramiye fidenmektedir.

Vanetim Kurulu, Denetim Kurulu ve iist diizey yoneticilere sagglanan kisa vadeli faydalar:

s 01.01.2013-31.03.2013: 400.880 TL
e 01.01.2012-31.12.2012: 742.315TL
e 01.01.2011-31.12,2011: 626.951 TL
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1.10. Borsada islem Girmeye iliskin Bilgiler

Sermaye Piyasasi Kurulunun 30.04.2013 tarih ve 15/512 sayili toplantisinda, esas sozlesme
degisikliginin ticaret siciline tescilini takip eden en geg 3 ay iginde gereken iglemlerin
{amamlanmasini miiteakip, izahnamenin onaylanmast igin Kurula bagvurulmasina, Borsa'mn
383 sayih “Halka Agik Sirketlerin Hisse Senetlerinin Halka Arz Edilmeksizin Borsa’da lslem
Géarmesine Iliskin Esaslar™ Genelgesi sakh kalmak lizere, izahnamenin Kurulca onaylandig
tarihi takip eden 15 giin i¢inde paylarin kote edilmesi istegi ile Borsa’ya miiracaat edilmesine

larar verilmigtir.

26.05.2013 tarili Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortaklifina
déniisiimiine karar vermis olup, esas sbzlegme depisikligi 31.05.2013 tarihinde Ticaret Siciline

tescil edilmis ve 05.06.2013 tarihinde TTSG de ilan edilmistir.

Sirket'in 18.02.2013 tarihli, 05 sayih Yinetim Kurulu kararna istinaden, 18.02.2013 tarih ve
YG/13/30 sayh yazimz ile Borsa'mn 383 sayil genelgesi kapsaminda “Kurumsal Uriinler

Pazarnda” iglem gérmesine yonelik olarak Borsa®ya bagvuru yapilmagtir,

Ortaklik paylarimin Kurumsal Urlinler Pazarinda iglem giirmesine iligkin tarih Borsa Yonetim

Kurulu tarafindan verilecek kararla belirlenecektir.

1.11. Ek Bilgiler (Sermaye Tutari, Esas Siizlesmenin  Onemli  Hiikiimleri,
incelemeye Ak Belgeler).

Sirket'in kayith sermaye tavamn 250.000.000.-TL, cikarilmms sermayesi ise 53.760.000.-TL dir.
Sirket’in gikanlmig sermayesi 1 1L itibari degerde 53.760.000 adet paya aynlmg ve tamami
Gdenmistir.

Cikanlmg sermayenin 420.000 adedi A grubu nama yazili paylardan, 53.340.000 adedi ise B
grubu hamiline yazili paylardan olugmaktadir.

Sermaye artirimlarinda, hem (A) arubu paylar karsiifinda, hem de (B) grubu paylar karsilifinda
() grubu hamiline yazili yeni paylar cika
Sirket’in esas sbzlesmesinin 11, madde
ve ilzam genel kurul tarafindan Tirky I;cir

: . . ¢
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mgwzualii




girevli olmayan yedi kigilik Yonetim Kuruluna aittir. (A) Grubu paylarn yonetim kurulu

iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin dirt iiyesi (A)

Grubu imtivazli pay sahiplerinin kendi aralannda yapacaklari toplantida temsil edilen paylarnn

copunluguyla belirlenen adaylarnn Jirket Genel Kurulu tarafindan segimi ile belirlenir, (A)

Grubu pay sahipleri dart adaym belirlerken bir adaymu Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan

yayimlanan Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemede tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili

esaslara uyarak belirler. Esas sizlesmenin 7. maddesi uyarmea {A) Grubu paylara sahip pay

sahiplerinin yénetim kurulu {iyeligine gosterecekleri adaylarm belirlenmesine iligkin olarak

kendi aralarmda vapacaklan toplantida, (A) Grubu paylarn imtivazi, pay sahibinin sadece 400

(Dortyiiz) adet payi igin gegerli olup, bundan fazla (A) Grubu paya sahip olunmasi halinde,

sahip olunan fazla paylann imtiyazi bulunmamalkiadir,

A Grubu Imtivazlh Pay sahipleri, Yinetim Kurulu'nun secilecepi Genel Kuruldan énce Yonetim
Kurulu'na gisterecekleri adaylan belirlemek igin kendi aralarninda toplanti yapacaklar ve bu
toplantida temsil edilen (A) Grubu paylarin codunluguyla belirlenen adaylarmm isimleri, (Genel
Kurul Divani’na Imtivazh Pay Sahipleri Aday Listesi olarak bildirilecektir.

A Grubu imtivazh pay sahiplerinin aday gosterme imtiyaz ile secilecek yénetim kurulu tyeleri
diginda kalan diger fig y&netim kurulu fivesi ise, tiim pay sahipleri tarafindan aday
giisterilebilmek suretiyle, Genel Kurul tarafindan secilecektir, A Grubu pay sahipleri, diger tiim
pay sahipleri gibi, herhangi bir imtiyaz stz konusu olmaksizin, diger yonetim kurulu tiyelikleri
icin de aday g@isterme imkanina sahiptirler. Ancak bu ii¢ fiyeden birisinin Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan vayimlanan Kurumsal Yonetime iliskin diizenlemede tammlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak genel kurul tarafindan secilmesi zorunludur. Genel kurulda
seilecek bu iig fiyenin segiminde birikimli oy kullanma istefiinin ortaklhiga yazih olarak
bildirmesi durumunda “Birikimli Oy” kullanma esaslan gegerlidir.

Yénetim kuralu fiyelerinin segiminde aday gistermede imtiyaz hakki tamyan paylar diginda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Sirketin halka agik olmasi nedeniyle

yinetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil veni imtiyaz yaratilamaz.
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Esas Sizlesme'nin 27. maddesi geregince,

Ortaklik kar dagitimn konusunda TTK ve Sermaye Pivasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere

ukar.

Sirket'in genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'e Gdenmesi ve aynlmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi
tarafindan Gdenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefivetler igin ayrlan kargihklar,
hesap yih sonunda tesbit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
oiiriilen safi (net) kardan varsa gecmis vl zararlanmn diigiilmesinden sonra kalan milctar

agadidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
a) Kalanin % 54, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519, maddesi uyannca ddenmis sermayenin
0420'sini buluncaya kadar birinei tertip kanuni yedek akge olarak aynlir.
Birinci Temettil
b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde vyapilan bafiglann ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nea saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydivla Sirketin kar dagiim politikasi esaslarini da dikkate alarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinei temettii ayrilir,
ikinci Temettii
¢} Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diigiildiikten sonra kalan kism
genel kurul kismen veya tamamen ikinei temetti pay olarak dafitmaya, dnem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya ihti yari vedek akgelere ilave etmeye veya olaganiisti yedek
akee olarak aywrmaya yetkilidir.
ikinci Tertip Kanuni Yedek Akge
d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519 maddesinin ikinci fikrasimn  (c) bendi geregince ikinci

tertip kanuni yedek akge ayrilr,

¢} Yasa hillkemii ile ayrilmasi gereken yedek akeeler ile bu esas sbzlegmede pay sahipleri
igin belirlenen birinci temetti ayrimadikea, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarlmasma ve vonetim kurulu fiyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere kérdan pay

' ﬂﬁﬁ,f{? inei temettii ddenmedikee bu kigilere
i
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dagitilmasina karar verilemeyecegi gi
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kardan pay dagitilamaz.
f) Sermaye Piyasasi Kanunu’

kar pay avansi dagitilabilir.
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2, RISK FAKTORLERI

2.1, Ortakliga ve i¢inde Bulundugu Sektbre iligkin Riskler:
2.1.1. Gayrimenkul Yatirimlarina iliskin Riskler:
Gayrimenkule, gayrimenkule dayali haklara, gayrimenkul projelerine ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapabilen bir girket olan Yeni Gimat GYO, ANKAmall AVM ve Crowne

Plaza’va sahip olup, sahip oldugu millklerden kira geliri elde etmektedir.

[Tkemiz Gayrimenkul pivasas: kirilgan bir yapiya sahiptir ve pek ¢ogu makroekonomik nitelikte
olan ve sirketin kontrolil digmda bulunan birgok faktéirden etkilenmektedir. Bu faktirler arasinda
ekonomik kosullarda meydana gelebilecek degisiklikler, genel olarak gayrimenkul piyasasiun
kogullari, tiketicilerin satin alma giieli ve harcama diizeyleri, faiz oramindaki degigiklikler,
enflasyon oranlar,, finansman olanaklarinin veterlilifi ve maliyeti, gevreyle ilgili yasa ve
yimetmelikler, imar, ingaal ve iskan vasalart ve vénetmelikleri ve benzeri faktirler yer
almalctadir. Bu faktérlerden herhangi biri sirketin beklenen kira gelirlerini/satig hasilatlarini elde
edememesine neden olabilir. Bahsi gegen faktirler aym zamanda sirket portfdyiinde bulunan
gayrimenkullerin degerlerini digiirebilir ve beklenenden daha diigik yatirm karhbgima yol
acabilir,
2.1.1.1.  Gayrimenkul Degerleme Sistemi:

Gayrimenkuller ve gayrimenkullere dayals haklarn degierleme unsurlan nitelifi geregi sithjektif
bir konudur, Zira ¢ofu zaman defierlemeler varsayimsal degerler {izerine kurulmalkla

oldugundan bulunan degerler kesinlik arz etmevebilir.

2.1.1.2. Gayrimenkul Yatinmlarinn Likit Olmamasi:
Gayrimenkuller dogas1 geregi likit olmayan yatinmlardir. Ortaklik'in portfoytinde bulunan
payrimenkul veya gayrimenkulleri gerektigi takdirde hizh bir sekilde ve istenen fivatla elden
¢rkarma kabiliyeti sbz konusu zellikten dolayi olumsuz etkilenebilir ve bu durum Ortaklik in

mali vapisinda olumsuz sonuglar dogurabilir.




2.1.1.3.  Gayrimenkul Degerlerinin Degigkenligi:

Gayrimenkullerin degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, yapilan uzun siireli stzlegmeler ile
baglayict hitkitmlerle taahhiit altna alinmg olsa da, talebe, global ekonomik etkenlere, belirli bir
bilgedeki rekabel uyarnnca artan veya azalan yatrm imkanlarnna gore degiskenhk
giisterebilmektedir. Ayrica gayrimenlkul degerleri s67 konusu gayrimenkuliin sahibinin kontrolil
diginda ortaya ¢ikabilecek idari diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler, politik etkenler,
finansal piyasalann duramu, kiractlarin mali vapilan, potansiyel ters vergl sonuglan, faiz ve
enflasyon oranlarinda dalgalanmalar gibi dug etkenlerden olusacak etkilenmelere agikur.

Ayrica, 6098 Sayih Borglar Kanunu'nun 334, maddesinde “Stizlesmede kira bedeli yabanci
para olarak kararlagtilmigsa, bes yil geemedikge kira bedelinde degigiklik yapilamayacag
hilkmii yer almaktadir. Bu  hilkiimiin 01.07.2012 tarihinden itibaren 8 il siireyle
uygulanmayacagina yinelik 6217 Sayih Kanun uyarinca, sbzlegme serbestisi geregi kira
stizlesmesi hitkiimlerinin tathik olunacagy, halihazirda yitrilitkte olan mevzuat hitkiimleri
acisindan Ortaklik aleyhine bir nitelige sahip olmasa da 8 yillk erteleme siiresi sonundaki

muhtemel etkileri olacag agiktir,

2.1.1.4. Daha Gelismis Diger Bam  Avrupa Gayrimenkul
Pivasalarina Gire Tirkiye'de Gayrimenkul Pazar Bilgisine
Erisilebilirlik Daha Kisithdir Ve Baz Projeler Ie Tlgili

Karsilastirmah Bilgi De Bulunmamaktadir.
Daha gelismis diger bazi Avrupa gayrimenkul pivasalarna gore Tiirkiye'de gayrimenkul pazar
bilgisine erigilebilirlik daha lasithdir ve bazi projeler ile ilgili karsilagtirmals hilgi de
bulunmamaktadir. Son yillarda, gayrimenlul yatirimlarina artan talebe paralel olarak az sayida
tizel kurulug Tiirk gayrimenkul piyasasiyla ilgili istatistiksel veri ve arastirma sonuglarim
yayimlamaya baglamistir, Ancak bu verilerin kapsami geligmis diger bazi gayrimenkul
pivasalarina kiyasla gok daha dardir ve daha az tutarlilik gostermektedir, Istatistiksel verilerin ve
diger aragtrma verilerinin giireceli olarak eksik olmasi, Tiirkiye'de gayrimenkul piyasasi
rayi¢lerinin degerlendirilmesini zotlastirmaktadir,  Bu  durum Sirket'in  faaliyetlerini,

beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarm olumsuz yinde etkileyvebilir.




2.1.1.5. Tirkive'de Arsa Kayit Ve Arsa Devir Sistemleri, Meveut
Gayrimenkuller Ve Gelecekte Edinilecek Gayrimenkuller

Itibariyla Riskler Olusturmaktadir.

Tiirkive'deki arsa kayit sistemi, her tapu hislgesinin, belge esash tapu kayitlarina baghdir ve
dolayisivla kolaylikla aragtirilabilir. Gerek tapu sicil kayitlarimn gerekse kadastro kayitlarinim

elektronik ortama taginmast ve erigebilitligi ile ilgili gahigmalar devam etmektedir.

Buna ilaveten Tapu Sicili Genel Mudirliigii biinyesinde verel tapu sicillerinin birer suretini
saklayan genel bir argiv bilimil bulunmakiadir ancak bu suretler biitiin emlak pargalarinn
meveut  durumunu  vansitmayabilir.  Bunun  yamsira  tapular, sayrimenkuller {izerindeki
taahhiitleri vada serhleri gdstermeyebilir. Bunlar tapu sicilinde ayr kayitlar olarak tutulmaktadir,
Ancak taahhiitler, tapu siciline kaydedilmedikge genelde hitkiim ifade etmez. Bu riskler, sahibi
olunan ve gelecekte satin alinacak cayrimenkullere dair haklan etkileyebilir ve faaliyetler,
beklentiler, mali durum ve faaliyet sonuglan iizerinde maddi yinden olumsuz etkilere yol
agabilir,

2. 1.1.6. Tiirk Yasalar1 Cer¢evesinde Bir Gayrimenkuliin Sathis YaDa

Devri, Belirli Sartlar Altinda Hiikiimsiiz Kalabilir,

Tiirk yasalari gergevesinde bir gayrimenkulim sabii yada devri belli gartlar altinda hiikiimsiiz.
kalabilir, Eger Tirk yasalanmn gerckiirdigi zorunlu bicim gerekliliklerine uyulmazsa ya da esas
islemin kendisi yasadigi ise gayrimenkul satizi ve gayrimenkul igin Bn-sang sozleymeleri
hitltimsiiz kalabilir. Efier gayrimenkuliin tapusunun devri, kayitlarda yasalara uygun olmayan
bigimde gergeklestirilmigse sz konusu tescilin yasadig1 oldugunu iddia eden zarar gérmilg kisi
mahkemeler yoluyla takibatta bulunabilir. Eger devrin hukuken gegerli esaslar olmadan tescil
edildigi vetkili mahkemeler huzurunda kamtlamrsa tapu devri hilkiimstiz kilnabilir. Eger
devredenin sattg vada devrettigi zamanda gayrimenkul tizerinde hukuki olarak biiyle bir islem
yapma yetkisi yoksa yada devir Tiirk icra ve iflas yasalan cergevesinde hileli kabul ediliyorsa
arsa satis1 yada devri de hilkiimsiiz kalabilir. Eger borglarm ddeyemez duruma diigen devreden
kisi vada borcunu Gdeyemeyen devreden kisi koti niyetle hareket ediyorsa, gayrimenkulil hayali
bir iglemle yada alacakhilann cikarlarina zarar verecek sekilde devretmigse devir, hileli devir

kabul edilebilir. Boyle bir durumdu*fd’éfij'g ;}Q_J} musu devredenin alacak

ar1 tarafimdan
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Gayrimenkuliin  satig1 ya da devri, saticimn iflasy nedeniylede hiikiimsiiz kalabilir. Borglarim
Gdeyemez durumdaki satici tarafindan yeterli karsihik alinmadan yapilan bir devir, stz konusu
saticinin alacakhlar tarafindan hilkiimsiiz hale getirilebilir. Yijkiimliiliklerinin toplam degeri
varliklanmn satilabilic toplam deferinden daha yiiksek olan saticinin, genelde  borglarin

ddeyemez durumda oldugu kabul edilmektedir.

SPK, Sirket'in esas sdzlesmesine, SPK'na avkin olan, sermaye azalmasi yada kaybiyla
sonuglanan islemlerin iptalini istemek {izere dava islemlerine baglama hakkma sahiptir.
Alternatif olarak SPK, ilgili taraflann gerekli tedbirleri almasm talep edebilir ve konulan yetkili

makamlara iletebilir.

Gayrimenlkul portfiyiinde yer alan tasinmazlar ile gelecekteki herhangi gayrimenkul ediniminin
vada dn-satig stzlesmelerinden herhang birinin, vukanda agiklanan gerekgelere dayals olarak bir
Tiirk mahkemesi tarafindan hitkiimsiiz kilinmayacaginin  higbir garantisi yoktur. Apyrica
gayrimenkul geligtimme faaliyetleri ok sayida mevzuata tabii olup yiirirlikteki kanun ve
yonetmeliklerde degisiklik yapilmasi durumunda devam eden projelerin tamamlanma ya da
ileride veni proje geligtirme kabiyetini olumsuz etkilevebilmeltedir. Bu gibi her tilrlii eylem

faalivetler, beklentiler, mali durum ve faaliyvet sonuglan fizerinde olumsuz maddi etkisi olabilir.

2.1.2. Dogru Yatirmmin Bulunmasi ve Gergeklestirilmesine iliskin Riskler:
Dogru yatnmlann tespit edilmesi ve satin alinmas: asamalarnnda Ortaklik’in karsi karsiya
kalacadi piyasa rekabeti, dzellikle de Ortaklik'in mali olanaklarindan daha fazlasina sahip
rakipleri  ile pirigecefi rekabet belirleyici olacaktir, Rekabet bu agidan gayrimenkul
pivasasindaki fiyatlann artmasina sebep olabilir ve Ortaklik'in yatinm yapmasi durumunda

yatitimlar uygun fiyat ve sartlarla satin almasin aiiclestirebilir.

2.1.3. Ortakhk Gayrimenkul Sektiriinde Abgveris Merkezi Ve Otel
Segmentinde Aktiftir. Bu Nedenle Diger Segmentlere Iligkin
Teeriibesi Simrhdir
Sirket, 1999 yilinda inga edilen ANKAmall AVM_L ELap ve takiben 2006 yihnda inga edilen
ANKAmall AVM II. Etap ile AVM aek{urﬁndﬂ ﬁahya‘t gbstermekte iken, 2008 v inda ag¢ilan

Crowne Plaza Otel'i ile yatirimlann surrlunnekted"r

{zah edildigi fizere Ortakhk’in, P.‘VM ve. Olel. HLnglﬁnﬂe,r] disinda diger se
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2.1.4. Kiralama ve Kiraalara iliskin Riskler:
Faaliyet sonuclart ve mali durum, var olan ve gelecekteki kiracilarn likiditesine ve ddeme
kabiliveting baghidir. Kiracilarn Gdeme kabiliyetleri Sirket’in faaliyetlerini, faaliyetlerinin

sonuglanm ve mali durumunu dnemli dlglide ve olumsuz sekilde etkileyebilir.

Ortaklik'in hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, portféyiindeki veya portfiyline katacag
gayrimenkul kiracilan ile iligkisine (tatmin edici sartlar ve gerektifinde soz konusu kiracilik
iligkilerini uygun sartlarla sonlandirabilme) ve sz konusu kiracilarla olan iligkilerini dogru ve
giivenli  bir sekilde diizenleyip yiiritebilmesine  baghdir. Bu  baglamda Ortaklik®in
gayrimenkullerinin defieri ve getirdigi gelirler bir kag farkl faktire bagh olarak degiskenlik
giisterebilir:

e Kirac sayisinda diisiiy yaganmasi durumunda, Ortakhk®m hedefledigi gelirleri
elde edememesi ve sonucunda vergiler, hizmet bedelleri gibi Ortaklik®in cesitli
sabit giderleri karsilama kabiliyetinde olas: diistigler,

o Ortaklikin kiracilarindan kiralan ve diger ddemeleri zamamnda ve tam olarak
toplama kabiliveti,

e Kiracilarn fcra ve iflas Kanunu hitkiimleri uyarinca koruma talep etmeleri
dnrumunda stz konusu kiracilardan tahsil edilmesi gereken alacaklarn kismen
veya tamamen tahsilinde yaganacak gligliikler veya kira sozlesmelerinin sona
erdirilmesi ve stz konusu kiracimn payrimenkulden gikanlmasi sirasinda
yaganacak gecikmeler,

s Gayrimenkuliin deferinin altinda kiralanmast durumlari,

o  ANKAmall AVM™in I. Etap’inda milkiyeti Ortaklik’a ait bagimsiz biilimmleri,
14.06.1999 baglangic tarihli kira stzlesmesi ile 12 (Oniki} yilhgina Migros Tie.
A.S.fyve kira verilmis ve bu stzlegme siiresince, ortakliga ait bagimsiz boliimler
Migros Tic. A.S. tarafindan alt kiracilara kiralanmugtir. Amilan stzlegme siiresinin
hitammda, Migros Tic. A.5.'nin sdzlesmeyi yenilemeyecedi ve bu dogrultuda
stizlesmeyi feshettigini Ortakhik’a ve alt kiracilara bildirmesi ile AVM'nin L
Ftap’inda millkiyeti Ortakhik’a ait bagimsiz héltimlerdeki alt kiracilar fuzuli sagil
(Isgalei) durumuna galmmlu,. Eglamdd antlan verlerdeki isgaleilik halinin
devam ettifi siire (Y’ﬂ{l kit sgmnw\leu bagitlanmast/Jve/veya tahliye

h @\Q)ﬁa.rfii\da isgalive bedglleri ile-giak gider
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s AVM kira sozlesmeleri genelinde; asgari ve buna ilaveten diizenlenen ciro kira
bedellerinin bulunmasi, nakit ve banka teminal mektubu seklinde giivencelerin
alinmasi, 1 ayhk kira bedelinin ddenmemesi halinde Odenmeyen ay ve yil
igerisindeki  tiim  kira  bedellerinin  muaccel hale gelecefine yinelik
diizenlemelerin - bulunmasi, gecikme/temerriit  faizleri ile cezai  sartlann
diizenlenmis olmasi, devirtemlik ve alt kiralama hususlacnda kiraya veren
onayt/izninin aranmasi gibi hususlarin diizenlendii dikkate alindifinda; sayilan
ve benzeri diizenlemeleri ilgilendiren 6098 Sayili Borglar Kanunu’nun 323, 325,
331, 340, 342, 343, 344, 346 ve 354 {incli maddeleri 1/7/2012 tarihinden itibaren
8 yil sireyle uygulanmayacagina yonelik 6217 Sayih kanuna gire kira
stzlesmelerinde bu maddelerde belirtilmig olan konulara iliskin olarak shzlesme
serbestisi  geregi  kira  stzlesmesi  hilkiimlerinin  tatbik  clunacag, kira
sozlesmelerinde hiikiim olmayan hallerde miilga Borglar Kanunu hitkiimlerinin
uygulanacak olmasimn halihazirda yliriilitkte olan mevzuat hitkiimleri agisindan
Ortakhk aleyhine bir nitelige sahip olmasa da 8 yillik erteleme sfiresi sonundaki
muhtemel etkileri,

e Rekabetci bir kira piyasasimn Ortakhk‘m kiralama ve doluluk oranlarin
etkilemesi.

Ortaklik i var olan veya pelecekte edinebilecedi gayrimenkuliine yeni kiracilan cekebilime
kabiliveti gayrimenkuliin konumlu oldugu bolgedeki kirabk alan talebine ve o bélgenin
ekonomik faktérlerine baglh olarak degiskenlik gdsterebilir, Kira oranlary, ahm giicli, stz konusu
gayrimenkuliin bityiikliigl, kalitesi, safladigy olanaklar, tesisleri, lokasyonu, aym niteliklere
sahip diger kiralik alanlann bulunma oram, ulagim altyapis, aym niteliklere sahip gevre
gayrimenkullerdeki kiracilarin Gdedifi kira oranlan, stz konusu gayrimenkuliin alternatif
gayrimenkullere oranla yag! ve sundugu imkanlar bu faktirlerden bazilaridur,

Ayrica, meveut kiracilarn kira stizlesmelerinin sonunda yenileme vapacaklarna iligkin bir
kesinlik voktur. Yenilememe durumunda, es niteliklerde kirac: bulunmasi icin gikan kiracilann
ciktiklan millklerde yenileme ve iyilegtirme yapilmas: gerekliligi dogabilir. Ote yandan kiracilar
sizlesmesel haklarni kullanarak stzlesme stiresi sona ermeden stizlesmeyi sona erdirebilirler.

Bu gibi durumlarda yeni kiracilarn bulunmass-esnasinda Ortakhigin nakit akisipda diisiisler
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2.1.5. Deprem Riski
Sismologlanin vaptifi aragtimalar gostermektedir ki, Tirkiye'nin neredeyse geneli yiksek
deprem riski alundadir. Tiirkiye niifusunun neredeyse %445°1 ve ekonomik kaynaklanmn ve
{iretiminin hiiyiik bir bilimil birinci derece deprem bitlgesi iginde yer almaktadir. Niifusun bir

diger %26’ 11k kism ise ikinci derece deprem bilgesi icerisinde yasamaktadir.

Her ne kadar yeni inga edilen biitiin yapilar yliriirlitkteki depreme dayanikl ingaat mevzuatlarina
uygun olarak inga edilmekteise de ve portfy de yer alan gayrimenkuller sigorta teminatlarini
agan tutarlarda fiziksel zarara ugrayarak zarar olacafi vada sigorta siizlesmeleri uyannca tim

yararlarimin tazmin edilecedine iliskin kesinlik yoktur,

2.1.6. Insaatlara lliskin Riskler.
43345 ada, 1 no’lu parsel tizerindeki 1. Efap igin 16.02.2012 tarihinde alinmug olan 300 sayih
tadilat ruhsatina dayah isler devam ettirilmeye cahgilirken, bu etapta mimari ve leknik
ihtivaglardan dolay tam kapsamli venileme ihtivaci dofimugtur. Bu gergevede kat maliki ortag
olan Migros Tic. A.§.nin de onay1 ile yeni bir yenileme projesi hazirlannsg olup Yenimahalle
Beledive Bagkanhigi'na 31.05.2013 tarihinde tadilat ruhsati bagvurusunda bulunulmugtur, Yeni
tadilat ruhsat basvurusunda bulunulmasi sebebiyle, 300 sayih 16.02.2012 tarihli tadilat
ruhsatina iliskin insai faaliyet bu asamada yapilamamaktadir. Yeni alinacak ruhsata dayal

projelere gre, ihaleye gikilarak yenileme ve tadilat islerine stiratle baglanacaktir.

Tadilatla ilgili insai faaliyetler, kendi igerisinde teknik anlamda birgok zorluklar igermektedir.
Tadilat projeleri de dahil gayrimenkullerin kullamlmas icin gerekli olan tim projelerin, biitge
nedeniyle veya éngorillen zaman iginde bitirilememe riski meveuttur. Bu projeler bitirilse bile
bunlar hali hazirda meveut malvarhi ile  biitiinlestirilemeyebilir. Bu risklerin gerceklesmesi
sonucunda nakit akiginda gecikmeler meydana gelebilir, ingaatin bitirilmesi icin gerekli nakdin
arttimlmas: gerekebilir veya tageron, proje yineticisi vefveya kilit bir malzeme saglayicl gibi

insaat igin dnemli bir servis saplayicl iflas edebilir.




2.1.7. Ortakhk, Karhhgmm Siireklilifi Konusunda Herhangi Bir Garanti
Verememektedir,

31 Arahk 2012 tarihi itibariyla ana ortaklik karn 98,569.547 TL’ dur. 31 Arahk 2011, 31 Arahk
2010 itibariyla, sirasivla ana ortakhk kam, 327.995.697 TL ve 04.781.309 TL olmustur.
Ortaklik’in sitrdiiriilebilir karlilik hedefine ulagmasi birgok faktdre baghdir. Bunlar arasinda;
gelecekteki faaliyet zararlanmin  biiyiikliig  ve  siiresi, var olan ve edinilebilecek
gayrimenkullerin  degerlerindeki  degisiklikler, portfoyde yer alan gayrimenkullerden elde
edilecek olan kira gelirleri gelecekte karli projeleri belirleme ve uygulama kabiliyeti, gelecekte
optimum fiyatlarda arsa edinebilme kabiliyeti, gelistirilecek olan projelerin piyasa tarafindan
kabul gormesi, muteber damgmanlar ve yiiklenicilerle gliclit ve stirdiiriilebilir iligkiler kurma
kabilivetiolarak sayilabilir, Orlaklik’in yeni teknolojileri, pivasa ve mevzual geligmelerini
uyarlama kabiliyeti ile izahnamenin bu ve diger boliimlerinde deginilen riskler de dahil olmak
fizere birgok faktir siralanabilir. Ortaklik’m karhligin stirdiirememesi durumunda borsada iglem
sirecek olan (B) grubu hisselerin performans: ve Ortaklik*in faalivetleri, beklentileri, mali

dururmu ve faalivet sonuglan olumsuz etkilenebilir,

2.1.8. Portfiydeki Ve Edinilebilecek Gayrimenkullerin Yinetilmesinde
Zorluklarla Karsilasilabilir.

Portfiiviin  geniglemesi durumunda, geniglemesine paralel olarak [aaliyetlerin operasyonel
karmasikhigmm, dlgefinin ve ortakhk ydnetiminin iistlendigi  sorumluluklann  artmas
muhtemeldir ve bu da yonetimin iizerinde bask: olusturabilir, Ortakhik™in, operasyon, yiinetim ve
denetime iliskin prosediirlerinin gelistirmeye devam etmesi gerekmektedir. Bu biiytimeye imkan
tammak icin ilave sorumluluklar iistlenebilecek galiganlar ise alnmaya devam edilecek ve
gerekirse gelecekte damgmanlardan hizmet almabilecektir, Fakat gayrimenkul portfoy profili
degigirken faaliyetler etkin bir bigimde yonelilemezse veya portféye alman projeler karli bir
sekilde geligtirilemezse, is planlan etkili bir gekilde uygulanamayabilir veya projeler zamamnda
tamamlanamayabilir ve bu da ortakhk faaliyetlerini, heklentilerini, mali durumu ve faaliyet
sonuglanmi olumsuz etkileyebilir. 43345 ada, | no’lu parselde bulunan ANKAmall AVM
LEtap'min iki malikten olusmasi nedeniyle bu gayrimenkule iliskin ortak karar alma

siireclerinde zorluklarla kargilagilabilecektir.




2.1.9. Profesyonel Kadronun Devamhligs Belirsizdir.
Yeni Gimat GY O nun basans: bityiitk 8lgtide genel miidiir ve diger iist yonetim mensuplan dahil
profesyonel yonetim kadrosunun ve Tirkiye perakende gayrimenkul piyasasi ve yerel
vinetimlerin ve gesitli resmi kuruluglann dahili prosediirleri ve iglevleri hakkinda st diizey
yénelim kadrosunun becerilerine ve iligkilerine baghdir. Ust diizey yoneticilerin ayrimas:
faaliyet hedeflerini gergeklegtirmede yetersizlik ya da gecikmeye sebebiyet vererek isletme
kaynaklarmm gesitlendirilmesini gerektireceginden, finansal durum ve faaliyet sonuglar

olumsuz etkilenebilir.

2.1.10. GYO’larin Tabi Oldugu SPK Diizenlemeleri
Ortaklik faalivetleri ve ortakliga vapilacak bir yatimin vergi agisindan neticeleri, SPK

diizenlemeleri de dahil olmak {izere hukuki kogullardan etkilenmektedir.




Veni Gimat GYO, GYO statiisiinii 01.06.2013 tarihi itibariyle elde etmigtir. GYO
slatiisiiniin devam ettirebilmesi igin, gayrimenkul vatirmlarma ve finansal kredilere
iliskin smnirlamalar, faalivetler, kurumsal yonetim gereklilikleri, SPK’ya periyodik
raporlar  sunma yiikiimliiligi ve digerlerinin yam sira Yonetim Kurulu fivelerinin
bagimsizhigryla ilgili belirli sartlar ve gereklilikler de dahil olmak tizere SPK tarafindan
talep edilen tiim drgiitsel ve operasyonel gerekliliklere uyulmas gerekmektedir. Men
edilmis aktivitelerden herhangi birinde bulunulmast durumunda GYO statiistintin iptali
séz konusu olabilic. Bu mnedenle Ortaklik’in faalivetlerini gesitlendirme  kabiliyeti
sumrlidir ve meveut viikiimlilliklerini yerine getirmekie bagarisiz olmast durumunda
operasyonel sorunlar yaganabilir, SPK mevzuatimn ve GYO'lann tabi oldugu diger
yasalarn yorumlanma ve uygulanma bigimlerinde degisiklikler meydana gelebilecektir.
Ortaklik her ne kadar kurumsal yapiya sahip ve SPK mevzuatlarma gore faaliyet
ghisteriyorsa da, SPK cercevesinde, SPK'nin, sermaye piyasalarn mevzuatina uygunlugu
saplamak agisindan idari takibatlarda bulunmak ve para cezalan vermekten, faaliyetlerin
gegici veya stirekli olarak durdurulmasma kadar dedisen geniy bir yetki alam
bulunmaktadir. GYO statiisiiniin devam ettirilebilmesi ve dolayisivla GYO’lar igin
pegerli  vergi muafiyetlerinden  faydalamlamamasi durumunda;  Ortakhik,
vergilendirilebilir geliri izerinden kurumlar vergisine tabi olacakur, GYO statilstinde
veya vergi oranlan da dahil olmak iizere ilgili vasal kogullardaki herhangi bir degisiklik,
Ortaklik’in mali durumu, faalivet sonuglan ve aym zamanda dagitilabilir kar diizeyi ile
borsada islem girecek olan (B) Grubu pavlann piyasa deferi ve hissedarlara kazang

saflama kabiliyetini etkileyecektir.

5 1.11. Ortakhi’in  Faaliyeti Ile llgili Olabilecek Yasal Mevzuattaki
Degisiklikler ile Yeni Bir Mevzuatm Yiirlirlige Girmesi Sonucunda
Ortaklik'in Faaliyeti Ve Gelir Kaynaginda Azalma Olabilir Ve Yeni
Proje Gelistirilmesi Halinde De Proje Gelistirme Siirecinde Imar,
Belediye, iskan, Cevre Mevzuatindaki Degisiklikler Projelerin
Siirelerinin Uzamasma, Maliyetlerin Artmasma Ve Nihayetinde
Tasarlanan Projenin Biiyiikliigiinde Degisiklik Yapilmasma Sebep

Olabilir. #i{; =,
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Ortaklilem meveut gelir kaynai ANKAmall AVM ve Crowne Plaza’dan elde ettigi kira
gelirleridir, Son zamanlarda TBMM'de alt komisyonda degerlendirilmekte olan
Perakende Ticaret ile Esnaf ve Sanatkarhk Hizmetlerinin Diizenlenmesi Hakkindaki
Kanun Teklifleri aligveris merkezleri agismdan ¢esitli diizenlemeler getirmektedir.
Teklif'in vasalasmas: halinde, ahigveriy merkezleri saat 10.00da agilip, Pazar giinleri tiim
giin olmak fizere, akgamlar 21.00"den sonra zivarelei trafifine kapanacaktir, Bu durum,
aligveris merkezlerinin insan trafifini ve ANKAmall AVM’nin galisma saatlerini
azaltabilecektir, Ozellikle calisan kesimin Pazar giinleri ve aksam saatlerinde aligverig
merkezlerini ziyaret ettikleri diigiindldiiginde, bu diizenleme ile ANK Amall AVM’de yer
alan magazalarin cirolarinin azalmasi ve bu sebeple Ortaklik'in kira gelirlerinin azalmasi
olasidir. Bunun disinda, ahigveris  merkezlerinde faaliyetleri engelleyebilecek,
simrlayabilecek nitelikieki yasa, yinetmelik ve sair mevzuattaki degisiklikler de

Ortaklik’in faalivetlerini ve kira gelirlerini etkileyip zorlagtirabilir.

Ayrica, bir projenin geliglirilip sonuglandinimast ve isletmeve baglamlmas: gesitli
faktsrlere bagh olmakla birlikte, bu siireci Gzellikle vasal mevzuattaki degigiklikler
etkilevebilmektedir. Bu baglamda, yeni proje geligtirilmesi halinde de proje geligtirme
siirecinde imar, beledive, iskan, gevre mevzuatindaki degigiklikler projelerin stirelerinin
uzamasina, maliyetlerin artmasina ve nihayetinde tasarlanan projenin biiyiikliigiinde

degisikli yapimasina sebep olabilir.




2.1.12. Gerekli imar, insaat, Cevre Ve Diger Izinlerin Veya Ruhsatlarn
Almmamast Ya Da Tabi Olunan, Yiiriirliikteki Kanun Ve
Yinetmeliklerde  Degisiklikler  Yapimasi, Proje  Gelistirme
Kabiliyetini Olumsuz Bir Sekilde Etkileyebilir.
“2.1.6 Insaatlara ligkin Riskler” baghkli hiliimde yer alan, yeni tadilat ruhsati bagvurusu dahil
gayrimenkul projeleri geligtirme faaliyetleri, belediyenin kapsamli imar, ingaat, iskan ve gevre
diizenlemelerine ve ulusal ¢evre diizenlemelerine tabidir, Ortakhifin projeden gelir elde etmeye
baslamasindan @nce, arazinin satin alinmas, gerekli izin ve onaylarinin alinmasi ve projelerin
inga edilmesi icin énemli harcamalar yapilimas: gerekmektedir. Ayrica, gerekli izin ve onaylarnn
alinmas igin gereken stire degigebilir ve bu da baglangigtaki kegif bedellerivle kivaslandifinda
proje maliyetlerinin daha yitksek olmasina yol agabilir. Gelecekieki geligtirme projeleriyle ilgili
olarak vetkili diizenleyici kuruluglardan alinmasi gereken onaylar veya ruhsatlar, beklenen
stireler ierisinde ya da herhangi bir siirede Ortaklk adina diizenlenmeyebilir. Ayrica, farkh
beledivelerdeki kamu vetkililerinin izin, olur ya da onay bagvurularina cevap verme siireleri
degisehili. Bu ve difer faktorler maliyeti artorabilir ya da gelistirme  projelerinin
tamarnlanmasim geciktirebilir. Ayrica, Ortakhigin Tirkiye’de faaliyel gitsterebilece@i kentlerde

ve beledivelerde uygulanan onay rejimlerinde de degisiklik olabilir.

Bu baglamda; Ankara Biiviksehir Belediye Bagkanhg Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) tarafindan alinan 25.01.2007 tarih ve 2007/09 sayih karar ile [stanbul Caddesi,
Mevlana Bulvar ve Turgut (zal Bulvan kesigiminde bulunan AVM’ye girig ve gikig yapan arag
yogunlufunun ana arter iizerinde trafigi etkiledigi gerekgesiyle Mevlana Bulvar: {lzerinden
AVM’ve girigin kapatilarak araglarm AVM’ye giriglerinin [l Emnivet Miidiirliigii binasimn
arkasinda bulunan 1. Sokak’tan yapmalan ile ¢ikis yapacak araglanin da Mevlana Bulvari’nda
trafige dahil olmalari belirlenmistir. Bu karara istinaden Ankara Biiyilkschir Belediye EGO
Genel Midiirligi tarafindan diizenlenen 28.07.2009 tarih ve 40413 sayih bildirim ile ara¢ ve
trafik yogunlugu nedeniyle, ANKAmall AVM’ye arag giriglerinin Konya yolu (Mevlana
Bulvar) tarafindan yapilmamasi, arag gikiglanmin ise Konya yolu (Mevlana Bulvari) tarafindan

yapilmaya devam edilmesi gerektigi belirtilmigtir. Bu cercevede; 2000 yili Agustos ayinda

Mevlana Bulvar'ndan AVM’'ve girise simrlama  getirilmis olup uygulamanin meveut




2.1.13. Ortakhk, Faalivetleriyle ilgili Olarak Cesitli Hukuki Davalara

Muhatap Olmug Olup, Gelecekte De Benzer Davalarla Karsilasabilir.
(Bakmiz 3.4.19 Nolu Biiliim)

Ortakhk, faalivetleri ile ilgili davalara veya sair yasal prosediire muhatap olabilir. Bu

davalarn bazilan masrafli olabilir ve yonetimin dikkatini ve diger kaynaklarn bloke

edebilir. Ortakhk i taral olaca@s bu yasal prosediirlerinden herhangi birinin aleyhine

sonuclanmast bityilk oranda vitkiimliilik dogurabilecegi gibi Ortakhik™in itibanm da

zedeleyebilir.

Konuya iliskin uyusmazhklar asafidaki gibidir;

DAVACT

UYUSMAZLIK HAKKINDA
BILGI

NO | YARGI MERCII DAVALI
ANKARA 10,
ASLIYE i
| TICARET ";;?;‘E}T’;[T MIGROS TIC.
MAHKEMEST | jo/ BvEST A S, AS.
2011/499 E,
!F"'“\-‘n;_}k
iy s b,
5 i;i__"_ ;
B N
o - &
- Lol W 41 -
\\ ¥ T A

! teblig alinmi

Sirketimiz. nam ve hesabima Migros
T.A.5. aleyhine Ankara 10. Asliye
Ticaret Mahkemesinin 2011/499 esas
savill dosyast ile 12,06.200% tarihinde
dava agilmigtir, Isbu dava ile; Ankara
ili Yenimahalle ilgesi, Gazi mahallesi
43345 ada, 1 parselde millkiyeti
tarafimiza ait olan yerin davali Migros
T.AS. ve kiraya verilmesi ve daval

tarafindan  kira  bedellerinin  eksik
Sidenmis olmasi  sebebiyle eksik
Gdenen kira  bedellerine  istinaden

fazlaya iliskin haklar sakl tutulmal
kaydiyla 38.583.090,00-TL tutarinda
alacak talep edilmigtir. Alacafn
hukuki dayanagi 2000 wilmda gikan
kira bedellerindeki artiy oranlarnm
sinirlandirilmasy ile ilaili 4531 sayih
yasa hilkmiiniin  etkilerini  yasada |
belitilen siire  ile  suurh  kalmak
kavdiyla giisterebilecegi, bu siirenin
dolmasmdan sonraki dénem igin, kira
bedellerinin sdzlesmedeki artiz kuralt

cergevesinde  belirlenerek  ddenmesi
geregidi. [k derece mahkemesi
tarafindan vapilan inceleme

neticesinde 03.10.2012 tarihli karar ile
karar wverilmistir.

davanmin  reddine
Gerekeeli  karar
teblig edilmistir,




ANKARA 2,
TUKETIC]
MAHKEMES|

2008/390 E,

ANKARA
9.ASLIYE
TICARET

MAHKEMESI

2009/318 E.

Dosya halen Yarmlay
incelemesindedir.

1.EZGI BALI
2 HAKAN BALI
3. EBRU BALT
4 EMRE BALI

YENI GIMAT
ISYERLERI
iISLETMES]

YENI GIMAT
[SYERLERI
ISLETMESI

ULUSLARARASI

MUSAVIRLIK

{Kars: Davac)

{Kars Daval)

Bagimsiz Miis

Davacilardan  kiigiik Emre Bali'nin,
AN Amall AVM'de yiiriiven
merdiven boglugundan  ditgmesi  ile
mevdana gelen kaza neticesinde
olusan zararm tazmini amaciyla ikame
alunan maddi ve manevi tazminat
davasidr,  Yargilama  neticesinde
toplam 595.360,00 TL'nin yasal faiz
ile birlikte davacilara ddenmesine
karar wverilmistic, Tarafumzea  karar
17.01.2013 tarihinde temyiz edilmigtir,
Davacilarca karsi temyiz edilmigtir.
Dosya halen Yargitay |
incelemesindedir.

Davact  girket  taraflar  arasinda
imzalanan siizlesme uyarnea
yilklenici, tageron veva tedarikgilerden
kesilerek davact damsmana ddenmesi
gereken 55.761.49 Euro +16.350 USD
+440,895 TL ve bunlann KDV “lerini
fazlaya iliskin haklarim sakh tutarak |
simdilik 10,000  TLlik  Kismimn
islemis ve islevecek ticari faizi ile
birlikte tahsilini talep etmistir,

Cevap dilelgesi ile birlikte
davaci(kars: daval) tarafindan agilan
davamin reddi ile vargilama gideri ile
avukathk  ficretinin kars:t  tarafa
tahmiline, davali (karsy  davaci)
tarafindan fazlaya dair talep ve dava
haklart  sakh  tutolarak  agilan  ve
simdilik 1.000 TL si stelesmeden
kaynaklanan we igin geg teslim
edilmesi nedenivle olugan cezal sat,
8.000 TL si igin geg teslim edilmesi
nedeniyle olusan zarar, 1.000 TL *si1da
isin  hatali wve kusurlu  yapilmasi
nedenivle olugan zarar olmak {zere,
10,000 TL’siun  dava tarihinden
itibaren isleyecek TCMB tarafindan
ilan edilen avans kredi taizi oraninda
faizi ile birlikte tahsiline, masraf ve
ficreti vekdletin karst tarafa tahmili
talep edilerck karsi dava agilmigtr.
Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti.
Dosya incelenmek fizere bilirkigiye
tevdi  edildi. Dosyamin  bilirkisi
raporunun  aleyhte olan  kisimlarina
itiraz edildi. Ek rapor ilk rapor ile
benzer  sekilde g =Biligkisi
raporunda dzetle A
avirlilg]




| yerinde L‘J]I‘I'Ji][ilfl_l_g{']l'i.'if;'i] yer almakta
olup, durugma tarihi 27.09.2013'ir.

ANK Amall AVM otoparkinda
meydana  peldigi iddia olunan arag
hirsizhf nedeniyle ugramlan zararm

tnzmini amach alacak davasinda
tahkikat  (Delillerin  toplanmast}
asamas! somrasimda 12.06.2013

tarihinde karara gikmms olup, dava
| 2.000,00TL, nin  sirketten  tazmini
yiniindedir, Gerekgeli karar  heniiz
teblif  edilmediginden,  teblifini
izleyen 15 giin igerisinde temyiz
yoluna bagvurulacaktir.

ANKARA 6. YENI GIMAT
4 TUKETICI HUSEYIN [SYERLERI
MAHKEMES] GUZEL [SLETMESI
2011/667 E. AS,
1- YENI GIMAT
| ISYERLERI
ANKARA 9. [SLETMESI
ASLIYE AS.
5 TICARET AXA SIGORTA
” MAHKEMES] AS. 2- ALLIANZ
SIGORTA A.S
2012/46 E,
3- MIGROS
TIC. A.S.
1- YENI GIMAT
[SYERLERI
ISLETMESI
A8,
ANKARA 14, 2- LEVENT
ASLIYh_H{TIK_LtT_K YALCIN I.L,hr“:._P,ﬂ:.RI\
6 MAHKEMES] TORLAK ARACL. IML,
e SAN. VE TIC.
2012 /582 E. A8
3- ECE
TURKIYE
PROJE YON.
A.S.

ANKAmall AVM’de gikan yangin
neticesinde  sigortahisina  Gdedigi
11.624,93-TL bedelin riicuen tahsili
amactyla Ankara . fcra
Miidiirliigii'niin -~ 2011/13784  sayih
dosyasi nezdinde ikame olunan icra
takibine itirar edilmesi nedeniyle
agilan  itirazin iptali davasidir.
Yargilamada delillerin toplanmas, ve

Bilirkisi incelemesi asamasimna
gelinmis  olup,  durugma  tarihi
20.09.2013 tiir, ) .
ANK Amall AVM de kurulan
lunaparktaki  edlence  Unitesinden
diiserek cismani zarara ugradifin
iddia eden  davaci  tarafindan,

22.10.2012'de ikame edilen 200.000-
TL manevi ve fazlaya iligkin haklar
sakli tutolarak  1,000-TLlik  maddi
tazminat davasidir. 29.05.2013 tarihli
dn  inceleme  durusmasi  yapilmns,
davacisinin kayitlar toplandiktan sonra
Adli Tip Kurumu 3. Thtisas kuruluna
ginderilerek davacisimn stirekli ya da
gecici is goremez durumda bulunup
bulunmadhi konusunda rapar
abmmasina karar verilmistir.
Durusmasi 17.09.2013 tarihindedir.




TOPLAM”: §29.984,93-TL (Faiz ve fer’iler hari¢ olmalk iizere.)

Sirketin ¢esitli asamalarda devam eden ve heniiz kesinlegmemis davalar icin 2012
yihnda 557.500 TL Lk karsihk ayrilmigtr. Sirketin Davali taraf olarak ver aldign davalar
icin; dnceki yillarda aynlan ve yil iginde iptal edilen tutarlar da dikkate alindifanda,

31.12.2012 tarihi itibariyle toplam 691.327 TL karsilik ayrilmigtir.

2.1.14. Cok Ortakh Yam Yinetimsel Kararlarin Almnmasinda  Zorluk

Yaratabilir.

Sirket’in %100 halka agik bir girket olmasi, imtiyazli A grubu paylarn dahi 895 ortak
arasinda dagilmig olmast gelecek dinemde portfdyiin aenigletilmesi, yeni projelere
baslanmasi, vs. konularda veya faaliyetlerde, fikir aynhklar nedenivle vinetimsel
lararlarin alinmasim zorlastirabilir.

2.1.15. Ortakhk, Faalivetleri i¢in Onem Arz Etmeyen iliskili Taraf Islemleri

Yapmigir Ve Gelecekte De SPK Mevzuatina Aykirn Olmamak
Kaydiyla Bu Tiir Islemler Yapabilir.

Ortaklik, hem GYO'na dbnilsimden &nce hem de sonrasinda, iligkili taraf islemi
yapmighr, Bu islem ve anlagmalar, ortakhk faaliyetlerinin stirdiiriilebilirligi ag¢isindan
tinemli nitelikte degildir.

Sirket paylarimn Borsa’da islem giirmesini takiben, normal is akig iginde, iligkili taraflar

ile islemler yapmaya devam edilebilir.

2.1.16. ANKAmall AVM’nin Ve Crowne Plaza’mn Bulundugu Bilgede Yeni
AVM’lerin Ve Otellerin inga Edilip isletilmeye Baglamasi Siz
Konusu Olabilir. Bu Halde Ziyaret¢i Sayisinda Azalma

Giriilebilecektir. Biylece Ortakhk’m Kira Gelirlerinde Azalma Siiz
Konusu (Mahilir,

o W i I I
? (Migros Tic. A.S. aleyhine ikame edilen dyJa,detier 38,683.090,00-TL ils ANTS Uluslar
Musavirlik A.S.aleyhine fazlaya iligkin haklargakh t itularak kars dava olarak ikame edilg
tutulmak kaydiyla, Bagimsiz Hukukeu Raporu rultusunda, bu balimde yer verilen g
toplamini ifade eder.)
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Ankara’da émekler de gostermektedir ki, aym ilgede, hatta aym semtte birden fazla
AVM hizmete girebilmektedir, ANKAmall AVM ve otel ile aym semtie veya gok yakin
bir bélgede veni AVM’lerin insa edilip, isletilmeye baglanmasi Gniinde herhangi bir
engel bulunmamaktadir. Bu gekilde AVM'lerin ve otelin insa edilip igletilmeye
baglanmas halinde, ziyaretgiler beklentilerine gire diger AVM’leri ve ofelleri tercih
edehilirler ve ANKAmall AVM'nin ziyvaretgi trafiginde ve otel konaklamasinda azalma
gorillebilir. Bu halde bu izahnamede birgok kez belirtildigi gibi, magazalann cirolan
azalabilir, otel gelirinde diislig olabilir, bu husus Ortaklik™in kira gelirlerini etkileyebilir.
Yine cirolann etkilenmesine paralel olarak, Ortaklik kiracilar ile yaptig stizlegmelerin
kira bedellerinde azaltmaya gidebilir. Bu husus da Ortaklik’m kira gelirlerini dogrudan

etkilevebilir.

2.1.17. Gayrimenkul Yatrim Ortakhklarna Tanmmig  Bulunan Vergi

Muafiyetleri/Istisnalar Kaldirilabilir Veya Degistirilebilir.

Gayrimenkul yatinm  ortakhiklannma  Kurumlar Vergisi dahil olmak iizere, cesitli vergi
muafiyetlerifistisnalar ve vergi avantajlari uygulanmaktadir. Bu vergisel muafiyet/istisna ve
avantajlar yasal degigiklikler ile kaldinlabilecegi gibi oransal degigiklikler vapilarak, meveut
vergi oranlarindan daha yiiksek vergi oranlan da getirilebilir. Aym zamanda, yasal olarak hem
vergi muafiyetlerifistisnalar kaldinlip hem de kurumlar vergisi oram dahil olmak ve fakat
bununla sinirl olmamak iizere izahname tarihi itibaryla meveut vergi oranlarmda da degisiklik
olabilir. Bu durum Ortaklik’m mali durumunu, dafitilabilir kar diizeyini ve hissedarlara

sapladipn kazanglan etkileyebilecektir.

2.1.18. Ortakhik Paylarma iliskin Riskler
Ortaklik paylarin deferi biitiintiyle veya bilytik tlgtide Ortaklil’in yatmmlannin gergek degerini
vansitmayabilir ve ayrica paylann degieri, bir ¢ofin Ortaklik'm kontrolil disinda pelisebilecek
olan sermaye piyasast beklentileri ile finansal sonuclar arasindaki aykinlhiklar, analistlerce

vapilan kar tahminlerindeki degisiklikler, diger sektérlerdeki yatirim olanaklarimin daha karl

ulacagmd 111$k|n ungﬁruler gend L.»kﬂ]"lDT'l'lll‘L durum Ortaklik’in tabi oldugu :,rqsal mevzuatia




2.1.19. Temettii ile ilgili Riskler
Ortakligin temettit ddemek igin dagitilabilir yeterli kar olmayabilir. Kar dagitimi yamlirken,
TTK ve SPKn'nun ilgili hitkimleri ve Sirket Esas Stzlesmesi'nin kar dagitiming iliskin

hitkiimlerine uygun davranihr.

2.2,  Diger Riskler

2.2.1. Sermaye Risk Yinetimi

Sirket, sermaye yinetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini sadlamaya gahisirken, diger
vandan da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak kanm arbirmayi

hedetlemeldedir,

Sirket'in - sermaye agirhkh olarak zkaynaklardan olugmaktadir. Toplam kaynaklar iginde,
tizkaynaklarin oram %9428 olup, sirasiyla %0,73 Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar ve %4.99

Uzun Vadeli Yabancr Kaynaklar kalemlerinden olugmaktadir,

Sirket'in Yonetim Kurulu sermaye yapisini diizenli olarak yaphidi toplantilarda inceler. Bu
incelemeler sirasinda Yonetim Kurulu, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simfivla
iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket, Yonetim Kurulu’nun yaptigi onerilere dayanaralk,
sermaye yapisint veni borg edinilmesi veya meveut olan boreun geri Gdenmesiyle oldugu kadar

ve temettii ddemeleri vollariyla dengede tutmayr amaglamaktadir.
2.2.2. Finansal Risk Faktirleri:
Sirket'in faaliyetleri nedeniyle piyasa riski, kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.

Sirket'in risk yGnetimi programm genel olarak mali piyasalardaki belirsizlifiin, Sirket’in finansal

performanst  {izerindeki  potansiyel —olumsuz etkilerinin - minimize edilmesi {izerine

odaklanmaktadir. f.-=_ s {\:"h“
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i'.l'l. € \ 4 ‘:"h: 4 .—j &
Yo oy A ol

\ a0 w A3
1*.;} A "I'...qﬁh ™A
.

. W £
-

46




Finansal aracin taraflarindan birinin stzlesmeye bagh yiikiimliliging yerine gelirememesi
nedenivle Sirket'e finansal bir kayip olugturmast riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket,
islemlerini yalmzea kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestiome ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat elde etme voluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in
maruz kaldifn kredi riskleri ve miigterilerin finansal durumlari devamli olarak izlenmektedir,
Kredi riski, miisteriler igin yinetim kurulu tarafindan incelenen sirlar aracihiyla kontrol
edilmektedir.

Ticari alacaklar cok sayidaki miisterivi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri
stirekli degerlendirilmelktedir.

Sirket, telc bir tarafa ya da benzer tzelliklere sahip bir gruba karg, Snemli bir kredi riskine
maruz, kalmamaktadir, Sirket, her ayin basinda asgari kira [aturalan diizenlemekte ve bu tiirde
kira tahsilatlarii pesin olarak her ayin basinda yapmaktadir. Bu sebeple., bilango taribleri
itibarivla Sirket'in bu tiirde herhangi bir kira alacagi bulunmamaktadir, Sirketi’in bilango
tarihleri itibaniyla ticari alacaklan, kiracilanmin cirolan fizerinden ilgili kira stzlegmeleri
cercevesinde belirlenmis olan oranlarla hesaplanan kira alacaklarindan olugmaktadir. Miigteri
cirolar1 tizerinden hesaplanan kiralar, déinem sonlaninda miisterilerine faturalanmakta olup,

tahsilatlan bir sonraki ay igerisinde gergeklegtirilmektedir.

31 Arahk 2012 tarihi itibariyla kredi riskleri asagidaki gibidir:

Nt degern teminal v iz giivance altina alinmig K1sm
Vadesi gagmamls (brit defter deden)

Deder doguklbgi -)

et degedn leminat va. e givence altina alnnmg Kism

E. Bilango digi kredi riski igaren unsurlar

Ticarl Alacaklar Difjer Alacaklar Bankalardaki
Diger

31 Aralik 2012 lligkili Taraf  Taraf lligkili Taraf  Digjer Taraf  Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski {A+B+C+D+E) 4,622,993 - B2,646 252,712
Azami riski teminat vs, le glvence ailina alnang kism - 9,806,162 - -

A, Vadesi gecrnemis ya da deder diglkidgine ugramamig

finansal variklarin nat defter degeri - 4,622 953 - B2 846 282,712
B. Kogullari yeniden gérlsiimls bulunan, aksl laktirde

vadasi gecmis vaya deder diglkligine ugrarmig sayilacak

finansal varhklann defler deger - A 2 z

. Vadesi gecmis ancak defer disdkligine uframamig

varhklann net daftar deferi - - - -
Taminal va ife glivenca affina alinmig kism - - - -

0. Deder distklgine ugrayan variklann net dafter

dedarbari - - - -
Wadesi gegmis (brit defler deden) - 2,934,090 - -

Deger diglkingh () - {2,934 050) - - -



31 Aralik 2011 tarihi itibariyla kredi riskleri agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar
Diger
31 Aralik 2011 lligkill Taraf  Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kradi
riski (A+B+C+D+E) 454 4,293 248
Azarmi ngki leminat va. ile givence altina abnmg femi . 5,100,349

A, Vadesi gagmemis ya da deder digikindine ugramamig

finansal variklann net defter degari 454 4,293,248
B. Kosullan yenidon gérigilmls bulunan, aksi taktisde

vades| geemis veya deder distkliiing udramis sayiacak

finanzal varliklann defter deger . -

C. Vadesi gegmig ancak defar disikiigine ujramamig

variklann net defer dedari - -

Teminal ve e govence alting alinmg kismi
0. Defer dogbklidine ugrayan varhklann net defter

degerlern = i
Vades| gecmis (brit defter dageri) - 759,058
Defar digikingn {-) - (759,055)

Met dedadn teminat va, e givenca alfina alnmeg Kiam . -
Vadesi gegmemis (brit defter defari) - -
Ceder dhgrligl (=) - -
Net dedarin tminal va. e gidvence athna alinmig kism - -

E. Bilango digi kradi riski igaran unsurlar - -

liigkill Taraf

Diger Alacaklar Bankalardaki
Diger Taraf Mevduat

- 42,970 37,617,099

- 42,970 ar.817.089




31 Aralik 2010 tarihi itibartyla kredi riskleri agagidaki gibidir

Finansal arcag tirler itibaroyla maruz

Tenlinan kredi riskleri Alacaldar

Ticari &_La_pilclar Diger Alncalklar

iliskili Digier iliskili Difer Bankalardali Tiirey
31 Arubik 2010 (TL} Taraf Turaf Tarafl Tarnf  Mevduat Araglar Her
Rauporioma Laihi itibaryla mans kalman azarnt
kredi riski - 964,969 - T 210983 - -
- Agnmi riskin terminal, v3 ile giivence alting
alinmis kasmi - 4.545.651 . . -
A, Vadesl peanemiz ya da deger ditgiklipine
eramanms finansal varliklarm net defler defieri . 264,060 - T 210,283 -
B. Kogullan veniden ghrlsilmilg bulunan, aksi
takdirde
vades zegmis veva defer diigllkligine vgrimmg
sayilacak finansal verhklann defter deferi . - - - -
C, Wadesi gegmiz ancak deger digiklogine
UETEMATG
varliklann net defier degen - s - - -
- feminat, vs ile glivence allina almmg ksou - - - - =
[, Deetfer diiglkligine virayan varhklann net
defter degerleri s - # v= =
= Vadesi gegmig (hriie defier degerd) - 00544 - - - &
- Dreger ditgitkdagi {-) - (306EMY - - -
- Wel degerin teminat, ve ile givence altina
alinmug kasmi - - - = Z
- Vadesi gepmemis (brit defter degeri) - - ] - - - =
- Deger ditglkingd i-) - - - &
= Met deferin teminat, va ile glivence altina
alinms kisnu - - - " -
E. Bilango dis kredi rigki igeren unsurlar - . - *

2.2.2.2. Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili olarak Yonetim Kurul, Sirket yonetiminin kisa, orta ve uzun

vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i qun bir likidite riski ynetimi olugturmustur.




Asagdaki tablo, Sirket ‘in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimm

ghistermektedir. Tiirev olmayan finansal yilkiimliiliikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken

en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. Stz konusu yitkiimliilikkler fizerinden Gdenecek

faizler tabloya dahil edilmistir.

31 Arahk 2012 tarihi itibaniyla tahmini faiz ddemeleri dahil olmak {zere finansal

vitkiimliliiklerin, sézlesmeye giire belirlenmis vadeleri agafidaki gibidir:

(TL) Kisa vadeli finansal borglar

31.12.2010

- 31122012 31.12.201]
Kaisa vadeli banka kredileri 3,787 i, B84 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeye diigen
kasmm 453,094 470,850 -
Kredi faiz tahakkuklar 52,929 15,248 -
‘Toplam kisa vadeli finansal borglar 509,810 494,981 -

Kisa vadeli banka kredileri ve uzun vadeli kredilerin kisa vadeye diisen anapara kismunin geri

ddeme vadeleri asagidaki gibidir:

31.12.2012 31.12,2011 31.12.2010
0 — 3 ay arasinda Gdenecekler 113,274 122,603 -
3 — 6 ay arasnda tdenecekler 113,274 117,710 -
6 — 9 ay arasinda Gdenecekler 113,274 117.710 -
§ — 12 ay arasinda ddenecekler 113,274 117,710 -
453,094 475,733 -
Uzun vadeli finansal borglar
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Uzun vadeli banka kredileri 473,320 941,678 -
“Toplam uzun vadeli finansal borglar 473,320 941,678 "

5
Uzun vadeli banka kredilerinin gerjl

e }ifb;a daki gibidir:




1 — 2 w1l arasinda &denecekler 473,320 470,839 -
2 — 3 w1l arasinda ddenecekler - 470,839

= ' ' 473,320 941,678 3




2.2.23. Pivasa Riski Yonetimi

Sirket’in faalivetleri tncelikle, agagida ayrintilarina yer verildigi tizere. diviz kurundaki ve faiz
oranindaki degigiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Pivasa riskleri ayrica, duyarlihk analizleri ve stres senaryolan ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’'in maruz kaldig) piyasa riskinde veya maruz kahinan riskleri ytinetim ve dlglim

viintemlerinde, énceki yila gire bir degigiklik olmamgtir,

2.2.2.3.1. Kur Riski Yionetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kira gelirlerinin
bitytik bir béliimii déviz cinsinden olmasi sebebiyle olasi yilkselen kur artislannda yiiksek
kurdan kira tahsilat riski vardir. Yabane: para banka kredisinin geri ddemeleri 2013 ve 2014 yili
anapara Gdemesi 385.333,36 BEuro, faiz 31.106,93 Euro olmalk tizere 416.440,29 Euro borcumuz
bulunmaltadir, Boreun viiksek olmamasi sebebiyle, Sirket 6nemli diizeyde bir kur riskine maruz
degildir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhklarnmn ve parasal ve parasal
olmayan yitkiimliliklerinin bilanco tarihi itibariyla danlhim agagida sunulmustur.

31 Aralik 2012 (TL)
TL Karsiliii

{Fonlksiyonel
para hirimi) ABD Dalar Avro
I, Ticart Alacak - = i
Za. Parazal Finansal Varliklar 159,089 89.750 -
2, Parazal Olmayan Finansal ¥Warliklar - - &
3, Diger - - -
4, DONEN VARLIKLAR 155 989 B9, 750 =
3, Ticari Alacaklar . . .
3. Parasa] Finansal Varlikdlar . -
6h, Parasal Olmayan Finansal Yarliklur = E
7. Difer - - =
8 DURAN VARLIKLAR - 4 =
9. TOPLAM VARLIKLAR 159,589 BO.T50 -
10, Ticari Borglar 191577 107 AT -
11. Finansal Yikitmlaldkler Q70,342 - 416440

124, Parazal Clan Diger YOkimltliklar
12k, Perusal Olmayan Diger Yildmlulikler

13, KISA VADELD YOROMLULUKLER 107.470
|4, Ticari Borglar

13, Finansal Yitkiimliilikler

I 6a. Parasal Clan Diger Y itkimltlikler 334331




16k, Parasal Olmayan Difer Yokimlilikler S .
17, UZUN VADELL YORUMLULUOKLER 631.666 354.351 -

18, TOPLAM YUKUMLULUKLER 1562574 461,521 A16.440

1%, Bilanga dig tirey araglann net varldk /
yilktimlitlik pozisvonu (19a=15%h) - = =

19,0 Ablif karakterli bilango dis diviz
cinzinden
threy Orinlerin tutar - = -

19%. Pasif karakterli bilango dig déwiz
cinsinden
titrey frlinlerin tutan = -

20, Met vabaner para varhik yitkiimliilitl
pazisvan [1.802.585) (3724071 (4164400

21, Paresal kalemler net vabanc: para varlk / witkfimlilink
pozsvany [ 142a+5+Ha-10-11-122-14-13-

léa)
22, DMiviz hedge'i igin kullandan fingnsal
araglerin
toplam gergede uvaun deferi = - =

23, Dévwiz varhklann hedge edilen kismuun
futan : a 4

24, Diviz yikmltliklerin hedge edilen
kismnan (utan - - -

23. Thracat . . :

24, lthalat 2 : :

31 Avahike 2001 {TL)
TL Karsihifi

{Fonksivonel

para birimi) ABD Dalar Avro
l. Ticari Alacak . i =
24, Parasal Finangal Varliklar 156,351 102,656 1000
2h. Parasal Olmayan Finansal Varhklar - . B
3, Diiger - - ;
4, DONEN VARLIKLAR 196,351 102656 1.000
5. Ticari Alacaklar - . S
fia. Parasal Finansal Varliklar - -
6l Parasal Olmavean Finansal Varhklar - - 5
T, Diger o - 5 a

& DURAN VARLIKLAR

4, TOPLAM VARLIKLAR 102,656

10, Ticasi Borglar 52.508
I 1. Finansal Yikimlolikler
124, Parasal Olan Diger Y0kimlalolkler

[ 2, Parasal Olmayan Diger Yitkiimlilikler




13, KISA VADEL] YORUMLULORLER IE.204 52,508 200,543

14, Ticari Borglar

15, Finansal Yokimlolikler 241.478 385334
16a. Perasal Olan Diger YikOmlilikler GT2.090 A55.810
16h. Parasal Olmayan Diger Yikiimldldkler -
17, UZUN VADELD YURUMLOLUKLER 1.613. 768 3558 IR5334
18, TOPLAM YORUMLOLUKLER 2203037 408318 385.877

19. Bilango digt threy araglann net varlik /
yitkmlilik pozisyonu (19a-190) - -

1%.a Aktif karakterli bilango dizi diviz
cinsinden
tirey Oriinfesin (utan M 3 .

195, Pasif karakzerli bilange dizi diviz
cinsinden
Lrey Grinlerin tutar . -

20, Met yabance pars varhik ydkiimidlik
prozisyonn {2.000.656) (305.662) [5B4.877)

21, Parasal kalember net yabanc para vaclik £ yitkdmlilik
poeisyonu §142a5+0a-10-11-12a-14-15-
16533

22, Disviz hedge'i igin kullamlan finansal
araglarin

toplam pergefe uygun degeri - - -

23, Diiviz varhklarin hedge edilen kaismimnn
tutar . 4 "

24, Diwiz yvikdmlditklerin hedge edilen

kismmimin tutar . = _
23. lhracat - . p
24, lthalat . " .

37 Aralik 2010 {TL)
TL Karsihg

(Fonksivonel
para birimi) ABD Dolary Avro
1. Ticari Alacak
2a, Parasal Finansal Varlddar 131.703 85161
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger - - -
4, DONEN VARLIKLAR 131,715 B5.191

3, Ticeri Alascaklar

fa. Parasal Finanzal Varliklar

b, Parazal Olmayan Fingnsal Varliklar
7. Diger

#, DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR




10, Ticari Borglar .20 1.581
11, Finansal Yitkimliliklzr

124, Perasal Olan Diger Ykimlnlikler

| 2h. Parasal Olmayan Diger Y OktmtdiOkler ) - . -
13, KISA VADELD ¥R OMLULUKLER 3.240 1.381

14. Ticari Borglar
15, Finanzal ¥ dk0mlolikler

I6a, Pargsal Olan Diger Yokdmlolikler .20 323.752 -
1h, Parasal CHmeven Difer Y dkimlilikler - - -
17. UZUN VADELT YOKOMLULOKLER S00.521 323752

18, TOPLAM YUKOMLULUKLER 503,761 323,752 1.581

1%, Bilango dist tirey araglann net varhk
wlikiimlilik pozisyanu (19a-15h)
19,2 Aktif karakterli bilango dis diviz
cinsinden
tieey firinlerin tutan
19%, Pasil karakierli bilango dip diviz
cinainden
tibrey fisiinlerin tutars

201, Met vabancy para varhk yikdmlilok
POFESY L [372.056]) [238.501) {1.381)

21, Parasal kalemler net yebane para varlik / yikdmlolik
pozisyonu (1+2a=5+6a-10-11-12a-14-15-
1)

22, Diviz hedge'i igin kullamlan finansal
praslarin
toplam gergefe uygun deferi - -

23, Diviz varliklann hedge edilen kisminin
Lutir

24. Déviz vikimlititklerin hedge edilen
kesmunin tutan -

3. thracat

24, lthalat 2

Kur riskine duyarlhilik
Sirket, baglica ABD Dolant ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmalctadir.

Asgapndaki tablo Sirket’in ABD Dolan ve Avro kurlarindaki %107luk artisa ve azahsa olan
duyarhlifim gostermektedir. %10°1uk oran, ist diizey yiineticilere Grup iginde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullamilan oran olup, sbz konusu oran yonetimin déviz kurlannda
bekledipi olast degisikligl ifade etmekiedi alizi sadece y1l sonundajg agik yabanci
para cinsinden parasal kalemleri kapsgf” '
degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif dépergk
-~




31.12.2012

Kar / Zarar
Yabaneci paramn - Yabanci paramn
defier kazanmas:  deger kaybetmesi

ABD Dolarmmn TL kargisinda % 10 deger kazanmasi / kaybetmesi halinde

ABD Dolar net varhik / vitkiimliiliiai (82,324) 82324
ABD Dolari net etki (82,324) (82,324)
Avro net varlik / yikiimlilogd ' (97,934) 97,934
Avro net etki (97,934) 97,934
TOPLAM ' (180,258) 180258
31.12.2011
Kar / Zarar

Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmas:1 deger kaybetmesi
ABD Dolarinin TL kargisinda % 10 deger kazanmas: / kaybetmesi halinde

ABD Dolan net varlik / yilkiimliligi (57,736) 57,736
ABD Dolan net etki (57,736) 57,736
Avro'nun TL kargisinda % 10 deger kazanmas { kaybetmesi halinde o
Avro net varhk / vitktimIGl0ED (142,932) 142,932
Avro net etki {142,932) 142,932
TOPLAM - (200,668) 200,668
o
» "I ?" ¥
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31 Arahk 20010 (TL)
Kar / Zarar

Yabanect paranin Yabanet paranin
defier karanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’min TL karsismnda % 10 degerlenmesi halinde

1-ABRD Dolar net varhk / yiikilmliligi (36.882) 36.882
2-ABD Dolar riskinden lorunan kisum (=) i
J-ABD Dolan net etki (1+2) {36.882) 36882

Avro'mun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
d-Avro net varhik / yikiimliiliik (324) 324
5-Avro riskinden korunan kisum (-) - o
6-Avro net etki (415) (324) 324

TOPLAM (3+6) (37.206) (37.206)

2.2.2.3.2. Fair Oram Risk Ydnetimi

Yabanci para banka kredisinin geri demeleri 2013 ve 2014 yil anapara 6demesi 385.333,36
Furo, faizi 31.106.93 Euro olmak fizere 416.440,29 Euro borcumuz bulunmaktadir. Borcun

yitksek olmamas sebebiyle, $irket Gnemli diizeyde bir kur riskine maruz degildir.

Finansal araglarm siniflan ve gergege uygun degerleri

Finansal varliklar 31122012 31122011 31.12.2010
Hazir degerler 37,561,362 17,619,515 211.508

Ticari alacaklar 4,622,993 4,293,702 064.969

Finansal varliklar 2,345,122 1,897,137 13.980.254
Finansal

yiikiimliilikler

Finansal borglar DE3, 130 1,436,659 =
Ticari borglar 3,115,534 2,776,515 1.127.450
Diger borglar 2,610,054 2,305,871 2.680.712




3. ORTAKLIK HAKKINDA BILGILER

3.1, Tamties Bilgiler
Ticaret Unvam
Merkez Adresi
Fiili Yonetim Adresi

Baih Bulundugu Tiecaret Sicili
Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise
Siiresi

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat
Fsas Sizlesmeye Gire Amag ve
Faaliyet Konusu

Telefon ve Faks Numaralars
Internet Adresi
Ortak Sayisi

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatnm Ortakhig
Anonim Sirketi

¢ Mevlana Bulvan No:2/A  Kat:3 No:l
Akkopri ANKARA
: Mevlana Bulvan No:2/A  Kat3  No:l

Akkopriv ANKARA

: Ankara

1 92021
: Kooperatil’ Kurulus Tescil Tarihi 14.01.1993,

A. 8. Déniisiim Tescil Tarihi 30.07.1999,
GYO Tescil Tarihi 31.05.2013

¢ Siiresiz

: 'T.C. Kanunlarn
: Sirket anastzlesmesinin “Sirketin Amaci ve

Faalivet Konusu™ baghkli 4. maddesine gire
Sirket, SPK'mn  Gayrimenkul  Yatinm
Ortakliklarna iliskin diizenlemelerinde yazih
amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere,  gayrimenkullere  dayah
sermaye pivasast araclanna, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara
yatinm yapmak fizere faaliyet gosteren bir
sermaye piyasasi kurumudur,

: 0312-541 1471 (phx) 0312 —541 14 80
T www.venigimatgyo.com.tr

1039

3.2.  Ortakh@m Tarihcesi ve Geligimi

Ankara’da klasik usullerle ¢alisan gida toptancilary, organize olarak bugiin bile iilkemizin bir gok
ilindeki gida sitelerinin yapilmasina Srmek olan kooperatiflerin baglangici olan GIMAT"in (Gida ve
{htivagc Maddeleri Ankara Toptancilart) kurulugunu saglarmslardir.

Gimat, 14.01.1993 tarihinde “Yeni Gimat Sitesi Toplu fsyeri Yapi Kooperatifi” olarak kurulmustur.
1995 yilinda gerceklegtirilen ihale sonucunda Et Balik Kurumun’nun 100,725 m? biyiikligiindeki
Ankara Et Kombinas arsasi ﬁ?ﬂllas@iin]ﬁfﬁ{nﬂ{ﬂi;}dﬁ ;ﬂkl&?!k 30 milyon USDfpesin bedelle satin
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1998 vili iginde kooperatifin tiirii dedigtirilerck isletme kooperatifine dontismils, sifat 5.5, Yeni
Gimat [syerleri ve Aligveriy Merkezleri igletme Kooperatifi” olmugtur.

Daha sonra, gerekli donitisiim izinleri alimarak isletme kooperatifinin nev'i degigtirilmesi suretiyle
Anonim Sirket statiisti kazanilmig ve 30.07.1999 tarihinde “Yeni Gimat {sverleri Isletmesi AL
1,050 ortagin kurucu {iye olarak istirakivle kurulmustur, Sirketimiz ortak sayisi nedeniyle, Sermaye
Piyasasi Kanunu uyarinca, hisse senetleri halka arz edilmis sayilarak 14.09.1999 tarihinde Sermaye
Pivasast Kurulunca kayda alinmig ve “Halka Ag¢rk Anonim Ortaklik™ statiisine kavugmugtur.
Sirket'in adresi ve haghca faalivet merkezi Mevlana Bulvan No:Z/A  Kat:3  No:l
Akképrii/ Ankara'dir.

()zellestirme Idaresi Bagkanhgi'ndan satin alinan ve 100,725 m2 net imarli arsa, daha sonra yapilan
[mar Plam diizenlemesi ile ifraz iglemine konu olmug ve 43345 ada, 1 no'lu 50.725 m2'lik ve
43344 ada, 2 no’lu 50.000 m2'lik iki komsu parsele ayrilmistir. Migros Tirk T.A.§. ile yapilan
Arsa Karsihiin Ingaat Stzlegmesi cercevesinde; 43345 ada, 1 no’lu parsel fizerinde %30,267s1
Migros Tirk T.A.8$."ye, 54,69,74' sirketimize ait olmak tzere ile Aligveris Merkezi yapilmasi
konusunda anlagilmigtir.

Migros Tiirk T.A.S. ile yapilan bu anlagma kapsaminda inga edilen ahgveris merkezi Afiustos 1999
yilinda tamamlanmigtir. Yapilan AVM’de olugan 129 adet bagimsiz boliim, taraflar arasimdalki
siizlesme gergevesinde, 17 adedi Migros Tirk T.A.8."ye, 112 adedi ise sirketimize ait olmak fizere
paylagiloustr,

Migros AVM olarak faaliyete gegen bu eser ile istihdam alam varatilarak iilke ekonomisine katkl
saglamanmn yamsira, dzlenilen bir izellestirme modeli ve halka agik sirketle de sermayenin tabana

yaylmasinin gergek ve giizel bir Hrmefi sergilenmistir.

Sirket, 14.06,1999 tarihinde Migros Ahgveris Merkezindeki ditkkanlarim 12 villifina Migros Tiirk

T.A.S. kiralanugtir. Stz kenusu kira stzlemesi 13.06.2011 tarihinde sona ermistir.

Sirketimiz, Migros Algveris Merkezi'ni kurdugundan beri, Tirkiye'de ve Diinya'da bitylimeyi
hedeflemistir. Benimsedigi misyon ve vizyon dogrultusunda Haziran 2004 tarihinde sirketimize ait
olan 43344 ada, 2 no’lu 50.000m2°lik parsel iizerine insaat tamamen girketimizee yapilan 1L etap

alisveris merkezi; 23 ay gibi kisa bir siiredg. 1g ve Mayis 2006 tarihinde 138 magaza ile

hizmete agilmigtir. 1999 yihinda faaliy:
olarak agldif tarih itibariyle Tiirkiy

ismini almistir,



Crowne Plaza Oteli ise aynk nizamda inga edilmiy olup Mayis 2008 tarihinde hizmete girmistir.
Sirket 31.08.2012 tarihinde GYQ'ya doniigim igin SPK’ya bagvuruda bulunmusg, dondgim
bagvurusu 14.03.2013 tarihinde 0,276 Karar no ile onaylanmgtir, Sirket, 26.05.2013 tarihinde
yaptlan genel Kurulda, esas soizlesme degisikligi onaylanmig, 31.05.2013 tarihinde yapilan tescil ve
05.06.2013 tarih ve $335 sayih TTSG'de yapilan ilan ile GYO ya doniigmily ve unvam “Yenl

(iimat Gayrimenkul Yatinm Ortakhz A.S.” olarak degistirilmigtir.

Sirketin kayith sermaye tavam 950.000.000 TL olup, meveut gikarilmig sermayesi 33.760.000
IL*dir. Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A grubu nama yazil paylardan, 53,340,000 adedi ise
B grubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir, Pay sahipleri defteri kayitlanna gore: (A} grubu
nama yazili paylara sahip ortak sayisi §85, (B) grubu hamiline yazili ortak sayis: ise 24.06.2013
tarihli MKK kayitlarna gére 1009 dur.

Veni Gimat GYO'nun ana faaliyeti miilkivetinde bulunan, ANKAmall AVM'den ve Crowne
Plaza’dan kira geliri elde etmek olup, ANKAmall AVM Ece Tiikiye Proje Yonetimi AS
tarafindan yonetilmekte; otel binast ise Laledan Turizm ve Ticaret A.5."ye kiralanmis olup Crowne

Plaza markasi adi altinda yine aym firma tarafindan isletilmektedir.




Asafida; Sirkette %5 ve izeri pay sahipleri ile Yometim Kurulu Uyeleri'ne ait pay
oranlarna iliskin tablo yer almaktadir:

Ortak Ad, Grup [ Nama/Hamiline | imtiyaz Toplam Nominal 'l'utmT|
Soyad/Unvani _ (Var/Yok) (TL)
Torunlar Grup A Na'm_a L 20
o B Hamiline Yok 10.801.957
Kemal CIRAV A Nama Var 400 |
. ) B Hamiline "ok 48.880
Levent KIRMAN A Meama Var 2.800
B Hamiline Yok 651.690
Okyay KEPENEK A Nama Var 800
_ B Hamiline Yok 219.280 |
Recai KESIMAL A Nama Var 400
_ B Hamiline Yok 51.120 |
;;1:};]:}; VIK 2 Hamiline Yok %
“TOPLAM | 11.779.731 |

3.3.  Esas Sizlesme’ye Iligkin Bilgiler

Tam metni Fk-1'de yer alan esas sbzlegmeye iliskin Gzet bilgiler asagida veril mektedir.
¥ ¥ g 7

3.3.1. Her Bir Pay Grubunun Sahip Oldugu imtiyazlar, Baglam Ve

Ortaklik'in gikarilmg sermayesi 53.760.000.-TL dir.

Sumrlamalar Hakkinda Bilgi:

degerde 53,760,000 adet paya aynlmig ve tamami ddenmistir,

Cikanlmig sermayenin 420.000 ad

prubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir.

[sas stizlesmenin 1 1. maddesi geregince,

(A) Grubu paylarn yonetit
Kurulu tiyelerinin dirt
toplantida temsil edilen
segimi ile belirlenir. (A)
Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal

bagimsizhikla ilgili esaslara uyarak belir

Grubu pay sahipleri ddrt adaym belirlerken bir

Sirket’in gikanlmig sermayesi 1 TL itibari

edi A grubu nama yazih paylardan, 53 340,000 adedi ise B

1 kurulu tivelerinin segiminde aday gosterme imtiyaz1 vardir. Yénetim

fivesi (A) Grubu imtiyazh pay sahiplerinin kendi aralarinda yapacaklar

paylarn gogunluguyla belirlenen adaylarn Sirket Genel Kurulu tarafindan

adayim Sermaye Piyasasi

ime iliskin dizenlemede tgmmlanan anlamda




Buna gore, Sirketimizin gok sayilt ortaklik yapisi, imtivazh pay sahipleri agisindan da gegerli
olup, imtivazh paylara 895 kigi sahiptir. Ortaklar tek tek dikkate alindifinda hig birisinin
imtivazli paylanm % 2 sinden yukansina sahip olmadifn goriilmektedir. Kaldi ki, esas
sozlesmenin 7.maddesi uyarinca, (A) Grubu paylara sahip pay sahiplerinin yinetim lkurulu
fiveligine gosterecekleri adaylarin belirlenmesine iligkin olarak kendi aralannda vapacaklan
toplantida. (A) Grubu paylann imtiyazi, pay sahibinin sadece 400 (Dirtyiiz) adet payi igin
gegerli olup, bundan fazla (A) Grubu paya sahip olunmasi halinde, sahip olunan fazla paylarin
imtiyazi yoktur. Bagka bir ifadeyle, imtiyazli paylar agisindan da tam bir halka agikhik stz
konusudur.

(A) Grubu nama yazili paylarmn devri Yénetim Kurulu'nea onaylanmadikea sirkete karsi gegerli
olamaz. Devir i¢in Yonetim Kurulu'nda bulunan fivelerin oy goklugu ile karar vermig olmalan
sarttir, Yonetim Kurulu, (A) Grubu nama yazih paylarm devrinde, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
493{incii maddesi hitkmii cergevesinde, Sirket kurucularmn fizelin yapisinin korunmasimin
saplanmasi, Sirket amacinin gergeklestirilmesi, ekonomik bagimsizhgimn  korunabilmesini
perelge ghstererek onay vermeme ve pay deflerine kayittan imtina etme yetkisine sahiptir.
Yinetim Kurulu {ivelerinin se¢iminde aday gistermede imtiyaz hakla taniyan paylar diginda
imtiyaz veren herhangi bir menkul Kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde
Vénetim Kurulu’na aday gosterme imtiyaz da dahil yeni imtiyaz yaratilamaz.

Esas sézlesmenin 6.maddesi uyannea, sermaye artinmlannda, hem (A) grubu paylar
karsih@inda, hem de (B) grubu paylar karsihfinda  (B) grubu hamiline yazih yeni paylar
gikanlabilecektir.




3.3.2. Olagan Ve Olaganiistii Genel Kurulun Toplantiya (’agrilmasina iliskin
Usuller ile Toplantilara Katihm Kosullar Ve Birikimli Oy Kullanma
Haklanda Bilgi:

Veni Gimat GYO'nun olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya cagrilmasina iligkin
usuller, toplantilarn yeri ile toplantilara katilim kosullari, nisaplar ve toplantilarin yénetimi Esas
Szlesme'nin 18, 19, 22 ve 23 maddelerinde ve birikimli oy kullanmaya iliskin hususlar

11.maddede diizenlenmisgtir.

GENEL KURUL TOPLANTIS!

MADDE 18: Genel Kurul olagan ve olafantisti olmak fizere iki sekilde toplamr. Olagan Genel
Kurul toplantist yilda en az bir defa olmak fizere sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ig ay
iginde yapilir, Bu toplantida Tiirk Ticaret Kanunu'nun 409 uncu maddesinde belirtilen hususlar
poriigliliir ve gerekli kararlar alimr. Olaganiistil toplantilar ise girket islerinin gerekli kildi durum
ve zamanlarda ve Tiirk Ticaret Kanunu ve isbu esas sizlegme hiikiimlerine gire yapilir.

Yinetim kurulu, genel kurulun galisma esas ve usullerine iliskin kurallari igeren, asgari unsurlan
Giimeilk ve Ticaret Bakanhin tarafindan belirlenen bir ic yOnerge hazirlar ve genel leurulun
onaymdan sonra yiiriirliige koyar. Bu ig yonerge tescil ve ilan edilir,

Vénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit
Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi ne gore hazirlar,

Genel kurul toplantis: tarihi ile siurh olarak pay devrinin vasaklanmasina iligkin sermaye piyasasi
mevzuat hitkiimleri sakhdar.

Sirketin genel kurul toplantilarna katilma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanununun 1527 nci maddesi uyannca clektronik ortamda da katlabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yonetmelik hitktimleri uyannca
hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, géirils agiklamalarima,
sneride bulunmalarna ve oy kullanmalarma imkin taniyacak elektronik genel kurul sisternini
kurabileceii gibi bu amag igin olusturulmus, sis lerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim
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TOPLANTI YERI, BILDIRiMi VE BAKANLIK TEMSILCiSi BULUNDURULMASI

MADDE 19: Genel Kurul Toplantilan girket merkezinde veya Yonetim Kurulu tarafindan tayin

edilecek avn il simrlan icinde bagka bir yerde yapilir. Genel Kuruhun gerek olagan gerekse
olaganiistii toplantilarmin tarih ve yerleri en az onbes giin dnceden Giimrilk ve Ticaret
Bakanligi’na bildirilerek toplantida Bakanhk temsilcisinin hazir bulundurulmas sagzlanir.

Bakanlik temsileisinin hazir bulunmadiin  Genel Kurul toplantilarinda alman  kararlar

hiikiimsiizdiir,

MADDE 22:  Sirkete ait ilanlarda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

CGienel Kurul toplanti ilani, mevzuat ile dngorillen usullerin yam sira, milmkiin olan en fazla pay
sahibine ulagmay! saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tirlil iletigim vasitas: ile genel

kurul toplant: tarihinden asgari ti¢ hafia Snce yapilir

TOPLANTLVE KARAR YETER SAYISI
MADDE 23: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplant ve karar nisaplari, Tirk Ticaret Kanunu ve

Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili mevzuat hitkiimlerine tabidir.

Ancak is bu esas stzlesmenin (A) grubunun imtiyazina iliskin 11 .madde hiitkmiiniin, buna bagh
olarak 7, 8 ve 23.maddenin ikinci fikrasimn degisikligine iliskin Genel Kurul kararlarinda Sirket
sermayesinin en az %75’ini temsil eden pay sahiplerinin olumlu oy kullanmas: garttir. Ortakhk

imtivazli pay sahipleri tizel kurulunda da aym nisaplar gecerlidir.

YONETIM KURULU

MADDE 11: .....
Genel kurulda secilecek difier fig tiyenin segiminde birikimli ov kullanma isteginin ortakhiga yazlt

olarak bildirmesi durumunda “Birikimli Oy™ kullanma esaslar gecerlidir. Ancak bu iig {iyeden

birisinin Sermaye Pivasast Kurulu tarafindan

tamimlanan anlamda bafimsizhkla i
zotunludur.




Sermaye Pivasas1 Kurulu diizenlemeleri gergevesinde oy hakk: veren tiim paylarin sahiplerinin {ig
Yonetim Kurulu Uyesinin se¢iminde oylanm bir veya birden fazla aday igin birikimh olarak
kullanabilmesi miimkiindiir, Sermave Piyasast Kurulu'nun birikimli oy kullanmaya iligkin
diizenlemelerine uyulur, Birikimli Oy yazili oy pusulalar ile kullanthr,
3.3.3. Ortakhfin Yénetim Hakimiyetinin El Degistirmesinde Gecikmeye,
Ertelemeye Ve Engellemeye Neden Olabilecek Hiikiimler Hakkinda
Bilgi:

Yéinetim hakimivetinin el defigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeyve neden olabilecek
hitkiimler esas sozlemenin 8. maddesinde paylarn devrine iligkin belirtilen hususlarda yer
almalctadir, Buna gore, (A) Grubu nama yazily paylarin devri Ydnetim Kurulu'nea onaylanmadikea
sirkete karsi gecerli olamaz. Devir igin Yonetim Kurulu'nda bulunan iivelerin oy ¢oklugu ile karar
vermig olmalan sarttir, Yonetim Kurulu, (A) Grubu nama yazlh paylarin devrinde, Tirk Ticaret
Kanunu'nun 493 7fincit maddesi hitkmil ¢ercevesinde,  Sirket kuruculanmin dzgiin yapisinin
korunmasimin - saglanmasy,  irket amacimn - gergeklegtirilmesi, ekonomik  bafimsizligimn

korunabilmesini gerekge gistererek onay vermeme ve pay defterine kayiftan imtina etme yetkisine

sahiptir,

3.3.4. Sermayenin Artrlmasina  Veya Azaltilmasina lliskin Esas
Sizlesmede Ongirilen Kosullarnn Yasanin Gerektirdiginden Daha
Agir Olmasi Halinde Soz Konusu Hiikiimler Hakkinda Bilgi:

Yoktur,
3.3.5. Yinetim Kuruluna fligkin Hiikiimlerin Ozetleri:

3.3.5.1. Yénetim Kuruluna fliskin Esas Sizlesmenin Ilgili Hiikiimleri

YONETIM KURULU
MADDE 11: Sirketin ydnetimi, igiincii kigilere kars: temsil ve ilzam genel kurul tarafindan Tiirk

Ticaret Kanunu hiikiimleri cergevesinde segilen, Tirk Ticaret Kamunu ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan yedi kisilik Yénetim
Kuruluna aittir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Kurumsal ‘Mrﬁch{n ﬂmnnde belirtilen yonetim kurnlu fiyelerinin

lmgtmwhgmd iligkin esaslar gergev {:Q]?ﬂt yl.,n.rh sa} 1Ja ba'ﬁxlmsu 3,bnet1m lkurulu iigegi genel kurul

Piyasast Kurulu'nun kur usal vunmm\ﬁlb‘sﬁug dﬂ?ﬁfﬂémﬁluﬂm pgiire tespit edilir.
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(A) Grubu paylarm 7. maddedeki sirlama gergevesinde yGnetim kurulu tiyelerinin se¢iminde
aday gdsterme imtiyazi vardir. Yinetim Kurulu iiyelerinin dirt iiyesi (A) Grubu imtivazli pay
sahiplerinin kendi aralannda yapacaklan toplantida temasil edilen paylann gogunluguyla
belirlenen adaylarn Sirket Genel Kurulu tarafindan segimi ile belirlenir. (A} Grubu pay
sahipleri dort adayim belirlerken bir adayimi Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yonetime iligkin diizenlemede tanimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara
uyarak belirler.

Genel kurulda segilecek diger {i¢ liyenin segiminde birikimli oy kullanma istefinin ortakliia
yazil olarak bildirmesi durumunda “Birikiml Oy™ kullanma esaslan gegerlidir, Ancak bu g
fiveden birisinin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan vayimlanan Kurumsal Yonetime iligkin
diizenlemede tanimlanan anlamda bagimsizhkla ilgili esaslara uyularak genel kurul tarafindan
secilmesi zorunludur.

Yinetim Kurulu tiyeliklerinde giirev stiresi bitmeden &nce azil disindaki nedenlerle bosalma
durumu olmast haric olmalk {izere, Giyelerin tamami aym genel kurul toplantisinda segilir ve
siirenin bitiminde tamami igin yeniden seg¢im yapilir.

Sermaye Pivasast Kurulu diizenlemeleri gergevesinde oy hakk: veren tiim paylarn sahiplerinin
fic Yénetim Kurulu [Tvesinin se¢iminde oylarin bir veya birden fazla aday igin birikimli olarak
kullanabilmesi miimkiindiir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun birikimli oy kullanmaya iliskin
diizenlemelerine uyulur, Birikimli Oy yazil oy pusulalar ile lullanilar.

Yénetim kurulu iiyelerinin Tirk Ticaret Kanunu, sermaye piyasasi mevzuatl ve ilgili difer

mevzuat ile tngoriilen sartlan tagimalan gerekir.




Yinetim kurulu ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadii zaman vekiilet
etmek iizere bir baskan vekili seger.

YONETIM KURULU UYELERININ SURESI

MADDE 12: Yonetim Kurulu fiyeleri en az bir, en gok ii¢ yil igin segilir. Genel Kurulea siire
belirtilmemis ise bir vil igin se¢ilmis sayihr. Stireleri biten fiyeler yeniden secilebilir. Herhangi
bir nedenle Yonetim Kurulu iiyeliklerinden birinin bogalmasi halinde, Yonetim Kurulu, veri
bogalan fiyenin yerine birini ((A) grubu pay sahiplerinin dnermis oldugu fiye olmas: durumunda,
(A) grubun pay sahiplerinin giisterecegi adaylardan birini) toplanacak ilk genel kurulun onayna
sunulmak fizere veni fiye olarak secer. (A) Grubu pay sahiplerinin aday gdsterme hakla sakh
kalmak kaydiyla, Genel Kurul gerekli giriirse Yonetim Kuorule divelerini her zaman
degigtirebilir.

SIRKETI YONETIM, TEMSIL VE iLZAM

MAADE 13: Sirketin yonetimi ve diganya karg: temsili Y dnetim Kurulu'na aittir,

Yénetim kurulu dizenleyecegi bir ig ytinerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen hir veya
birkag yénetim kurulu fiyesine veya liglincil kisive devretmeve yetkilidir. Bu i¢ ytnerge sirketin
viinetimini ditzenler; bunun igin gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gésterir, dzellikle kimin
kime baih ve bilgi sunmakla yiikiimlii oldugunu belirler. Yinetim kurulu, istem fizerine pay
sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacakhlar, bu
i¢ yinerge hakkmda, yazili olarak bilgilendirir,

Yinetim, devredilmedifi takdirde, yoénetim kurulunun tiim fiyelerine aittir.

Temsil vetkisi ¢ift imza ile kullamlmak {izere yOnetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil
yetkisini bir veya daha fazla murahhas liyeye veya miidiir olarak tictineii kisilere devredebilir. En
az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmass sarttir.

Yinetim Kurulu gbrev siiresini agan stzlesmeler alktedebilir.

Sirket {arafindan verilecek biitiin helgelerin ve vapilacak stzlegmelerin pegerli olabilmesi igin
girket resmi unvani altina konulmus, sirketi ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasim tagimasi
gerekir. Sirketi temsil ve ilzama yetkili olanlar ve yetki simrlan yimetim kurulunca saptamp
tescil ve ilan olunur.

VONETIM KURULUNUN GOREV VE YETKILER]

MADDE 14: Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye

Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri

mdiginda sirketin maksat ve evzuu ile

ilgili her cesit muameleyi yapmaya Y&
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Yinetim Kurulunun gerek vasa gerckse isbu esas sizlesme ile kendisine yiklenen gorev ve
sorumluluklan verine saglikl bir bigimde yerine getirmesi igin Tiirk Ticaret Kanunu'na ve
sermaye pivasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin giirev

alanlari, caligma esaslan ve hangi fiyelerden olugacag yonetim kurulu tarafindan belirlenir.

YONETIM KURULUNUN GOREV DAGILIMI

MAADE 15: Yonetim Kurulu, tiveleri arasindan bir bagkan, bir bagkan yardimeisi seger. Bagkan
ve baskan yardimeisimn bulunmadi g toplantilarda, valmzea o toplanii igin tiyelerden biri gegici
olarak baskan segilir. Yénetim Kurulu girket islerinin gerektirdigi zamanlarda toplanir. Ancak
ayda bir defa toplanmasi mecburidir. Yé&netim Kurulu, baskammn daveti ile toplamr ve bu
davete toplanti giindemi eklenir. Uyelerden biri tarafindan yazih olarak istenildigl takdirde
Baskan yonetim kurulunu toplantiya davel eder. Yénetim Kurulu'nun toplantiya daveti, eger
tivelerce daha kisa bir stire kararlagtinimamigsa, toplant tarihinden en az iki giin énce elden veya
ityelere pinderilecek taahhiitli mektup, elektronik posta, telgraf, faks veya teleksle cafn
suretiyle yapilir, Yonetim Kurulu, girket merkezinde veya litzumu halinde bagka bir yerde
toplanabilir.

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 1527, maddesi uyannca elektronik ortamda da  katilabilir. Sirket, ticaret
sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar Dhiginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig hitkiimleri uyannca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarma ve oy vermelerine imkan tamyacak elektronik toplanti sistemini kurabilecegi gibi
bu amag igin olusturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir, Yapilacak toplantilarda sirket
sizlesmesinin bu hitkmii uyarinca kurulmug olan sistem {izerinden veva destek hizmeti alinacak
sistemn {izerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim Teblig hiikiimlerinde
belirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir.

Yimetim kurulu fiye tam sayisin ¢ogunlugu ile toplamr ve kararlanm toplantida hazir bulunan
fiyelerin gogunlugu ile alir. Bu kural yanetim kurulunun elekironik ortamda yapilmas: hilinde de
uygulamr.

Toplantilarda her {iyenin bir oy hakl vardir. Yonetim Kurulu Uyeleri birbirlerini temsilen oy

veremeyecekleri gibi toplantilara vekil aracihfiyla da katilamazlar.

iMTIYAZLI PAYLAR




MADDE 7: Yonetim kurulu fiyelerinin se¢iminde aday gistermede imtivaz hakk: tantyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet g¢ikarlamaz ve hichir sekilde ybnetim
luruluna aday gosterme imtiyaz da dihil yeni imtiyaz yaratilamaz.

(A) Grubu paylara sahip pay sahiplerinin ybnetim kurulu Giyeligine gdsterecekleri adaylarin
belirlenmesine iliskin olarak kendi. aralannda yapacaklari toplantida, (A) Grubu paylarn
imtivazi, pay sahibinin sadece 400 (Dirtyiiz) adet payi i¢in gegerli olup, bundan fazla (A) Grubu
paya sahip olunmas halinde, sahip olunan fazla paylarin imtiyazi yoktur. Toplantida (A) arubu
pay sahipleri, kendilerini diger pay sahiplerine veya hariglen tayin edecekleri bir vekil ile temsil
ettirehilirler, Harigten tayin edilen bir vekil birden fazla hissedan temsil edebilir. Sirkette pay
sahibi olan vekiller, kendi ovlarindan baska temsil ettikleri pay sahiplerinden her birinin sahip

oldugu oylan da kullanmaya yetkilidir.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR
MADDE 15/A: Sirket ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde

sayilan islemlere iliskin olan yOnetim kurulu kararlarmin Kurulun tzel durumlann kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmas, ayrica karar oybirligi ile
alinmadifin takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisiun giindemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesi gerekir.

A) Taraflar;

a) Sirkette sermayenin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkma sahip ortaklar,

b) Sirkette yinetim kuruluna aday giisterme imtiyazini igeren pay sahibi ortaklar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20 den fazla paya veya bu oranda oy haldana sahip
olduklan diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

¢) Sirkete portfoy yinetim hizmeti veren girketler

f) Sirkete damsmanhik hizmeti veren girket,

g) Sirkete ingaat hizmeti verecek milteahhit,

5) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakhgin diger ortaklar,

h) Sirketin iliskili taraflan,

B) Ozellik arz eden kararlar;
a) Sirket portfoyiinden varl

iliskin kararlar,




b) Sirketin portfdyiindeki varhiklarin pazarlanmas) igini iistlenecek girketlerin
belirlenmesine iligkin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasima iligkin kararlar,

¢) Sirketin paylarinm halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatinm kuruluglarnmn
belirlenmesine iligkin kararlar,

d) Ortak yatirim yapilmasina iligkin kararlar,

¢) Sirkete mali, hukuki veya teknik damgmanlik hizmeti verecek pergek veya tiizel kisilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

f) Sirkete proje geligtirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya portfiiy yOnetimi
verecek percek veva tlizel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrag ettigi menkul kivmetlerin ortaklik portiyiine
alinmasina iliskin kararlar,

) Adi ortakhlk kurulmasina veya meveut hir adi ortallidgin faalivetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

h) Sirket ile iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet alimina dayanan islemlere iliskin
kararlar,

1) Bunlar diginda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.

Sirket ile iligkili taraflar arasinda yapilan iglemlere yonelik olarak Kurulun Kurumsal

Yénetim Tebligi’nin ekinde yer alan Kurumsal Ydnetim [lkelerinde ver alan hiikiimler sakhdr.

Kurumsal Yénetim lkelerinin uygulanmasi bakimindan &nemli nitelikte sayilan islemlerde
ve girketin her tirlii iligkili taraf islemlerinde ve ii¢lineil kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yénetime iligkin

diizenlemelerine uyulur.

YONETIM KURULUNUN UCRET]
MADDE 16: Yénetim kurulunun huzur hakk ve ficreti genel kurul tarafindan saptamr. Sz

konusu flcretin tespitinde kisilerin toplanti, toplanti Gncesi ve sonrasi hazirhk ve gorevlerini

yerine getirmek igin harcayacaklan zaman _H,..“-. lgur.
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MADDE 16/A: Yoénetim kurulu iiveleri, yGnetim kurulunun alacagy kararlarda taraf olan
kimselerden Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim [lkelerinde
tammlanan anlamda bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte yénetim
kuruluna bildirmek ve toplanti tutanafma isletmekle yikiimliidir, Bu hususta Tiirk Ticaret
Kanunu'nun "Miizakereye katilma yasaf" baglikli 393 tincti maddesi hitkmii saklidir.

Yimneticilere iligkin yasaklar konusunda Sermaye Piyasasi Kurnlu'nun  Kurumsal Ydnetim
flkeleri’nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddelerine uygun

hareket edilir.

3.3.5.2. Denetciye Iliskin Esas Sozlesmenin Ilgili Hikiimleri

DENETCI

MADDE 17: Her faalivet dénemi itibariyle genel kurulca bir denetgi segilir. Segimden sonra,
yénetim kurulu, gecikmeksizin denetleme girevini hangl denet¢ive verdigini ticaret siciline
tescil ettirir ve Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesi ile internel sitesinde ilan eder.

Sirketin denetiminde Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397 ila 406 mnc maddesi hitkiimleri ile sermaye

pivasast mevzuat: ve ilgili mevzuat hitktimleri uygulanr,

3.4.  Faaliyet Hakkinda Bilgiler

Sirket 31.08.2012 tarihinde GYO’ya diniisiim icin SPK’vya bagvuruda bulunmug, ddniigim
basvurusu 14.03.2013 tarihinde 9276 Karar no ile onaylanmigtir. Sirket, 26.05.2013 tarihinde
yapilan genel Kurulda, esas stzlegme degisikligi onaylanmsg, 31.05.2013 tarihinde yapilan tescil
ve 05.06.2013 tarih ve 8335 sayith TTSG de yapilan ilan ile GYO’ya déniigmily ve unvam “Yeni
Gimat Gayrimenkul Yatirum Ortakhifn A.§.” olarak degistirilmistir.

Yeni Gimat GYQ'nun ana faaliyeti millkiyetinde bulunan, ANKAmall AVM'den ve Crowne
Plaza’dan kira geliri elde etmek olup, ANKAmall AVM Ece Tiwkiye Proje Yonetimi A.S
tarafindan yonetilmekte: otel binasi ise Laledan Turizm ve Ticaret A.S.’ve kiralanmig olup
Crowne Plaza markast ad alunda yine aym firma tarafindan isletilmektedir.

ANKAmall Alisveris Merkezi nde iglerinde Tiirkive nin en bilyiik hipermarketinin, bir yapi

marketin, ¢ok salonlu bir sinema ve tiyatrg i cestoran ve kafelerin, ulusafive uluslararasi
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Crowne Plaza ise 27.650 m2 olup, 220 adet standart oda, 20 adet clup oda, 22 adet junior suit
oda ve 1 kral dairesi olmak ilzere 263 oda, 575 vatak kapasitelidir. 300 kigilik 1.sumf lokanta,
100 kisilik agik vemek alam, 150 kisilik prime alakart lokanta, 75 kisilik ruf alakart lokanta, 300
kisilik balo salonu, 25 kigi, 30 kisi, 40 kigi, 60 kisi, 150 kisi gok amagh salonlar, 150 kigilik
oturma salonu Amerikan bar, 2 adet satig {nitesi, bay-bayan kuaforii, aletli jimlastik  salonu,

Sauna, buhar odast, jakuzi, masaj odas, agik ve kapal otopark ile faaliyetine devam etmektedir.

Sirketimizin bagh ortakligr olan Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.5. deki sermaye pay oranlart,
31.12.2010-31,12.2012 tarihleri arasmnda %9999 , 31.05.2013 tarihi itibariyle ise % 100" dilr.
Bagh ortaklik olmas: sebebi ile finansal tablolarda 31.12.2010, 31.12.2011 ve 31.12.2012 tarihi
itibariyle konsolide edilmigtir. Anadolu Gayrimenkul Y&netimi A.S. faalivet konusu AVM
igletmek, yatiim projelerinin  geligtirilmesi, planlanmasi, ingaati, kiralanmasi ve yimnetim
hizmetleri vermektir. Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.$. gayrifaal duramda olup, Yeni Gimat

GYO nun %0,9 payina sahip bulunmaktadir.
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34.1, Son Ug YiI Ve i_lgili Ara Diinem ftibarivla Ana Uriin/Hizmet
Kategorilerini De Igerecek Sekilde Ortakhik Faaliyetleri Hakkinda
Bilgi:
Yeni Gimat GYO nun ana faaliyeti miilkivetinde bulunan ANKAmall AVM'den ve Crowne
Plaza’dan kira geliri elde etmekdir, ANKAmall AVM Ece Tiirkiye Proje Yinetimi A.$
tarafindan yonetilmekte; Crowne Plaza Oteli ise Laledan Turizm ve Ticaret A.S$. larafindan
isletilmektedir,
ANK Amall AVM yatiriom 02,06.2004 yilinda baglanug olup, yatnm dénemi 11.05.2006 yilina
kadar devam etmigtir. Aligveris merkezi, LEtap Afustos 1999, ILEtap ise Haziran 2006
tarihlerinde acilnustir, Crowne Plaza Oteli ise Eyliil 2008 tarihinde faaliyete gegmistir.
Son durum itibarivla Sirket, ANKAmall AVM ve Crowne Plaza'dan kira geliri ve ortak alan

katihm pay1 geliri elde etmektedir.

| Ocak - | Oeak - 1 Ocak -
Sanglar (TL) 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2012 _ 2011 2010
Kira gelirleri 83.916.772 74.524.899 64.177.053
Ortak Sl KRR po 24.325.825 16.227.119 7.942.574
gelirleri & ’ i
Digier gelirler 87.934 98.534 59.105
108.330.531  90.850.552 72.178.732

3.4.2. Faaliyet Gisterilen Sektirler/Pazarlar Ve  Ortakhfm Bu
Sektirlerdeki/Pazarlardaki Yeri Ile Avantaj Ve Dezavantajlar
Hakkinda Bilgi:

Asapida yer alan 3.4.2.1 nolu béliimde Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.§. nin
hazirlamis oldugu 29.05.2013 tarihli gayrimenkul deferleme raporunun ekinde yer alan sektiir

raporu kullamilmgtir.




3.4.2.1. Ahsveris Merkezi Sektiri

EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER

Global Ekonomik Goriinim

Diinya ekonomisinde gelismis ve gelisen ilkelerde ekonomik bilylime yavaslamaktadir. Yilin geneline iliskin

biiyiime beklentileri de asad yonli

gerceklesmistir. Cin'de de ekonomik bilyime oran diigmektedir.

revize edilmektedir. ik ceyrekte ABD ekonomisinde yiizde 1.9 blyume
gerceklesmis ve beklentilerin altinda kalmisbir, Euro bilgesi 1k ceyrekte
biiylimesi gecen yilin ayni déneminde deprem nedeniyle yaganan kicilmenin

kiiclilmiistiir. Japonya'da ilk geyrek
lzerine ylizde 2.7 olarak

Kilresel ekonomi ile gl
bilesik &ncii goistergeler seviyesi 100.5
etmektedir, Tasimaclik endeksi 1,155 ile 2009 yili Tagimacl|
kriz seviyelerine yaklasmis olup dinya
fiyatlanndaki gevseme de ekonomik yavaslama sonucu t

1.155 ile 2009 yili

| DOnya Ekonomisi Blylime
G ¥ilin Ayni Geyrek Dénemine Gire)
DONEMLER ABD%: | EURO BOLGESI % CiN % JAPONYA %o
2010 Q2 33 2,1 z 11,1 4,5
i 2010 03 - . 2,1 106 5,2
2010 Q4 31 2,0 10,3 3.2
| 2011 Q1 2.2 24 9,7 0,1
Caniige | 1,6 1,6 9,6 1,7
g 2011 Q3 L5 13 84 0,6
2011 Q4 1,6 0,7 9,2 1,0
2012 Q1 1,9 | 0,1 Bl 2,7
KAYNAK: OECD

olarak izlenen tncil gostergeler ekonomideki yavaglamayi teyit emektedir, OECD
ile duraganik smnna (100.0) oldukca yakin kalmaya devam
ik endeksi 1.155 ile 2009 yili Tagimacihk endeksi
ticaretindekl yavaslamay) géstermektedir. Metal
alebin azalmasindan kaynaklanmaktadir.

Dlinya Ekonomisi Onel Gistergeleri : = f.
pGNEMLER | OECP aiuasgx oncll | BALTIK CAPSIZE IMF METAL FIYAT OECD BOLGESI
: GOSTERGE ENDEKSI TASIMACILIK ENDEKSI ENDEKSI tssizLiK 9% TOTAL
2010 g2 1028 2711 162,88 B
2010 G3 101,9 3,370 202,24 B8,6
2010 04 1028 2,346 233,58 8,4 ]
2011 Q1 03,0 1,768 244,21 8,2 EE|
2011 2 101,59 2.036 235,71 g0
201103 100,10 3.136 224,10 &0
i 100,2 3.267 192,11 7.9
201201 100,4 1412 B 206,52 78 |
01202 | 100,5 ™ 1,155 | 193,347 . 7,96

Kiiresel tlgekte mali gbstergelerde yilin ilk ceyr
ceyrekte yavaslama ve gerileme edilimi oraya ¢
yasanirken petrol ve emtia fiyatlan wilin ikinci ceyre
lehine gliclenmektedir. Faiz oranlan ise kitresel diisiik kalmaya deva

KAYMAK: OECD, IMF, WTO
Verfler peyrek dénemin san ayr itbariye (1)Nisan, (2) Mayis

ek dineminde genel bir arbis egilimi yasandiktan sonra ikincl
ikmaktadir, Hisse senedi piyasalannda da ayni egilim
k déneminde gerilemektedir, Euro-dolar paritesi de dolar
m etmektedir,

Diinya Ekonomisi Mali Géstergeleri 3 ' 3 =
DBNEMLER DON JONES PETROL VARIL ALTIN ONS ABD MERKEZ EURD DOLAR
ENDEKSE DOLAR DOLAR BANKASI FATZI%% pARITESE
= 2010 02 9.774 756 1.244 0,25 1,2236
| 201003 10,788 709 1.307 0,25 1,3659
000 L1577 gl A me 1.422 0,25 1,3378
2011 01 12.319 %ﬂﬁ:’f ?g‘ { %1430 0,25 I 1,4163
gz 12.414 57 xS & hile 0,25
201103 10913 7 792 n=l 1820 0,25
2011 g4 12217 I on@ i, I 156 0,25
A 13.212 : {10370 '\ WK' 2 L6 01,25
2012 02 12.880 | | |/ = 1585 0,25

T FATNAG MENRUL KIPMET, EMTIA VE VATHEERH
T




_ Varfiar ceprak donerrin san ay fibaryle
is diinyasinin ekonominin yakin donem gelecediine iliskin beklentilerini yansitan imalat sanayi beklenti
endekslerd (PMI) Avrupa Birlifinde dip seviyelere gerilerken, Cin'de de ilk ceyrek sonrasi diisiis
gostermektedir. ABD'de ise i5 dinyasinin beklentileri gbreceli olarak daha yiiksektir.

Diinya Ekonomisi Gliven Ve Beklenti Endeksleri ;
S NEMLEE fMALAT SANAYI BEKLENTI ENDEKSLERI TOKETICE GUVEN ENDEKSLERI
ABD ~__AB | cin ~ABD_ AB cin
B 2010 Q2 55,3 55,6 52,1 67,8 -14,9 108,5
| anings 553 53,7 53,8 (8,2 [ -ii§ 1041 |
2010 Q4 58,5 55,5 53,9 745 21 | 1004 |
2011 Q1 59,7 57,5 534 67,5 -13,0 1076 |
0112 55,5 52,0 50,9 — s 112 108,1
[ 2011 Q3 52,5 48,5 51,2 59,5 -19,3 1034
0104 53,1 96,9 50,3 69,9 ) -22,1 100,5
2012 g1 53,4 47,7 53,1 76,2 -19,3 105,0
2012 2 53 501 45,1 | 49,8 _ 73,2 -15,7 103,07 |

KATIAK: RESMT ISTATISTIK KURLIMLARL
Veviler ceyrek déinemin son ay fabanie (1 )Wisan, (2) Maps

Ulusal Ekonomik Goriiniim

2012 yilimin ik geyrek déneminde biiyiime yiizde 3.2 olarak gergeklesmis ve yavaglamistir. Bilylimedeki
yavaslama tim alt sektorlerde hissedilmektedir, ilk ceyrekte imalat sanayl % 2.5 biylrken, toptan ve
perakende ticaret sadece 040.9 oraninda biyUmdstiir, Ekonomiyi sofutma dnlemlerinin ilk ceyrekte hedefine
ulastin garilmektedir.

Tarkiye Ekonomisi Tktisadi Faaliyetierde Biylime : G |

' ' I 4 ' [ ULASTIRMA |

DEMEMLER GSMH IMALAT SANAYI TICARET iLETiSiM MALT HIZMETLER
2000 G2 104 15,4 14 10,4 BB i
201003 5.3 7.3 75 b 6,7

[ angs 93 113 ~ 134 138 9,7 =
200101 119 149 17,3 12,4 10 3|
2011 g2 9,1 5,1 14.2 17,4 o2 E
201103 8,4 9,2 11,5 12 129 |
2011 04 5.2 5,2 3.3 B,8 [X:] R

[ 2ol 3.2 2,7 0,9 I 4.7 4.8

= | : |
KATHNAK: TURKIVE ISTATISTIK KURLMU

Tiirklye ekonomisinde éncelikli hedef alarak belidenen carl aggin azaltimas: ve enflasyonun diistiriimesi
konusunda olumlu gelismeler yasanmaktadir, Ayhk bazdaki gerilemeler ile yillik cari agik Nisan ayi sonunda
69.2 milyar dolara gerilemistir. Tiiketici fiyat endeksi Ise Mayis ayi sonu itibartyla %8.28'% dilsmistir. Kamu
biitcesinde mali disiplin korunurken Tiirk Liras) yilbagina gére deder kazanmistir.

Tiirkiye Ekonomisi Temel Gostergeler =
TiKETEC BUTGE ACI&I MERICEZ
DONEMLER FIYATLART E:‘d'}{m“n‘éﬂﬁ“ gy issizLiK %o Wﬁﬂ;}} o B e
L YILLIK MiLYAR TL
_ ORANI%
| 2010Q2 8,37 b 45,0 10,50 1,58 6,50 |
2010 Q3 0,24 36,2 32,7 11,30 1,45 700 |
2010 Q4 6,10 18,6 39,6 11,40 1,55 6,50
2011 01 3,99 58,9 324 10,80 1,54 T 525
01102 6,24 7 21,3 9,20 1,62 6,25
IR 6,15 774 18,1 B,H0 186 575 |
201104 10,45 772 174 o 1,50 5,75
2012 QL 10,43 71 20, 9,90 1,78 5,75
[ ooizoz | 828 69,27 " oy gt | T
: (i KURLIML, TC, MERKEZ BANKASI, MALIYE BAKANLIGE

. Vanler feyre
B 507 aran kudanmayd basta



Reel kesim beklentileri ile tiiketici giiveri 2011 yilimin ilk ceyrek déneminde arbg efilimi icinde olmugtur.
Ancak bu edilim yilin ikincl ceyrek déneminde tersine dénmils ve reel kesim beldentileri ile tiketici gliveni
gerilemeye baslamistir. Buna ragmen beklenti ve giiven endeksleri halen yilbagi seviyesinin iirerindedir.

Tirklye Ekonomisi Gliven Ve Beklent Endeksi i ; ]

DONEMLER REEL KESIM BEKLENTI ENDEKST [ TUKETICI GOVEN ENDEKSI
= 2010 Q2 1117 | T ]
2010 G3 110,7 90,41
| 2010 Q4 ) 1064 _ 3 90,99
2011 Q1 ) 114,8 : 93,43
2011 Q2 114,6 96,42
2011Q3 1124 93,70
2011 Q4 97,2 92,00
2012 Q1 112,9 53,90 n
. 2012 Q2 i 108, 1 92,10 '"

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKAST
Vertter ceyvrek ddnamin son ay fbanye, (1) Maps

Tiirkiye Finansal Gostergeler

Yilin ilk ceyrek diéneminde mali gostergelerde artig yoniinde yaganan gelismeler yilin ikinci ceyrek déneminde
tersine bir edilim gostermektedir. IMKB pazar dederi ilk ceyrekte Gnemli bir arbis gisterdikten sonra ikind
ceyrekte gerileme egilimindedir. Yabanoilann portfay yatinmilar da ayni edilim Igindedir. Bankalann toplam
aktif bilylikligindeki biiylime yavaglamigtir, Merlkez Bankas! déviz rezervi simrh bir arbg gsterirken gecen
yilin son ceyredinde gerileyen dig borg stoku 2012 yil ilk ceyredi sonunda 318.2 milyar dolara yiikselmistir.

[ Finansal Gostergeler _
| _BANKACILIK iMKB PAZAR DIS BORC MBDOviz | YABANCILARIN
DGNEMLER SEKTOR( AKTIF DESERE s PORTFOY
BUYOKLOGO oK REZERV YATIRIMLART
MILYAR TL miLvar poLar | MiLYAR Duu.n MiLYAR DOLAR MILYAR DOLAR
2010 Q2 90B,6 2414 2654 70,6 92,7
2010 g3 9274 32,1 5 2830 75,8 113,9
| 201004 1.006,7 295,8 290,0 80,7 112,5
| 201101 1.046,4 2935 3025 B2 116,5
' 2011 G2 1.146,0 290,2 314,7 52,7 114,7 i
2011 03 1.213,7 2322 3140 B7,5 09,4
2011 Q4 12177 1914 06,6 78,3 95,0
01201 1,229,0 | 2a0,1 318,2 B0,2 1154
2012 Q2 1,255 6 | 27 | - B2,4 @ 111,6 ¥

|_ ) KAYHAK: TC. MERKEZ BANKASY, HAZINE HCﬁIL‘ﬁ.ﬁM.[G[. aaNEATILIE E_l'_.'ZEH_LEHE WE DENETLESE KURLIL, ISTANBUL M.FNIItLI'.. ETYMETLER EDH&EJ
Vil Ceyrek Dénemin Son Ay Rtibaride (1) Mays, (2) 22 Hazizn

Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii Finansal Gostergeler

insaat sektirli lle gayrimenkul sektorlndn yurt icinden kullandi§l kredilerde bilyiime yilin ilk geyrek
déneminde yavaslamigbir. Ikinci geyrek ddnemde ise Nisan ay! verilerine gore ingaat sektériinde sinirll bir
artis, gayrimenkul sektdriinde ise sinirh bir gerileme giriilmektedir. Insaat ve gayrimenkul (kredi tutarlan
giincellendi) sektorlerinin yurt digindan kullandiklan kredilerde ise sinirh bir gerileme yaganmaktadir.

| Gayrimenkul Sektériinde Kullanilan Krediler : =3 e =1
INSAAT SEKTORU INSAAT SEKTORD GAYRIMENKUL TICARI | GAYRIMENKUL YURTDISI
DONEMLER | TiCARI KREDILER | YURTDISIKREDILER KREDILER KREDILER
MILYON TL ~ MILYON DOLAR MILYON TL MILYON DOLAR
2010 02 33.544 6.758 172.607 I
2010 Q3 34.926 7028 14,259 3.777
201004 36.459 7176 | 16616 3.995 ~ )
2011 g1 39.037 7R b, 23.502 3,540 i
2011 Q2 43,166 %53 T :’# EF’"\* 22.272 #1580
201103 48.226 9373 T3 "% 26528 f3js20 |
2011 G4 40,314 sl W 26918 3|8 ;
2012 01 51.535 "W h 6518 EE
| 2012020 | 52,473 + ,:__f'l‘[ 26,817 | ) - }
|_ E ST = i _KAYDIAK: T
; ¥ o, Venler geyrek dnemin sonu iibariyl, (G) G -,
N Faugh- i
R A 76 : sHTARA




2012 yilinin ilk ceyrek doneminde 1 yeni GYO'nun halka agilmas ile birlildke [MKB'de islen giren GYO sayis|
24%e yilkselmistir. Net aktif verilerini yayinlayan SPK heniiz glincel verilerl agiklamamigbir. 24 GYOD plyasa
dederi ise yilin ik ceyredi sonunda 13.8 milyar Tl'ye yiikselmis, Mayis ayi sonunda ise 11.9 milyar TL'ye
diismiistiir,

Gayrimenkul Yatinm Ortakhikiar Net Aktif Ve Piyasa Degeri : _ -
PORTFOY DEGER PIYASA DEGER
DONEMLER G BRI MILYON TL MILYON DOLAR | MILYONTL | MILYON DOLAR
2010 G2 15 4.524 2.863 3.014 — 1807
2010 3 18 5,148 3550 3.743 2.584
2010 04 21 : 13.907 9.023 11.062 7178
2011 g1 21 13,849 5,015 12867 B.435
2011 Q2 : 23 15,788 9,749 13.522 8.349
2011 Q3 _ FE; 18.742 10.100 577 5,853
2011 04 FE; p . 11.522 6230 |
T 2012Q1 24 - - 13.823 —hs |
g2’ 24 - - : 11,906 I 3
KAYNAK: SERMAYE PIYASAST KURUMU

Verilar geyrek dinemin sonu ftibaryle, (1) Maps

2012 yinin ik ceyrek déneminde yabancilara gayrimenkul satigi 557 milyon dolar ile gecen yilin son
ceyredinin ve ayni ceyreginin lizerinde gerceklegmistir. Sektdre dofrudan yabmm girigi ise 149 milyon dolar
ile yine son geyredin lzerindedir. Mitekabiliyet yasasi ckmadan onceki yilin ilk geyrefindeki veriler
yabancilarin yatinm istalwnin siirdiigiinii gostermektedir.

Gayrimenkul Sektérinde Yabanci Sermaye Yatinmlan =
DANEMLER YABANCILARA GAYRIMENKUL SATISI DOGRUDAN YATIRIM GIRISE MILYON

[ MIiLYON DOLAR DOLAR |
2010 02 al 33 =
2010 Q3 4237 ) ] =]
2010 04 645 130
201101 i 461 125 -y
2011 g2 JE1 | 215
2011 Q3 ) 264 162 )
2011 Q4 3 S07 | 54
2012 01 ) _ 557 140

KAVHAK: TC. BASBAKANLIK HAZINE MUSTESARLIGL
Veriter ceyrek diinam ininde boplam

Sektorel Goriiniim
Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Sektori

2012 yiina girerken proje ve yatinm asamasinda bulunan 70' askin alisveris merkezinden yaklagik 30
adetinin 2012 yilinda faaliyete gegecedi dngdriilmekteydi. Bu éngdriller gergevesinde giderek 3 bilyiik ilin
digindaki illerde yofjunlasan AVM yatinm istahi yilin il ve ikinci ceyrek déneminde de slirmektedir. Bununia
birlikte yeni acilan AVM talep edilen kira bedelleri ile kiralama talebinde bulunan perakende sirketlerinin
sunduklan kira bedelleri arasinda yeniden agima yasanmaktadir. Buna llave olarak son dénemlerde acilan
AVM performansi ortalama performansin albnda kalmaktadir, Pazarda yeni yatinm igtahi ile Dbirlikte

konsolidasyon da sirecektir.

Tiirkiye Genelinde Aclan ve Mevcut Alisvers Merkezleri _ - - |
AGILAN AVM TOPLAM TOPLAM KIRALANABILIR
DONEMLER | ACILAN AVM SAYIST _rduurﬂstun ALAN, M! | AVMSAYISI ALAN M?
201003 6 267,112 y 255 6.010.341
201004 7 250.000 i 262 6,200,341
2011 Q1 : b 268 6.527.241 ]
| a011G2 11 27 5.577.966
2011 Q3 8 ) 287 7.158.846
2011 G4 11 208
2012 Q1 5 303
[ 2012 Q1 5TOK 284
2012 Q2 6 309
2012 Q2 STOK 290 1




2012 yilmin ilk ceyrek doneminde aglan 5 AVM sonrasi yilin Ikinci ceyrek déneminde & yeni AVM daha

acilmistir, Yeni aglan AVM 17 Tstanbul
goisterecektir, Yeni aglan 6 AVMnin toplam kiralanabilir alan biylikligh 205,500 m

'da difierleri ise Mardin, Aydin, Samsun, Manisa ve Mugla'da faaliyet
“dir, 2012 ikinci geyrek

sonunda faaliyette olan AVM sayisi 290, kiralanabilir alan biyGkltgii ise 7.7 milyon m’ olmustur,

Tiirkiye Tiketim Harcamalar: g o
N eT GIDA | GIVIM AYAKKABI Mugst':":f::: BV | p&LENCE KULTUR
DONEMLER HARCAMALARI HARCAMALARI HARCAMALARI
HARCHMALARL MILYAR TL MILYAR TL HARCAMALARL MILYAR TL
—_— BlYUMEYa : B ~ MILYAR TL !
2010 02 3,0 52,3 11,7 148 7.6
2010 Q3 6,8 574 11,7 14,2 |8
2010 g4 89 g27 0,3 13,7 8.2
| 201101 _ 11,9 57,5 130 20,8 B4
2011 Q2 B,2 62,7 128 186 B.6 ==
2011 Q3 7.8 65,8 13,7 183 9,7 N
2011 04 34 £9,5 ; 10,8 17.3 10,2 |
g | 0,0 ] 6,8 13,3 23,0 9.9

AT AR TURKIVE ISTATISTIE KURLIMU

2012 yilimin ik geyrek déneminde hane halki titketim harcamalannda bilyime gegen yilin ayni geyrek
désnemine gére yiizde sifir clarak gerceklesmis ve durmugtur. Ic talebi yavaslatmaya yénelik alinan énlemler
yilin ilk geyrefiinde beklentilerin iizerinde bir etki yaratmigtir.

Tirkiye'de Tiketici Given Endeksi ve Sabin hlmq._l;ﬁillmler.:ﬂ : —
e YARI DAYANIKLI TOKETIM DAYANIKLE TOKETIM ;
DONEMLER Gﬁ:;ﬁlrf&xsi MALLARINA HARCAMA | MALLARINA HARCAMA | GENELEREEOMIK
EGILEMI EGiLiMI

2010 G2 EB,04 99,82 16,28 BG4
201043 o041 105,03 Lg,a1 93,11
| nlog4 90,99 104,54 15,28 5168

2011 01 53,43 104,37 20,56 92,51
g 96,42 104,37 20,90 100,19
| amigs 93,70 Vs 106,60 g 18,12 56,60
aoilgA 02,00 [ 102,10 17,70 53,40

2012 g1 53,90 104,50 19,00 | 9440 |
a2 g 92,10 104,50 19,10 | 91,00 ]
o ) T KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

Veriter peyrek dinemin son ay Mibarye (1) Maps

Tiiketicilerin satin alma edilimi yilin ilk ceyrek déneminde simrh bir artig géstermistir, Tkinci geyrekte ise satin
alma egiliminde yeniden bir gerileme gdriiimektedir ve satin alma efilimi seviyesi Mayis ay Itibari ile yilbag
verilerine geri dénmistir, Genel ekonomik duruma iligkin detjerlendirmeler de sinirh dlglide gerilerken yar
dayanikl tiiketim mallarina harcama edilimi hentiz bozulmarmighir.

Alisveris Merkezleri Perakende Endeksi 2005=100
DONEMLER TOPLAM CiRO ENDEKSE ﬂ“;‘;"‘;:i’g’ggi“;ﬂ‘,“" | M? BASINA CIRO ENDEKSE
2010 Q2 142 = 185 56
2010 Q3 153 196 102
B 2010 04 151 200 99 g
| 011gi : 141 203 92
01102 151 ) 218 i 95
2011 03 137 _ 22 al ]
[ 01L04 152 ) 297 108 i
~ amzqQa 138 220 85 %
2012 g2 1 N3 232 93

R A | 5
B KAYNAK: AMPO NIELSEN PERAKENDE ENDEKSI
lgr cevrek ddmamin som ay itibarive (1) Maps, (G} Gincellenmistic




Gayrimenkullerin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullanilan Veriler’

Ankara: Ic Anadolu Bolgesinde yer alan Tirkiye Cumhuriyetinin baskenti Ankara, dofjuda Kirsehir ve
Kinkkale; babda Eskisehir; kuzeyde Cankir; kuzeybatida Bolu ve giineyde Konya ve Aksaray illeri ile
cevrilidir. Ankara, Orta Anadolunun kuzeybatisinda bulunan Kizilrmak ve Sakarya nehirlerinin kollannin
olusturduju ovalarla kaph bir bdlgedir. Gineyinde Tuz Goli havzasi ile Cihanbeyli Yaylasi bu platoyu
tamamlamaktachr, Bu bilgede orman alanlari ile step ve bozkir alanlaninin gevresi plato lizerinde yiiksalen

daflarla gevrilidir,

Yurtilr;ﬁml'.‘l ile Thrklye'nin ikinci bilyiik ill olan Ankara, 24.521 km®lik bir alani kapsamaktadir. Ankara'da tipik
karasal tidim hilkiim siirmekte olup, yazlar sicak ve kurak, kislar ise soguk ve kar yaiisl geger.

Ankara Tiirkiye'nin Konya'dan sonra ikinci @nemli tanm ilidir. Topraklannin 1/3'0nde ekim yapiimaktadir,
Cayir, mera ve ormanlar bunlara eklendidinde tanm alanlannin il topraklar icerisinde aram 2/3s yiikselir.
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Yenimahalle: ic Anadolu BSlgesinde, Ankara lline badl
bir ile alan Yenimahalle, kuzeyinde Kazan, Cubule,
kuzeydofusunda Kegldren, gineyinde Polath, Golbagi,
batisinda Etimesgut ilceleri ile cevrilidir. lge engebeli bir
arazide kurulmustur,

Ankara'ya 5 km. uzakhktaki Yenimahalle ilcesinin deniz
seviyesinden yliksekligi 830 metre olup, ilgenin ylzdlclimil
419 km™dir.

Yenimahalle ilcesi, Ankara Ili Deprem Haritasina gore 4.
Derece deprem bilgesinde kalmaktadir,

"Ny 2011 yili Adrese Dayalh Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)

niifus sayimi senuclanna gére, Ankara ili, venimahalle
ilgesi'nin niifusu asadidaki tabloda gosterilmistir.

——

Toplam
Toplam Erkek Kadin
Yenimahalle 668.586 327.967 340.613
_Ankara 4.890.893 2.439.058 2.451.835
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3.4.3. Son Ug Y1l Ve flgili Ara Dinem itibanyla Ortakhgn Net Ciro
Tutarmm Faalivet Alanma Ve Pazarm Cografi Yapisina Gire
Dagihm Hakkinda Bilgi:
Yeni Gimat GYO'nun ana faaliyeti miilkivetinde bulunan, ANKAmall AVM'den ve Crowne
Plaza’dan kira geliri elde etmek olup ANKAmall AVM Ece Tirkiye Proje Yonetimi A.S.

tarafindan; Crown Plaza Oteli ise Laledan Turizm ve Ticaret A.§. tarafindan isletilmektedir,

&) Satiglar (T1) | Ocak -31 Aralk2012 | Ocak -31Aralik2011 1 Ocak -31 Aralk2010
Kira gelirleri 831.916.772 74.524.899 64.177.053
Ortak alan katilun pay: gelirler 24.325.825 16.227.119 7.042.574
Diger gelirler 87.934 98.534 59.105
108.330.531 90.850.552 72.178.732

3.4.4. Son Ug Yil Ve ilgili Ara Diénem itibariyla Ortakhgin Tamamlanmig
Onemli Yatirmmlarn Ve Bu Yatrimlarm Finansman Sekilleri
Hakkinda Bilgi:

Y oktur,

3.4.5. Ortakhk Tarafindan Yapilmakta Olan Yatiimlarmin Niteligi,
Tamamlanma Derecesi, Cografi Dagiimm Ve Finansman Sekli

Hakkinda Bilgi:
Yoldtur,

3.4.6. Ortakhkla ilgili Tesvik Ve Siibvansiyonlar Vb. ile Bunlarm

Kosullarn Hakkinda Bilgi:
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. maddesi'ne gére Sirket'in kazanglar kurumlar vergisinden

istisnadir,

Damga Vergisi Kanunu'nun 9. mad

e ﬁi‘f@e#

miinhasiran gayrimenkul puﬂlmlermr., ;’lﬁkm




3.4.7. Ortakhgmn yonetim orgam tarafindan gelecege yinelik Onemli
vatirimlar hakkinda ortakh@ baglayier olarak alman kararlar,
vapilan sizlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Yoktur,

3.4.8. Son ii¢ vil ve ilgili ara dinem itibarryla ortakh@m arastirma ve
gelistirme politikalary ile sponsorluk yaptigs aragtirma ve geligtirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu
etkinlikler icin yapilan fdemeler hakkinda bilgi:

Yolklur,

3.4.9. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden iimemli nitelikte iiriin ve
hizmetler ile siz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve
gelistirme siirecinde gelinen agama hakkinda ticari sirrn acifa
cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoltur,

3.4.10. Ortakhgin ticari faaliyetleri ve karhh@ agisindan éimemli olan
patent, lisans, smai-ticari, mali vb. anlagmalar ile ortakhfin
faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne ilgiide bu anlasmalara
ba@h olduguna iliskin zetbilgi :

Kira sozlesmeleri disinda Ortaklik’in finansal durumu agisinindan bir diger dnemli husus ise
sahip oldugu markalardir. Ortaklik in Ek- 2 Bagimsiz Hukukeu Raporu'nda belirtilen markalar
diginda bagka bir marka, patent, endustriyel tasarm vb, fikri miilkiyet hakk: bulunmadig gibi,
meveut markalar fizerinde de tiefincii kigiler lehine lisans, devir veya bagka tiirlt bir kullamm
hakka fiilen veya stizlesmesel olarak tesis etmemigtir,

2006 yilinda Tiirk Patent Enstitlisti'ne yapilan tescil bagvurusu Tiirk Patent Enstitiisii tarafindan
onaylanmgtir. TPE'de 2006 08946 tescil numarasi ile kayith “ ankamall ahgveris merkezleri
sekil” tescilli markasi 35. simf hizmetlerini kapsamaktadir. Ayrea tescil edilmek {izere islem
stirecinde olan 21.10.2010 bagvuru tarihli ve 2010/67394 numarah ™ ankamall aligveriy merkezi

sekil” markas: da bulunmaktadur.

Ortaklik adina tescilli markalar ile tescil edildikleri grup ve koruma siirelerine iligkin bilgiler ve
alan adlan Fk-2"de ver alan Bagimsiz Hukukgu Raporu’nda yer almaktadir.
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ANKAmall AVM 1. Etap’mn yonetimi ve 1. Etapta bulunan sirket miilkiyetindeki bafimsiz
hisliimlerinin ve ortak verlerin sirket adina kiralama ig ve islemlerinin yiiriitilebilmesi amaciyla
Fee Tiirkive Proje Yonetimi A.S. ile 01.12.2011 tarihli Yonetim Stzlesmesi ile 01.12.201]
tarihli Kiralama Yetkilendirme Sozlesmesi imzalanmugtir. Yine sgirketimizin tek maliki
bulundugu AVM 11 Etap’iun yonetimi ve kiralama ig ve islemlerinin girketimiz adma
yiiriitiilmesi amaciyla 01.12.2011 tarihli Yénetim ve Kiralama Yetkilendirme Sozlegmesi
imzalanmistir. Amlan sozlesmelere iligkin 06.06.2013 tarihli Siire Uzatim Protokolleri ile
siizlegmelerin sona erme tarihleri 1. Etap sozlegmeleri igin 14.06.2015 ve 11. Etap stzlesmesi
igin 30.06.2015 olarak diizenlenmiy ve sozlesme konusu iglerin ifasi icin tahsis edilen ofis
alanina yonelik kiracilik iligkisi belirilenmigtir. Bahsi gegen sézlegme bilgileri de Ek-2"de yer
alan Bagimsiz Hukukgu Raporu’nda yer almaktadir,

Miilkiveti sitketimize ait 43344 ada, 2 no’lu parselde yer alan Crowne Plaza oteline yiinelik
alarak da Laledan Turizm ve Ticaret A.S. ile 30.03.2006 tarihli Hasilat Kira Stzlesmesi ile
(17.05.2009 tarihli Kira Tadil Sézlesmesi imzalanmis olup Ek-2de yer alan Bagimsiz Hukukgu
Raporu’nda sozlesme siiresi, kira bedeli ile taraflarin hak ve yitkiimliiliklerine iligkin detay
bilgi bulunmaltadir.

Ortaklik’m Ek- 2 Bagimsiz Hukukgu Raporu’nda belirtilen marka ve alan adlan diginda bir
fikri miilkivet hakki olmadigi gibi, yukanda bahsi gegen stzlegmeler ve kira stzlegmeleri
disinda Ortakhk’m ticari faaliyetleri ve karhhif agismdan Gnemli olan patent, lisans, sinai,
ticari, mali vh.anlasma bulunmamaktadir.

3.4.11. Son Finansal Tablo Tarihi itibariyla Ortakhm Finansal Kiralama
Yolu ile Edinilmis Bulunanlar Dahil Olmak Uzere Sahip Oldugu
Veva Yonetim Kurulu Kararn Uyarmca Ortakhikea Edinilmesi
Planlanan Onemli Maddi Varhklara Iligkin Bilgi:

Yoktuor,
3.4.12. Maddi Duran Varhklarn Rayi¢/Gercege Uygun Defierinin Bilinmesi
Halinde Rayi¢/Gergefie Uygun Deger Ve Dayandifi Deger Tespit

Raporu Hakkinda Bilgi:

Maddi duran varliklar, maliyet bedeliyle degerlenmistir.

3.4.13. Maddi Duran Varhklar Uzerinde Yer Alan Kisitlamalar, Ayni
Haklar Ve ipotek Tutarlar Haklkinda Bilgi:

Yolchar.

3.4.14. Ortakhign
Cevre lle Tlgi

Yolktur,




3.4.15. Son U¢ Yilda Ortakh@mm Veya Grup Sirketlerinden Herhangi Birinin
Taraf Oldufu, Olagan Ticari Faaliyetler Nedeniyle im-.r,lulnnau
Sizlesmeler Harig Olmak Uzere, Ortakhigm ilgili Oldugu Onemli
Siizlesmelerin Ozeti:

Yoldur,

3.4.16. Son Uc Yilda, ilgili Ara Dénem Ve Son Durum itibariyla Personel
Savisi, Belli Bagh Faaliyet Alanlan Ve Cografi Bilge itibariyla
Daghm ile Bu Sayida Giriilen Onemli Degigiklikler Haklkinda
Aciklama:

Sirket’in 31.05.2013 itibariyla galigan personel sayist 13 kisidir. (31 Arahk 2012: 13
kisi, 31 Arahk 2011: 13 kigi, 31 Arahk 2010: 10 kisi)

3.4.17. Personelin Ortakhga Fon Saglamasim Miimkiin Kilan Her Tiirlii
Anlasma Haklanda Bilgi:

Y oldur.

3.4.18.Son 12 Ayda Mali Durumu Onemli Olgiide Etkilemis Veya
Etkileyebilecek, ise Ara Verme Haline iligkin Bilgi:

Yoktur.

3.4.19. Son 12 ayda ortakhgn ve/veya grubun finansal durumu veya
karlihf iizerinde fnemli etkisi olmug veya izleyen disnemlerde etkili
olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri :

{zahname tarihi itibariyle;

a) Ortaklarla: Yoltur.

b) Personelle: Yoltur.

¢) Vergi [daresiyle: Yoktur,

d) Diger Resmi Kurum ve Kuruluslarka : Yolktur,

¢) Diger Gergek ve Tiizel Kigilerle:

Ortakligimizin taraf oldugu davalar agagida belirtilmis olup bagh ortakhgimizin taraf oldugu
dava bulunmamaktadir:

i N

\l’.']'rt:z;l.chﬁu:n_L;.rr.lndl Davac: Sifat

* Sirketimizin unvan degisikiiginin 01.06
yapildigindan, dava dosyalarinda henit
izahnamede davalara iliskin agiklamalardRgsk




| Slra! Mahkeme ] Davaci | Davali |

Dava Konusu ve Davanin
Durumu

!",éiri':'f_:limlz nam ve hesabma Migros
T.A.8. aleyhine Ankara 10. Aslive
Ticaret Mahkemesinin 2011/499 esas
sayih dosyas: ile 12.06.2009 tarihinde
dava agilmistir. fsbu dava ile; Ankara
ili Yenimahalle ilcesi, Gazi mahallesi
43345 ada, 1 parselde millkiyeti
tarafimiza ait olan verin davali Migros
T.A.8."ye kiraya verilmesi ve daval
tavafindan  kira  bedellerinin  eksik
tidenmis  olmasi  sebehivle  eksik
fdenen kira bedellerine istinaden
fazlaya iliskin haklar sakli tutulmak
kaydiyla 38,583.090,00-TL tutarinda
alacak talep edilmigtir. Alacagm
hukuki dayanagi 2000 yilnda gikan
kira bedellerindeki artis oranlarnnin
siurlandinlmasy ile ilgili 4531 sayil
yasa hilkmiinlin  etkilerini  yasada
belirtilen  stire  ile sl kalmak
kaydiyla gosterebilecei, bu siirenin
dolmasindan sonraki dénem igin, kira
bedellerinin sozlesmedeki artig kural
cergevesinde  belirlenerek  tdenmesi
geregidir, [k derece mahkemesi
tarafindan vapilan inceleme
neticesinde 03.10,2012 tarihli karar ile
davamn  reddine karar verilmisgtir.
Gerekeeli karar vazilarak taraflara
teblig edilmistir. Karar tarafimizeca da
teblig alinmig olup temyiz edilmigtir.
Dosya halen Yargitay incelemsindedir.

Mo
ANKARA 10.
ASLIYE e
TICARET YENIGIMAT | i 06 Tic,
I | MaBKEMEST | ¢ SYERLERI AS
MESL o) ETMEST A.S. A3
2011/499 E,
ANKARA 5. o _
SULHHUKUK | YENIGIMAT | HDREST.ISL.
3 | MAHKEMESI [SYERLERI | TUR.INS.TIC
iSLETMESI A.S. | SAN. LTD. $TI.
2012/572 E.
L 3 [ ANKARA 10, |

Fuzuli Isgal Nedeniyle Tahliye konulu
dava: 07.05.2012 tarihinde agilmig
olup Mahkemece 01.11.2012 tarihinde
siirevsizlik  karari  verilmig, karar
04,12.2012 tarihinde temyiz edilmistir.
Giirevsizlik karart Yargitay'ca
bozulmustur,Davali tarafindan  karar
diizeltme yoluna gidilmis,
tarafimizdan karar dilzelimeye karst
02.05.2013 tarihigde cevap wenlmwur
Heniiz T firkr geltme
incelemesindedi /1--, Wi i
100.000-TL dir.
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SULH HUKUK |
MAHKEMES]

2012/742 E.

~ ISYERLERI
ISLETMEST A.S.

ELEKTRIK
ELEKT. iLS.
SIST. VE
REKLAM INS,
TUR. TiC. VE
SAN. LTD. ST

ait bagimsiz biliimil isgal etmig olmas: |
nedenine  dayanilarak  06.06.2012
tarihinde agilms olup ilk derece
mahkemesince 29.11.2012 tarihinde
davann  kabulii ile davalmm dava
kanusu bagimsiz biliimden tahliyesine
karar verilmistir. Dava degeri 60.000-
TL'dir. Gerekgeli karar davah tarafpa
temyiz edilmig olup dosya halen
Yargitay incelemesinde
bulunmaktadir,

ANKARA 5.
SULH HUKUK
MAITKEMESI

2012/1078 E,

YENI GIMAT
[SYERLERI
ISLETMES] A.S.

ZAFER CELERI
(BALONCLU)

Dava, davah tarafin mitvekkil sirkete
ait bagimsiz hiiliimil isgal etmig olmas
nedenine  dayamlarak  04.09.2012
tarihinde agilmus  olup  ilk  derece
mahkemesince14.02.2013  tarihinde
davamn  kabuli ile davalimn dava
konusu baiimsiz bilimden tahliyesine
karar verilmistir.Dava degeri 10.000-
TL dir, Karar, davah tarafga temyiz
edilmigtir, Temyiz sonuct
beklenmektedir.

ANKARA 5
ASLIYE
TICARET
MAHKEMESI

2012/462 E.

YENI GIMAT
[SYERLERI
[SLETMEST A5,

AKS TANITIM
GOSTERI TUR,
DAN. HIZ,
SAN, TIC.LTD,
STL

| Dava; duvali tarafin miivekkil girkete

ait bagimsiz bolitmil isgal etmis olmas:
nedenivle dofan Haziran-Temmuz
2011 yonetim ve ortak gider alacaf
borcuna vinelik ikame olunan Ankara
25, lera Midirligiiniin 2011/6888
sayili icra dosyasina borglu (Daval)
tarafga  yapilan  itirazin  bertaraf
edilmesi amaciyla 05.09.2012
tarihinde agilmig olup heniiz tahkikat
asamasmdadir. Dava degeri 27.098,00-
TL'dir. Son olarak dosya bilirkisi
incelemesindedir. Gelecek Durusma
(itinil; 03.07.2013 tedir.

ANKARA 4.
SULHHUKUK
MAHKEMES]

201211431

YENI GIMAT
~ ISYERLER]
ISLETMESL A.S.

ANKARA 11.
ASLIYE

TICARET
MAHKEMES]

VENI GIMAY

[SYERLERJ
[SLETMESI A

HD GIDA VE
TURIZM LTD.
STl

Dava, daval tarafin miivekkil girkete
ait bagimsiz bilimii iggal etmis olmas:
nedenine  dayamlarak  06.12.2012
farihinde aplmis olup ilk derece
mahkemesinee26.02.2013  tarihinde
davamn  kabuli ile davalmm dava
konusu bagimsiz bisliimden tahliyesine
karar verilmistir.Davali yanca temyiz
yoluna bagvurulmug olup, 10.05.2013
tarihli dilekgemiz ile temyize cevap
verilmistir. Yargitay 6.H.D.’de temyiz
incelemesindedir.Dava degeri
200.000-TL dir.

Dava; daval tarafin milvekkil girkete
ait bafimsiz biliimii iggal etmis olmas
nedeniyle dofan Agdstos BadttEtee
Kasim 2011 ydnetigy e

alacafy boreuna yongim




2012/360 L,

Ankara 25. lera  Miidiirliigi’ niin
2011/11666  savih  icra  dosyasina
barglu {Daval) tarafca vapilan itirazin
bertaral edilmesi amaciyla24,12.2012
tarihinde agilmis  olup heniiz  &n
inceleme asamasindadir, Dava degeri
_— 127.637,07-TL dir.
Dava, davah tarafin milvekkil girkete
ANKARA 9. KULTUR VE | ait bagimsiz bilimil iggal etmiy olmast
SULH HUKUK YENI GIMAT GOSTERI nedenine  dayamlarak  27.12.2012
8 MAHKEMES] [SYERLERI MERKEZLERI | tarihinde agilnus olup heniiz Tahkikat
[SLETMESEAS. [SL. VETIC. | safhasindadir, Dava deferi 755.500-
20121509 E. AS. TLdir. Son durugmasi
| | 08.07.201 3 tedir. P —
ltirazin iptali davas;; daval tarafin
miivekkil sirkete ait bagimsiz béliumii
isgal etmis olmasi nedeniyle dogan
L Haziran-Temmuz 2011 yinetim  ve
hmhﬁlﬁh”' o KOLTUR VE | ortak gider alacag: borcuna yinelik
Tie ﬁ:RPT YENI GIMAT GOSTERI ikame olnan  Ankara 25 fcra
0 M AHKE-‘L\:IESI ~ ISYERLERI T'v_IERKE?.L_LiHI Mildiirligi'niin 201 1/6887 sayih icra
ISLETMESI A.S. [SL.VETIC. | dosyasina  borglu  (Daval)  tarafga
, . AR, yapilan  itirazim  bertarat  edilmesi
2012/368 E. amaciyla28.12.2012 tarihinde agilmis
olup heniiz tin inceleme
asamasimdadir, Dava degeri
. - 168.364,45-TL dir, )
[tirazin iptali davasi; davah tarafin
miivekkil girkete ait bagimsiz biliimil
isgal etmiz olmasi nedeniyle dofan
; Nisan-Mayis 2012 yinetim ve ortak
hl‘;‘fﬁzﬁ o GOLDAS gider alacafi borcuna y@nelik ikame
TICARET YENI GIMAT MAGAZACILIK | olunan Anleara 12, Fum
10 MAHTEFTVTES] i ISYERLERI VE Midiirliigi'niin 2012/8326 sayil icra
: ISLETMESI A5, | PAZARLAMA | dosyasma borglu  (Daval) tarafca
i AS yvapilan  itirazin  bertarat’  edilmesi
“0137580 & anfll-;r:lyla 27.03.2013 tarihinde agilmis
olup heniiz iin inceleme
asamasindadie. Dava deferi 10.156,85-
‘TLdir.
Itirazan iptali davasi; daval tarafin
miivekkil sirkete ait bafimsiz bidliimil
isgal etmis olmasi nedeniyle dogan
Afustos-Eyliil-Ekim 2012 yonetim ve
ANICARM B, GOLDAS ortak gider alacafi borcuna yonelik
s YENIGIMAT | MAGAZACILIK | ikame olunan Ankara 12, lera
11 M &HE(Eh*i.ESi ISYERLERI VE Miidiirliagii’ niin 2012/14022 sayili icra
! ISLETMESI A.5. Ef%ﬁm dosyasina  borglu  (Daval)) tarafga
5 A ey A yapilan itirazin  bertaraf  edilmesi
2013/206 E. AR }';1 mfmuyia 27.03.2013 tarihinde Ftv.;!!rms
f‘f s | olup henilz -
{ 1"’ a2 asamasindadir. Dayd defere
L_; A NP o ,E TLdir, &
| 12 | ANKARA 6. YENIGL\-MH{? H‘(iﬂfl]ﬂt; ftirazm iptali d :'h
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ASLIYE
TICARET
MAHKEMESI]

2013/207 B,

MAGAZACILIK
VE
PAZARLAMA
AS.

[SYERLERT
[SLETMESI A §.

ANKARA 6.
ASLIYE
13 TICARET

MAHKEMES]

2013/208 E.

miivekkil sirkete it bagimsiz bilimil |
isgal etmis olmasi nedeniyle doZan
Haziran-Temmuz 2012 yinetim ve
ortak gider alacafi borcuna yonelik
ikame olunan  Ankara 12, [era
Miidiirliigi niin 2012/11053 sayili icra
dosyasina  borglu  (Davah)  tarafGa
vaplan itirazin  bertaraf  edilmesi
amaciyla27,03.2013 tarihinde agilmig
alup henilz an inceleme |
asamasindadir, Dava deferi 7.870,75-
TL dir.

GOLDAS
YENI GIMAT | MAGAZACILIK
ISYERLERI VE
ISLETMEST A.S. | PAZARLAMA

AS.

ANKARA 6.
ASLIYE
14 TICARET

MAHKEMESI

2013/209 E.

ftirazin iptali davas;; davali tarafin

miivekkil girkete ait bagimsiz biliimil
isgal etmis olmasi nedeniyvle dogan
Eylil-Ekim 2012 yonetim ve ortak
gider alacafi borcuna yonelik ikame
olunan Ankara 12. fera
Miidiirligii’ niin 2012/14021 sayihi icra
dosvasina  borglu  {Daval) tarafca
yapilan itirazin  bertaraf  edilmesi
amactyla 27.03.2013 tarihinde agilmg
olup 06.06.2013 tarihinde davalinin
cevabi teblig edildifinden 2 haflalik
slirede cevaba cevap verilecektir. Dava
degeri  40.343,78-TL'dir.  Ayrica
asafda belirtilen  aym mahkemenin
taraflari  aym olan  E.2013/209,
E.2013/210 sayih dava dosyalarin isbu
dava ile  hirlestirilmesine  karar
verilmistir.

GOLDAS
YENI GIMAT | MAGAZACILIK
[SYERLERI VE
ISLETMESI A5, | PAZARLAMA
AS.

Itirazin iptali davasi; daval tarafin
mitvekkil sirkete ait bafimsiz bilitmil
ispal etmis olmasi nedeniyle dogan
Temmuz-Agustos 2012 isgaliye bedeli
boreuna vénelik ikame olunan Ankara
12. lcra Midirligi nin 2012/11052
sayih icra dosyasina borglu (Davall)
tarafga  vapilan  itirazin  bertaral
edilmesi amaciyla 27.03.2013
tarihinde  aglmis  olup  Aym
Mahkemenin E.2013/208 sayili dava
dosyast ile birlestirildiginden,
birlestirilen dava dosyas: igerisinde
yargilamaya devam edilecektir. Dava
degieri 40.110,20-TL dir.

ANKARA 6.
ASLIYE
TICARET

1 MAHKEMESI

2013210 K.

YENI GIMAT
ISYERLERT
[SLETMESI A, i

ftirazm iptali davasi; davali tarafin
milvekkil sirkete ait bagimsiz b&limii
isgal etmis olmasi nedeniyle dofan
Misan-Mayis-Haziragy 2012 isgaliye
bedeli barcuna yén
Ankara 12, le 1
2012/8327 sayili icrpAleye
{Davaln)




| bertaraf edilmesi an1au1y_1a2?.03.2{}l}

tarihinde agilimig olup Ayl
Mahkemenin E.2013/208 sayili dava
dosyas) ile birlestirildifinden,

hirlestirilen dava dosyasi igerisinde
yargilamaya devam edilecektir. Dava
degeri 85.260,00-TL dir.

Dava, davali tarafin mitvekkil qll‘kEtE
ait bagimsiz béliimil isgal etmis olmas:

ANKARA 10, come epi | nedening  dayamlarak  15.04.2013
SULHHUKUK | YENIGIMAT | "I DR | tarihinde agilmis olup cevap dileksesi

16 MAHKEMESI ) if;“t"ERT.F}Ri AN ‘-’E{'ﬂl’jﬁ 28.05.2013 tarihinde teblig edilnis,
ISLETMESIAS. | © 7 AS * | 04.06.2013 tarthinde cevaba kary

2013/410E. e beyanda bulunulmugtur. Dava degeri
110.000,00-TL  “dir.  24.06.2013

tarihinde On incelemesi yapilacaktir,

ANKARA 5 Dava, davali taraﬂn_nﬁlvukki_l sirlete

SULH HU K.IL'FK VENT GIMAT RODI GIYTM ait haglmsm bisliimil isgal etmiy ul.nmsﬁj

17 | MAHKEMESI ISYERLERI SANAYLVE | Tedenine  dayanilarak 01042013
'I$LlETI\*1ES]' AS. TIC. A.S, tarihinde  agilnig n]_upl _tahkﬂ?aL

2013/362 E. safhasma  yen  gegilmigti. 1k

Ortaklisimzin Davali Sifat ile Taraf Old

durugmas: (14.07.2013 tedir.

ugin Dosvalar:

ANKARA 2.
TUKETICI
1 MAHKEMES]

2008/390 E.

| .EZGI BALI
2.HAKAN BALI
3.EBRU BALI

4. EMRE BALI

YENI GIMAT
ISYERLERI
ISLETMESI

A.S.

[ Davacilardan kiigiik Emre Bali’nin,
ANK Amall AVM'de yilriiyen
merdiven  boglugundan  dilgmesi ile
meydana gelen kaza neticesinde
olusan zararn tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat
davasidir.  Yargilama  neticesinde
toplam 595.360,00 TL'nin yasal faiz
ile hirlikte davacilara &denmesine
karar verilmisti. Tarafimizea Kkarar
17.01.2013 tarthinde temyiz edilmigtir,
Davacilarca karst temyiz  edilmistir,
Dosya halen Yargitay
incelemesindedir.

ANKARA

9.ASLIYE

TICARET
MAHKEMES]

2009/318 E.

ANTS
ULUSLARARASI
BAGIMSIZ
MUSAVIRLIK

AS.
{Kars Daval}

YENI GIMAT
ISYERLERI
[SLETMESI

Davact  sirket  taraflar  arasmda
imzalanan stizleyme uyarnnea
viiklenici, tageron veya tedarikgilerden
kesilerek davaci damsmana Gdenmesi
gereken 55.761.49 Euro +16.350 USD
+440,895 TL ve bunlarin KDV ‘lerini
fazlaya iliskin haklarim sakh tutarak
simdilik  10.000 TL'lik  kismnmn
islemis ve igleyecek ticari [laizi ile
birlikte tahsilini talep etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte
davaci(kars: daval) d!‘dﬁﬂdfm ailrllﬂ[l.
davanmn reddi ile yarg
avukathk  fleretini
tahmiline,  davali
| tarafindan fazlaya dg




haklart  sakll  tutularak  acilan  ve
simdilik 1.000 TL si sbzlegmeden
kavnaklanan ve isin  geg teslim
edilmesi nedeniyle olusan cezai gart,
8.000 TL si isin geg teslim edilmesi
nedenivle olugan zarar, 1.000 TL *s1 da
igin  hatall  ve kusurlu  yapilmas:
nedeniyle olugan zarar olmak iizere,
10,000 TL’simn  dava tarihinden
ittharen isleyecek TCMB tarafindan
ilan edilen avans kredi faizi oramnda
Faizi ile birlikte tahsiline, masraf ve
ficreti vekdletin karst tarafa tahmili
talep edilerek karsi dava agilmighr.
Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti.
Dosya incelenmek {izere bilirkigiye
tevdi  edildi.,  Dosyamin  bilirkisi
raporunun aleyhte olan kisumlarina
itiraz edildi. Ek rapor ilk rapor ile
benzer  sekilde  geldi,  Bilirkisi
raporunda dzetle “ANTS Uluslararas
Bagimsiz Milsavirlik A.$"nin talebinin
yerinde olmadifi girlisii ver almakta
olup, durugma tarihi 27.09.201 3'tlr. |

ANKAmall AVM otoparkinda
meydana geldigi iddia olunan arag
hirsizh@ nedeniyle ngramlan zararmn

tazmini amagh alacak davasinda |
ANKARA 6. YENI GIMAT | tahkikat  (Delillerin =~ toplanmasi)
3 TUKETICI HUSEY IN ISYERLERI asamast  sonrasimda 12.06,2013
- MAHKEMES] GUZEL [SLETMESI | tarihinde karara ¢ikmig olup, dava
2011/667 E. AS. 12.000,00TL. nin  girketten  tazmini
yoniindedir, Gerekgeli karar  henilz
teblig  edilmedifinden,  tebligini
| izleyen 15 giln igerisinde temyiz
. i yoluna bagvurulacaktir, |
ANKAmall AVM'de okan wangin
1- YENI GIMAT | neticesinde  sigortalisma  Gdedigi
ISYERLERI | 11.624,93-TL bedelin rilcuen tahsili
ANKARA 9. ISLETMES] | amaciyla Ankara 6. fcra
ASLIYE A.S. Midiirligi'niin -~ 2011713784 sayih
4 TICARET AXA SIGORTA dosyas1 nezdinde ikame olunan icra
MAHKEMES] AS. 2- ALLIANZ | takibine itiraz edilmesi nedeniyle
SIGORTA A.S |aglan  itiramn  iptali  davasidir.
201246 E, Yargilamada delillerin toplanmas: ve
- MIGROS Bilirkisi incelemesi asamAsng
TIC. A5 gelinmis ~ olup,  durusma  tarihi
20.09.2013tir.

N ANKARA 14, 1__Y!~MC1MAT .{wmmaul AVM'de kurulan
gs : unaparktaki  gglence  (initesinden
ASLHF‘PM(_:‘&K YALCIN ditserek  cism: FArara ugrml:gnu

5 | MARKEHE TORLAK// iddia  eden

A LB E

SR 22.10.2012'de

TL manevi ve




LUNAPARK | sakh tutularak 1.000-TL'lik maddi |
ARACL. IML. | tazminat davasuhir. 29.05.2013 tarihli
SAN. VETIC, | &n  inceleme durusmas: yapilmis,

ALS. davacisinin kayitlar toplandiktan sonra
| Adli Tip Kurumu 3. [htisas kuruluna
3-ECE giinderilerek davacisinin siirekli va da

TURKIYE gecici i5 giremez durumda bulunup
PROJE YON. | bulunmadig konusunda rapor
ALS. almmasina karar verilmigtir,

| Durugmasi 17.09.2013 tarihindedir,

izahname tarihi itibanyla Ortakhfn  davaa veya davah_olmayvip miidahil _oldugu
davalar:

| Sira | Mahkeme Davac Daval [-Dm-'a Konusu ve Davamn
N Duromu

15.03.2012 tarihinde teblig alinan,
sigortali sirkete Sdenen bedelin
rilcuen tahsili konulu dava ve thbar
dilekgelerine yonelik beyanlar
mahkemeye sunulmugtur, Dava
degeri 5.376,00-TL dir. Sirketimiz,

ANKARA 9, bu yargilamada davali deil, AXA
ASLIYE SURAT GRUP | Sigorta A.S. ile birlikte ihbar edilen
i HUKUK GUNES GIDA TUR. durumundadir, 30.01.2013 tarihli
MAHKEMESI | SIGORTA A.$. | SAN. VE TIC. bilirkigi raporuna ihbar olunan
LTD. STL olarak 22.03.2013 tarihinde itiraz
201245 E. ve bevanda bulunulmusgtur. Anilan

raporda sirketimize vinelik kusur
' izafesinin olmadigi, Ece Tiirkiye
Proje Yonetimi A.5. ye %50, Siirat
Grup Gida Tur. San. Ve Tie. Ltd.

Sti."ve %50 kusur izafe edilmigtir.
| | N ) | Durusma tarihi 12.09.2013 tiir.

ijahname tarihi itibariyla Ortakhk tarafindan a¢ilms ve bagvuru tarihi itibari ile devam
eden icra takipleri:

SIRA [ICRA__ [BORCLU - |[TUTAR TAKIBIN KONUSU VE
'NO | MUDURLUGT, ‘ 7 - -

‘ DOSYA NO

'-.q.;'. . 90

-




ANEARA 4, 'lE?JI{ﬁL
MUDURLUGU

2008/3166

iD KRISTAL
FOTO

TIC.SAN.LTD.STI

L7y

ANKARA 4. ICRA
MUDTRLUGT

2008/13445

AQUA
ELEK TRONIK
DAY.
TUK.UR.TURZ.S
AN.VE
TIC.LTD.STI.

ANKARA 4, ICRA
MUDURLUGT

2008/13446

AQUA
ELEKTRONIK
DAY.
TUK.UR. TURZ.S
ANVE
TIC.LTD.STIL

20.007,80-U15D

2007 il Ekim, Kasim, Aralik ve
2008 yilh Ocak, Subat aylan kira
bedelleri  25.02.2008  tarihinde
isleme  konulmustur.  Borglunun
Antalya'daki  adresine iki sefer
haciz yapilmis olup icra takip
islemlerine devam edilmektedir.

12.749 46-USD

2008 yih Temmuz, Agustos ve
Evlil  aylann  kira  bedeller
23002008  tarihinde  isleme
konulmugtur,  Borgluya  Kira
stizlesmesindeki adrese Vi
ANKAmall'deki adrese &deme
emri ghinderilmis olup, iki adreste
de  tebligat yvapilamanmsgtir,
[stanbul Ticaret Sicil
Miidiirligline borglunun
adresinin sorulmast igin
miizekkere  yamlmistir.  lera
dairesince  miizekkere  schven
{stanbul Ticaret Sicil
Midirligiine  vazilmis  olup,
[stanbul’a veniden milzekkere
yazildi, Istanbul Ticaret Sicildeki
adresine  veniden Gdeme emri
ginderildi,  Gelen  bilgilerde
sirketin iflas ettifi
belitilmektedir.  lera  takip

| islemlerine devam edilmektedir,

7.310,46-TL

2008 yil Temmuz ay1 ortak

masrall ve dekorasyon bedelleri
23.09.2008  tarihinde  isleme
konulmustur.  Borgluya  kira
stizlesmesindeki adrese va
ANEAmall'deki adrese &Gdeme
emri giinderilmis olup, iki adreste
de tebligat yvapilamamustir.
fstanbul Ticaret Sieil
Mildiirliigime barglunun
adresinin sorulmas ipin
mizekkere  yazlmstr.  lera
dairesince  miizekkere  sehven
Istanbul Ticaret Sicil
Mildirligine  yazlms  olup,
istanbul’a yeniden miizekkere
yazildi, Istanbul Ticaret Sicildeki
adresine veniden ddeme emri
gonderildi.  Gelen  bilgilerde
girketin iflas ettifi
belittilmektedir.  fera  takip
islemlering devam edilmektedir,

ANKARA 26.
fCRA

MUDURLUGU

Borglu girkefe tebligat yapila adi.




adrese tebligat génderildi. Borglu |

200919246 girkete Tebligat Kanunu madde
35%e gplre tebligat yapilmistir,
Sirket adma kayith gayrimenkul
bulunmamaktadir.  fera  takip
| iglemlerine devam edilmektedir.
Barglu sirkete tebligat vapilamad,
Ticarel Sicile adres sorulmasi igin
miizekkere yazildi. Sicilden gelen
ANKARA 26. VIVID MODA adrese tebligat gtnderildi. Borglu
. ICRA GIVIM VE TEKS | sirkete Tebligat Kanunu madde
5 MUDURLUGU SAN.TICLTD. |.62587-USD | 35% gore tebligat yapilmustir.,
|| S5 -STf.. ey Sirket adina kavith gayrimenkul
2009/19247 | bulunmamaktadir.  Sirket  adma
: kayitl araglar izerine haciz iglemi
| uygulandilcra takip islemlerine
devam edilimektedir, B
| 2008 wili  Apustos avi kira
ANKARA 13 | bakivesi, Kasim ve Aralk aylan
ICRA [ —— [Icilralan REZ.EIS.EH}IEJ tarihim:}e
U =ikt RO B FNGTN- ; igleme  konuldu. Ticaret sicile
6 MUDURLUGU | UMIT TELEKOM HANEELER l;::lres sorulmas: igin mizekkere
2010/6319 yazildl.  Miizekkerenin  tekidi
istendi. lera takip islemlerine
devamn edilmelktedir, |l
| 2008 yili Temmuz, Agustos, Eyliil
oriak masrafi ile Subat, Nisan, |
Mayis, Haziran, Temmuz vade
farky 22.03.2012 tarihinde isleme
HNETS]:{; = T R kDIlL:Idu. _'T:'Lcarct E}icilu ﬂdlrdr:s.'
P s s i1MN- sorulmast win milzekkere yazildi.
7 MUDURLUGU | yypir TELEKOM SLISATL. | sietden gelen adrese Tebligat
201046220 Kanunu madde 35%e tebligat
yapildi, Borglo adima kayith arag
ve gayvrimenkul bulunmamaktadir.
lera takip iglemlerine devam
edilmektedir.
ANKARA 13, 2010 wili Temmuz ay1 kirasi
[CRA . MAKSI MEDY A 02.08.2010  tarihinde  isleme
8 MUDURLUGU REKLAMCILIK 6.265,51-UUSD | konulmustur. Dosyanin ana para
TIC. AS. borcu tahsil edilmistir, lera takip
2010/10877 iglemlerine devam edilmektedir. |
: 2010 wih ﬁhu‘k‘l[}‘\ ve Eyliil H.\-'THII
Ahl;“gli:‘ 13. MAKSI MEDY A kiras1 21.09.2010 tarthinde isleme
9 | MUDURLUGU | REKLAMCILIK | 12.67025-Usp | Konulmustur i?f;??”‘mf:aﬂ:g
i b+ takip Li§]em]n:riue devam
2010713079 edilmekiedir.
ANKARA 13. 2010  wihh Haziran, 'I'r:nn_nuzh_ |
ICRA Afustos aylan ortak masrafi ve
10 MODORLUGH 2[]11?1 yili Submt, Nisan, Ma}’lb
Haziran, Ter ¥
2010/13324 F‘arlu toplam 1
isleme  Konulg




11

ANKARA 13,
_ICRA
MUDURLUGU

2010/13325

ALBATROS
TEKSTIL VE
HAYWVANCILIK
URUNLERI
SAN.TIC.LTD.STI

12

ANEARA 13,
ICRA
MUDURLUGT

2010/16385

11.377,54-U5D

| anapara horou tahsil edilmis olup

icra  takip iglemlerine devam
edilmektedir. _
2010 Yili Temmuz ay1 kira

bakivesi Agustos ve Eyliil aylan
kiras) 04.10.2010 tarihinde isleme
konulmustur. 05.11.2010
tarihinde borea itiraz edilmistir,
Dosyanin  anapara borcu  tahsil
edilmistir, Yasal siiresi igerisinde
itirazin  iptali  davast  ikame |
edilecektir,

ALBATROS
I'EKSTIL VE
HAY VANCILIE
URUNLERI
SAN.TIC.LTD.STI

1.955,71-TL

devam edilmektedir.

2010 wili Eylill ve Ekim aylan
ortak masraf bedelleri 03.12.2010
tarihinde igleme  konulmugtur,
Sirket adina kayith gayrimenkul
bulunmamaktadir. Araglan lizerine
haciz konuldu. Kismi tahsilat
vapilmistir, fera takip islemlerine

ANKARA 13,
ICRA
MUDURLUGT

2010416387

ALBATROS
TEKSTIL VE
HAYVANCILIK
URUNLERI
SAN.TIC.LTD.STI

7.227,53-U8D

2010 yih Eylitl ve Ekim aylan
ortak masraf bedelleri 03.12.2010
tarihinde  isleme  konulmugtur,
Sirket adina kayith gayrimenkul
bulunmamaktadir. Araglan
{izerine haciz konuldu. Kismi
tahsilat vapilmustir. lera  takip
islemlerine devam edilmektedir.

14

ANKARA 25,
ICRA
MUDURLOGU

2011/6848

BOYNER BOYUK
MAGAZICILIK
AS.

61.056,21-TL

Borglu girketin miilkiyeti
sirketimize ait bafimsiz biliimi
isgal etmis olmasi nedenivle
dogan  2011-Agustos  iggaliye
bedeli 26.08.2011"de takibe konu
edilmis, 05.092011'de  borea
itiraz  edilmigtir, Borca itiraz
nedeniyle takip tamamen durdu,
05.09.2011'de 61.056,21-TL
haricen sirket hesabina fGdeme
yapilmis  olup bakiye borglan
bulunmaktadir.  Yasal  sfiresi
icerisinde itirazmn iptali davast
ikame edilecektir.

15

ANKARA 25.
_cra
MUDUTRLOGT

2011/6870

AY MARKA
MAGAZACILIK

A.S NETWORK"T,

1.896,91-TL

Barglu girketin millciyeti
sirketimize ait bagimsiz bilimi
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan  2011-Agustos  iggaliye
bedeli 26.08.2011"de takibe konu
edilmis olup 09.09.2011'de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen

hesabina
tarihindeki 1
Dosva masyil

horeu bulufiblaris
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ANKARA 25.
_ICRA
MUDURLUGT

2011/6886

| igerisinde itivazin  iptali  davas: |
ikame edilecektir.

BOYNER BUYUK
MAGAZACILIK
AL

17

18

ANKARA 25,
B
MUDURLUGT

201176847

ANKARA 25,
[CRA
MUDTRLOGD

2011/6888

19

KULTUR VE
GOSTERI
MERKEZLERI
ISL. VETIC. A5,

AKS TANITIM
GOS. TUR. DAN.
YAY. EGT. HIZ.
SAN. VE TIC.
LTD. STL

194.825,00-TL

Borglu sirketin m[llki}-'::li_'
girketimize ait bafimsiz bilimii
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan Haziran-Temmuz' 1
Yénetim ve Ortak Gider bedeli
26.08.2001°de  takibe  konu
edilmis olup 09.09.2011%de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu, 06.09.2011de 119.088,46-
TL wve 20.01.2012'de bakiyesi
haricen girket hesabina ddenmis
olup faiz, dosya masrafi  ve
velalet ticreti borglan
bulunmaktadir,  Yasal  siiresi
igerisinde itirazin  iptali davasi
ikame edilecektir,

164.909,00-TL

Borglu sirketin miifkiveti
sitketimize ait badimsiz bidliimii
ispal  etmis  olmasi  nedeniyle
defan [Haziran-Temmuz'l1
Yonetim ve Ortak Gider bedeli
26.,08.2011de takibe konu
edilmis olup 09.00.2011'de borea
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu, Ankara 17. Aslive Tie.
Mahkemesi'nin 2012/368 E. sayili
dosyas1  iizerinden  gorillmekte
olan  itirazin iptali  davas
agilmistir ve wyargilama devam
etmektedir,

27098 00-TL

Borglu sirketin miilkiveti
girketimize ait bagimsiz bliimii |
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan Haziran-Temmuz'l |
Yinetim ve Ortak Gider bedeli
26.08.2011'de takibe konu
edilmis olup 05.09.2011 de borea
itiraz nedenivle takip tamamen
dordu.Ankara 5. Aslive  Tic.
Mahkemesi'nin 2012/462 E. sayili
dosyasi fizerinden gorillmekte
olan  itirazin  iptali  dawvas:
agilmighr  ve  yarmlama  devam
etmelcedir.

ANKARA 25,
[CRA
MUDTTRLOGT

2011/6892

AY MARK A==

MAGAZACILIK Y
AS-NEFW Ujm

(@} i}

s

Borglu sirketin miilkiveti
sitketimize ait bafimsiz bilimii
ispal etmis olmasi nedenivle
dogan Haziran-Temmuz'l1
Yinetim ve rlak i
26.08.201 1 de|| o
edilmis olup 8

"-J'_.

Wy e -

“racoq

R

"\‘4\\“}:4 M-

T s

itiraz nedcn' (M7
I‘
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ANKARA 25,
L ICRA
MUDORLUGH

201 /6894

AY MARKA
MAGAZACILIK
A.S.DIVARESE

21

ANKARA 25,
[CrA
MUDURLUOGT

2011/6898

EREN HOLDING
ALS.

durdu, 15.12.2011'de 2.008,53-TL
haricen Gdeme yapilmis olup takip
tarihindeki faiz de Sdenmistir.
Dosya masrafit ve vekalet fcreti
ile bakiye borg bulunmaktadir.

9.274,00-TL

Borglu girketin miilkiyeti

| girketimize ait bafimsiz baliimi

iseal olmas1  nedeniyle
dodian Haziran-Temmuz'l1
Yonetim ve Ortak Gider bedeli
26,08.2011'de takibe  konu
edilmis olup 09.09.2011°de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu.18.11.2011de 9.274,00-TL
haricen sirket hesabina  Gdeme
vapithmig  olup  takip tarihindeki
fiiz de Sdenmistir. Dosya masrafi
Ve vekalet ticreti borcu
bulunmaktadir,  Yasal  siiresi
igerisinde itirazin  iptali davasi
ikame edileceldir.

etmiy

-]

:d

Lad

6,00-TL

Borclu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bafimsiz bdlimil
ispal  etmis olmasi nedeniyvle
dogan Temmuz'll Yinetim ve
Ortak Gider bedeli 26.08.20117de |
takibe  konu  edilmis  olup
16.09.2011"de barca itiraz
nedeniyle takip tamamen
durdu.25.08.2011'de 4.693.20-TL
haricen sirket hesabina &deme
vapthmis  olup  bakive borglan
bulunmaktadir,  Yasal  siiresi
igerisinde  itirazin  iptali  davas:
ikame edilecektir.

22
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ANKARA 25.
ICRA
MUDURLUGE

2011/6899

TOMMY
HILFIGER
MARKA
DAGITIM VETIC,
AS.

6.532,00-TL

Borglu  sirketin  mitlkiveti
sirketimize ait bagimsiz biliimi
ispal  eimis olmasi nedenivle
dogan Haziran-Temmuz'l |
Yionetim ve Ortak Gider bedeli
26.08.2011de  takibe konu
edilmis clup 14.09.2011°de borea
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu, 26.08.2011'de 6.532,00-TL
ve 09.04.2012'deki  ddeme ile
takip tarihindeki faiz ile birlikte
anapara  boreu  Gdendi,  Dosya
masraf ve wvekalet iicreti borcu
bulunmakiadir, Yasal  siiresi
igerisinde itirazin iptali davas:
ikiame edi Ie{:}ktir.__

ANKARA 25,
ICRA
MUDURLUGH

Borglu 1
girketimize i




2011/6504

24

ANKARA 25,
ICRA
MUDRLOGT

2011/11666

dogan Haziran-Temmuz'l1
Yénetim ve Ortak Gider bedeli
26.08.2011°de  takibe  konu
edilmis olup 09.09.2011"de borea
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu. 18.11.2011'de 5.364,00-TL
haricen sirket hesabma ddeme
vapilmiy olup takip tarthindeki
Faiz de Gdenmistir. Dosva masrafi
ve vekalet iicreti boreu
bulunmalktadir,  Yasal  siiresi
icerisinde itirazin  iptali davasi
ikame edileceldtir,

AKS TANITIM
GOS. TUR. DAN.
YAY. EGT. Hiz.
SAN. VE TIC.
LTD. STI.

ANKARA 12,
: i(:Rr\“ o
MUDURLUGL

2012/483

AKS TANITIM
GOS. TUR. DAN.
FAY. EGT, HiZ.
SAN. VE TIC.
LTD. $Ti.

127.637.07-TL

| Borglu

sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bafimsiz hidliimii
isgal etmis  olmasi  nedenivle
dogan Agustos-Eylitl-Ekim-
Kasim'l]l Yinetim ve Ortak Gider
bedeli 26.12.2011"de takibe konu
edilmis olup 27,12.2011°de borca
itiraz nedenivle takip tamamen |
durduAnkara 11, Asliye Tie.
Mahkemesi'nin 2012/360 E. sayih
dosyast  dzerinden  gbrillmekte
clan  itirazin  dptali  davas:
agilmistic ve yargilama devam
etmektedir.

2.201,00-TL

Ankara 11, Sulh Hukuk M.’nin
14.12.2011 tarih ve 2011/1619 E.
— 201172304 K. sayil tahliye |
davasim kabulil yéniindeki ilam
perefi 20.01.2012 tarihinde takip
vapilmistir.  Yargilama giderleri
tahsil  edilmis olup, tahliye
yiiniinden icra asamasmdadir,

26

ANKARA 12.
ICRA
MUDURLUGU

2012/8326

GOLDAS
MAGAZACILIK
VE PAZARLAMA

Ag.

27

ANKARA 12.
CRA
MUDURLUGT

2012/8327

10.156,85-TL

Barglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagumsiz baliimil
isgal etmis olmasi  nedeniyle

- dogan Nisan-Mayis'l2 Y Onetim

ve  Ortak Gider  bedeli
11.07.2012°de  takibe  konu
edilmis olup 28.07.2012"de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu.Ankara 6. Aslive Tic.
Mahkemesi'nin 2013/205 E. sayili
dosyasi  tizerinden  glirlilmekte
olan  itirazmn  iptali  davas

| agilmugtir ve yargilama  devam

elmekiedir.

Borglu sirketin
sirketimize aif
ispal  etmig
dogan  Nisa

millkiveti

Isgaliye [J.udc_ ;
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b

ANEKARA 12,
ICRA
MUDURLUOGU

2012/8328

| takibe

konu  edilmis  olup
28.07.2012°de borca itiraz
nedeniyle takip tamamen durdu.
Ankars f. Asliye Tic. |
Mahkemesi’nin 20137210 E. sayili
dosyasi  fizerinden  goriilmekle
olan  itirazin  iptali  davas
aglmistir ve yargilama  devam
etmektedir.

AKS TANITIM
GOS.TUR. DAN.
YAY. EGT. HiZ.
SAN. VE Tic,
LTD. STI.

ANKARA 12,
ICRA
MUDURLOG

2012/10934

MERALLER
MALATYA
PAZARI GIDA
TUR. iNS. ITH.
[HR. SAN. VE
T, LTD: §11.

182.912,20-TL

Borglu sirketin miilkiveti
sirketimize ait bagimsiz balimil
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan  Ara"l1  Ocak-Sub-Mart-
Nis-May"12 Ortak Gider Bedeli
11.07.20127de takibe konu
edilmis olup 17.07.2012"de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu., Yasal silresi  igerisinde
itirazan  iptali davasi  ikame
edilecektir,

693,25-TL

30

ANKARA 12
[CRA
MUDURLUGU

2012/10957

BEL-SEV

KUYUMCULUK

SAN. VETIC.
LTD. $T1.

4.5536.11-TL

Borglu sirketin milllkiyeti
girketimize ait bagimsiz biliimde
kiraci olmasi nedenivle dofan
Haz-Tem"12 Ortak Gider Bedeli
05.09.2012 de takibe leomu
edilmis olup anapara borcu tahsil
edilmistir. Bakive borg igin banka
hesap haczi miizekkeresi
gtinderilmigtir. lera takip

| islemlerine devam edilmektedir.

Borglu girketin miilkiveti
sirketimize ait bafmsiz billimde
kiract olmasi nedeniyle dogan
May-Haz-Tem-Agu"12 Kira
Bedeli 05.09.2012'de takibe konu
edilmis olup 10.09.2012"de borca
itirnz nedeniyle takip tamamen
durdu, Yasal siiresi igerisinde
itirazm  iptali  davasi  ikame |
edileceldir.

31

ANKARA 12.
iCRA
MUDURLUGT

2012/10958

MERALLER
MALATYA
PAZARI GIDA
TUR. INS. ITH.
THR. SAN. VE
T, LD, 811

32

ANKARA 12.
ICRA
MUDURLOGU

2012/1096]1

16.888.31-TL

Borglu

sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz hiliimde
kiract olmasi nedeniyle dogan
Haz-Tem-Agustos"12 Kira Bedeli
05.09.2012'de  takibe  konu
edilmis olup banka hesap haczi
igin - milzekkere gonderilmisgtir.
fera takip islemlerine devam
edilmektedir.

Borglu girketin miilkiyeti
girketimize ¢ mil
isgal etmi T
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34

ANKARA 12,
iCRA
MUDURLUGD

2012710962

takibe konu edilmis olup takip |
kesinlesmistic ve banka hesap
haczi igin milzekkere
gimderilmistir. fcra takip
islemlerine devam edilmektedir.

SPORTING
GUNGOR
MAGAZACILIK
VE DIS TIC. A5,

22.770,35-TL

Barglu sirketin millkiveti
sirketimize ait bagimsiz bolimil
isgal  etmis  olmasi  nedeniyle
dogan Haziran-Temmuz'12
Yinetim ve Ortak Gider Bedeli
05.09.2012°de  takibe  konu
edilmis olup takip kesinlesmistir
ve banka hesap haczi igin
miizekkere génderilmistir. fera
takip islemlerine devam
edilmektedir.

ANKARA 12.
[CRA
MUDURLEGT

2012/11052

GOLDAS
MAGAZACILIK
VE PAZARLAMA
AS.

40.110,20-1L

Borglu girketin miilkiyeti
sirketimize ait bafimsiz bililmil
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan Temmuz-Afustos'12
[sgalive Bedeli 11.09.2012'de
takibe  konu  edilmis  olup
17.09,.2012'de borea itiraz
nedeniyle takip tamamen durdu.
Ankara &, Aslive Tic.
Mahkemesi’nin 2013/209 E. sayih
dosyas1 {izerinden goriilmekie
olan  itirazn  iptali davas
acilmistir ve yargilama devam
etmektedir,

ANKARA 12,
ICRA
MUDURLUGU

2012/11053

GOLDAS
MAGAZACILIK
VE PAZARLAMA
AS.

7.870,75-TL

Borglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bafimsiz biliimil
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan Haziran-Temmuz'12
Yimetim ve Ortak Gider Bedel
[1.09.2012°de  takibe  konu
edilmis olup 17.09.2012°de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu.Ankara 6. Aslive Tic
Mahkemesi'nin 2013/207 E. sayili
dosyasi iizerinden  goriilmekte
olan  itirazin  iptali  davasi
apilmigtr ve yargilama devam
etmektedir,

36

ANKARA 12.
[CRA
MUDURLUGU

201211054

Borglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz boliimi
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan  Apu-Eyl-Eki-Kas-Ara"l1
Oca-Sub-Mar-Nis-May-Haz'12

Yinetim ve Ortak Gider Bedeli
11.09.2012'de  takibe  konu




ANKARA 12.
iCRA
MUDURLUGT

2012/14018

itirazin  iptali  davasi  ikame

edilecektir.

BEL-SEV

KUYUMCULUK

SAN. VE TIC.
LTD. STL.

ANKARA 12.
[CRA
MUDORLOGO

2012/14012

SPORTING
GUNGOR

MAGAZACILIK
VE DIS TIC. A.S.

ANKARA 12,
ICRA
MUDORLUGU

2012414020

SPORTING
GUNGOR

MAGAZACILIK
VE DIS TIC. A8,

40

ANKARA 12.
_dcra
MUDURLOGU

2012414021

GOLDAS

MAGAZACILIK
VE PAZARLAMA

AS.

3.557,75-TL

millkiyeti
sirketimize ait bagimsiz biliimde
kiraci olmasi nedeniyle dogan
Eylil-Ekim-Kasim"12 Kira
Bedeli 26.11.2012"de takibe konu
edilmis olup 03.12.2012de horca
itiraz nedenivle takip tamamen
durdu.Yasal siiresi  igerisinde
itirazan iptali  davasi  ikame
edileceldir.

Borgly ' qirkeﬁn

19.013.62 TL

Borilu sirletin miilliyeti
sirketimize ait bafimsiz bilimil
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan Afiustos'12 Isgalive Bedeli
26.11.2012°de  takibe  komu
edilmis  olup  borglu  girket
adresinde bulunamadifindan,
tebligat iade edilmis; borglunun
adresinin tespiti igin 12, lcra
Miidiirligii'nee  ilgili  verlere
miizekkere vazlmigtir,

13.964,10 TL

Borglu sirketin miilkiveti
sirketimize ail bagunsiz boliimi
isgal etmiz olmasi  nedeniyle
dogan Afustos'12  Yinetim ve
Ortak Gider Bedeli 26.11.2012°de
takibe konu edilmis olup borglu
girket adresinde
bulunamadigindan, tebligat iade
edilmis;  borglunun  adresinin
tespiti igin 12. lera Midiirligi'nee
ilgili verlere miizekkere
vazilmustir,

40.343,78 TL

Borglu girketin miilkiyveti
sirketimize ait bafimsiz bilimi
isgal etmis olmasi nedeniyle
dogan  Eylil-Ekim'l2 Isgalive
Bedeli 26.11.2012de takibe konu
edilmis olup 03.12.2012"de borca
itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu, Ankara 6. Asliye Tic.
Mahkemesi’nin 2013/208 E. sayil
dosyasi  fizerinden  gdrillmekte
olan  itirazin  iptali  davasi
apilmistir ve yargilama devam
etmektedir,

41

ANKARA 12.
[CRA

MUDURLUGE

2012714022

| Borelu

girketin miilkiyeti
gitketimize ait bagimsiz bdlimii
isgal etmis polmast nedeniyle
dogan hEu-Eylitl- Eklm 12
Yinetim ve Al AR

26.11.2012°de |




| edilmis olup 03.12.2012°de borea

itiraz nedenivle takip tamamen
durdu, Ankara 6. Aslive Tic
Mahkemesi'nin 2013/206 E. sayih
dosyasi  {izerinden  gbrillmekte
olan  itirazin  iptali  davasi
acilmistir ve vargilama devam
etmektedir.

Borglu sirketin miilkiyeti
girketimize ait bagimsiz baliimi
isgal etmis olmast nedeniyle

dofan  Agu-Eyl-Eki-Kas-Ara"11

"‘”?{f};‘: 12 KULTOR VE Oca-Sub-Mar-Nis-May-Haz'12
P GOSTER] noem e | Yonetim ve Ortak Gider Bedeli
42 | MUDURLOGU | npegpzrpri | M09933863TL | 9g 19 2012°de  takibe  konu
iSL. VETIC. A5 edilmis olup 02,01.2013de borca
e itiraz nedeniyle takip tamamen
durdu. Yasal siliresi igerisinde
itirnzin iptali davasi  ikame
edilecelktir. -
Ilk derece mahkemesinee, tahliye
ANKARA 32, . davasinm kabul edilmesi iizerine
ICRA M A%(iliig?LlK 21.01.2013%e ikame olunan icra
43 MUDURLGGU G 11.854,40-TL | takibi dosyasidir. Tahliye islemi
VE PAZARLANMA ibis ST dnemac ) iy
AS ;n az e 11d|. S clrs_}a bmmu'r IE!]'&
2013/1711 1iaciz yapildi, Bakiye borea iliskin
| takip devam etmekiedir,
. {Ik derece mahkemesince, tahliye
ANEARA 32, BRI ING: | davasimin kabul edilmesi iizerine
MG’I.)IEEEL Gl ,EI':r’]-iKrIEESI 11.898.04-TL | 21.01.2013%e ikame olunan icra
44 : ; e BMALAT SAN. VE SRR takibi dosyasidir. Takip devam
712 dTiCJLTLD“"i'i i etmekte olup tahliye yéniinden
e 2 w#L icra asamasindadir,
[k derece mahkemesince, tahliye
ANKARA 32, dovasimm kabul edilmesi zerine
ICRA VEREM HAZIR 21.01.2013%e ikame olunan icra
45 MUDURLUGU GIYIM SAN. VE 11.796,14-TL | takibi dosyasidir. Dosya borcu
TIC. A.8. kapsaminda arag haczi
2013/1713 pergeklestirilmis olup icra takip
islemlerine devam edilmektedir. |
_ {lk derece mahkemesince, tahlive
davasinm kabul edilmesi lizerine
. N ARMES 21.001.2013'te ikame olunan icra
ﬁh%ﬂ o2 ELEKTRIK takibi dosyasidir. Karar borglu
P ELEKT. ILS. SIST. : (davall) tarafga temyiz edilmigtir. |
¥ 1 ik
46 | MUDORLOGU | yppperaning | %6241 | Yargitay tarafindan verilen tehir-i
TUR. TIC. VE icra karart dogrultusunda temyiz
2013/1714 s Ao
SAN.LTD. STI., incelemesinin sona ermesi ve bu
o dofrultuda  icra  dosyasimin
kesinlesmesi beklenmektedir,
ANKARA 32, Ik derece mahkemesince, Lahll.ye
ICRA davasinin kahgl edil
M MUDURLUGU 21.01.2013te '

takibi dosyashg 4 “I




2013/1715

tahsil Edlimlahr "i'al{ip devam |
etmekte olup tahlive yiniinden
icra agamasmdadir.

ilk derece mahkemesince, ldhl]}i_

ANKARA 32, - , davasinm kabul edilmesi tizerine
ICRA YUNSA YUNLU 21.01.2013’te ikame olunan icra
48 MUDURLUGU | SAN.VETIC. A8 | 10.848,00-TL | takibi dosyasidir. Dosya boreu
(UTPTOWN) tahsil edilmistir. Takip devam
2013/1716 etmekte olup tahliye yéiniinden
icra agamasindadur,
1k derece mahkemesince, Luhln}c
ANKARA 32, : s davasiun kabul edilmesi tizerine
CICRA h'mgig;g“ # 21.01.201%te ikame olunan icra
49 MUDURLOGT GOMLEKLERL 11,935,48-TL | takibi dosyasidir. Dosya borcu
T a » a B &
- (BISSE) tahsil edilmistir. Taklp_ d_ev.am
2013/1717 etmekte olup tahlive ydniinden
- icra asamasindadir,
il derece mahkemesince, tahlive
ANKARA 32, e davasinm kabul edilmesi fizerine
ICRA ifrﬂﬂlej;[‘;? Illfi 21.01.2013'te ikame olunan icra
50 MUDURLUGU | i 4 @ roAR 5.405,69-TL | takibi dosyasidir. Dosya boreu
[iC. A.S. (SARAR oe OREEON ¢ .
. TERZI) tahsil edilmistir. ':I'Hklp“ c!_wam
2013/1718 etmekte olup tablive y@niinden
B g icra asamasindadir,
1k derece mahkemesince, tahliye
ANEARA 32, EUROMODA davasinm kabul edilmesi fizerine
ICRA BITUTERI VE 21.01.2013te ikame olunan icra
51 MUDURLUGU HEDIYELIK 11.817.35-TL. | takibi dosyasidir. Dosya borcu
ESYA SAN. VE tahsil edilmistir, Takip devam
2013/171% TIC. LTH 811 etmekte olup tahlive yoniinden
icra agamasindadir.
ilk derece mahkemesince, tahliye
ANKARA 32. TELESES davasinin kabul edilmesi iizerine
cra M AGAEA(:JI IK 21.01.2013%e ikame olunan icra
52 MUDURLUGU TiC AS ’ 6.553,39-TL takibi dosyasidir. Dosya borcu
{TURF.{{“TLZIFF} tahsil  edilmisti. Takip devam
2013/1720 N etmekte olup tahlive yiniinden
icra agamasindadir.
flk derece mahkemesince, tahliye
ANKARA 32 davasimn kabul edilmesi fizerine
ICRA IGS 21.01.2013te ikame olunan icra
53 MUDURLUGU MAGAZACILIK 12.524,50-TL | takibi dosyasidw. Dosya borcu
ALS. tahsil edilmistic. Takip devam
2013/1721 etmekie olup tahlive yoniinden
. icra agamasmdadir,
ilk derece mahkemesince, tahliye
ANKARA 32, davasinin kabul edilmesi {izerine
ICRA YATAS YATAK 21.01.2013e ikame olunan icra
54 MUDURLUGU VE YORG 000,00-TL | takibi dosyasidir, Dosya borcu
SAN. Tig tahsil edilmigtir. Takip devam
2013/1722 ctmekte olup tahlive y&niinden
icra asamasindpdr.
z5 ANKARA 32, MUD Tk derece malihe
il ICRA MAG davasimn kabu| i




MUDORLUGO

201341723

| AS. -MUDO CITY

21.01.2013e ikame clunan icra
takibi dosyvasulir. Dosya boreu
tahsil edilmistir. Takip devam
etmekte olup tahliye yiniinden
icra asamasindadir.

Ik derece mahkemesince, tahliye

ANKARA 32, davasinm kabul edilmesi fizerine
ICRA N.F. IC VE DIS 21.01.2013°te ikame olunan icra
56 MUDURLUGU TiC, LTD, 8T1. 11.923,11-TL takibi dosvasidir. Dosva  boreu
(DORTEL) tahsil edilmigtir. Takip devam
201371724 ctmekte olup tahlive yoninden
i icra agamasindadir,
o flk derece mahkemesince, tahliye
AMNEARA 32, davasinin kabul edilmesi iizerine
ICRA KUTAHYA 21.01.2013’te ikame olunan icra
57 | MUDURLUGE | PORSELEN SAN. | 11.848.71-TL | takibi dosyasidir. Dosya borcu
ALS tahsil edilmistir. Takip devam
2013/1725 etmekle olup tahlive wontinden
| icra asamasndadir,
Borelu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz bdlimi
isgal etmis olmasi nedeniyle
ANKARA 32, , dogan Apustos-Eyliil-Ekim- |
ICRA N £ | Kasim-Aralik™12 Yinetim wve
s¢ | mOpORLOGU | PRENIOEPING 1 1693300.71 | Ontak Gider bedefi 26.02.2013'de
L takibe konu edilmis olup borea
2013/3931 itiraz nedeniyle takip tamamen
| durdu.Yasal siiresi igerisinde
itirazin  iptali  davasi  ikame
B B edilecektir. )
Baorglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz biliimii
ANKARA 32 isgal  etmis olmasi  nedenivle
ICRA M ﬁ%{ffiii & dogan  Kasim-Ara"12  Ocak”13
59 MUDURLUGU VE PAZARLAMA 60.895.20-TL. | Isgaliye Bedeli 26.02.2013°de
AS ’ takibe konu edilmis olup dosva
2013/3932 i kapsamimda Arag haczi
gergeklestirilmistir ve jcra takip
islemlerine devam edilmektedir.
Borclu sirketin miilkiveti
gitketimize ait bafimsiz bilimii
ANKARA 32, GOLDAS isgal etmis olmasi  nedeniyle
[CRA MAG hi.ALl]K dogan Kasim-Ara"12 Yénetim ve
60 MUDURLUGU W’ F:\z ARLAMA 9.344,56-TL | Ortak Gider Bedeli 26.02.2013'de
s takibe konu edilmis olup dosya
2013/3933 el lapsaminda Arag haczi
gerceklestitilmistir ve icra takip
islemlerine devam edilmektedir,
, . --*"""““; & Borglu ‘;-]Tkt.‘l]!‘l mulklych
AN}%‘TE:": 32, MIELII'TLL{ Lﬁ; W : f:;:%q_' girketimize ait bagimsiz biliimii
61 | MUDURLUGO AYAK m}, SgeyeTL | NEDCmR altuaze_pedeniyls
I.MALA AN vE sl { l E
Shsn o sealive
01353934 TIC.L {) 51 I b ‘e 8 salihe 'l
% “tasal’

‘“\‘ 102




kapsaminda  kismi  tahsilat |
vapilmiz olup bakiyve borg igin

icra  takip iglemlerine devam
edilmektedir, -
Borglu sirketin miilkiyeti

sirketimize ait bagimsiz bdlimde
kirncr olmasi nedeniyle dogan

7
ANBARAZD, BEL-SEV Aralk"12 Ocak-Subat™13 Kira
JCGRA KUYUMCULUK Bedeli 26.02.2013 e takibe konu
62 MUDURLUGE SAN. VE TiC, 3502,87-TL | (qinis olup  borca  itiraz
2013/3037 LTD. STL nedeniyle ta_l_c:p‘ .tmu.fffmn
durdu.Yasal  siiresi  icerisinde
itirazin  iptali  davasi  ikame
- edilecektir.
Borglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz baliimi
ispal etmis olmasi nedeniyle
ANKARA 32 dogan  Ocak-Subat™13  lsgalive
[CRA ST Bedeli 25.03.2013 de takibe konu
63 | MUDURLUGU R?f}f;;“ 104.915,09-TL | edilmis olup Bakirkdy Asliye
i in - Ticaret Mahkemesi'nin 2013/154
2013/5624 E. 21.03.2013 tarihli tedhir karari
peregi icra takibi durdu. Tedbir
kararmm  kaldinillmas:  takip
) edilmektedir. ) ;
Borglu sirketin miilkiveti
sirketimize ait bagimsiz bBliimii
isgal  etmiz  olmasi  nedeniyle
; dogan Aralik™12 Ocak-Subat™13
e | Yonetim ve Ortak Gider Bedeli
g = RODI GIY. SAN. . 25.03.2013de takibe konu
64 | MODURLUGU VE TIC. A.S. 27.02608-TL | 4iimis olup Bakirkdy Asliye
. . Ticaret Mahkemesi'nin 2013/154
B E. 21.03.2013 tarihli tedbir karar
geregi icra takibi durdu, Tedbir
kararmmin  kaldimlmas)  takip
edilmektedir, B
Borglu sirketin miilkiyeti
sirketimize ait bagimsiz bilimde
kirac1 olmasi nedeniyle dogan
ANKARA 32, Subat-Mart”13 Depo Kira Bedeli
ICRA ARG 25.03.2013’de  takibe  konu
65 | MUDURLUGU Rﬂ?g:”&” 4.607,09-TL | edilmis olup Bakikdy Asliye
o | Ticaret Mahkemesi'nin 2013/154
2013/3626 E. 21.03.2013 tarihli tedbir karari
geregi icra takibi durdu. Tedbir
kararmin  kaldinlmas:  takip
edilmektedir, Al
: Borglu sirkelin miilkiveti
%hﬁiﬁ . sirketimize ait bagmsiz blimii
) . . '

; g isgal etmis olmasi nedeniyle
66 MUDURLUGO dogan Ocak-Subat"13=Yagetim ve

Ortak Gid iy

2013/6293 s

takibe




[ 08.04.2013°te  borca itiraz
nedeniyle takip tamamen
durdu.Yasal siiresi  icerisinde
itirazan iptali  davasi  ikame
edilecektir. I
Borglu sirketin miilkiyeti

gitketimize ait bagimsiz béliimil
ispal etmis olmasi  nedeniyle

o e | e
s s I 1AL J . RIS ‘de akibe o
67 | MUDURLUGU | yppazariama | '738895TL | ogilmis olup 08.04.2013te borca
AS. itiraz nedeniyle takip tamamen
el ’ durdu. ¥ asal ’ siiresi ! igerisinde
itirazin iptali  davasi  ikame
edilecektir.

- ' Baorglhu girketin miilkiveti
girketimize ait bafimsiz bliimii
isgal  etmiz  olmast nedeniyle

ANKARA 32, dogan Ocak-Subat"13 Yinetim ve
ICRA . e Ortak Gider Bedeli 01.04,2013"de
68 | MOUDURLUGU | EREN EI"'D'”“ 6.69895-TL | takibe konu edilmis  olup |
R (18.04.2013 e horea itiraz
2013/6295 nedeniyle takip tamamen
durdu.Yasal siivesi  igerisinde
itirazn iptali  davas1  ikame
edilecektir.
1k derece mahkemesince, tahlive
davasinin kabul edilmesi {izerine
ANKARA 32, 17.04.2013"e ikame olunan icra
[CRA HD GIDA VE takibi  dosyasidir, lera  emri
69 MUDURLOG TURIZM LTD. 19.688,30-TL | borgluya teblig edilmis olup
STI. mahkeme  kararimun  temyiz
2013/7219 edilmemesi ve tehir-i icra karan
alinmamasi halinde takip
iglemlerine devam edilecektir.
|l|c derece mahkemesince, tahlive
ANKARA 32, davasimn kabul edilmesi lizerine
ICRA e e 17.04.2013"te ikame olunan icra
70 MUDURLUGE ?;‘;&,T ;zuh;ﬁ];]] 1.896,12-TL takibi dosyasidir. Dosya borcu |
N tahsil edilmistir. Takip devam
2013/7220 etmekte olup tahlive yoniinden
icra asamasimdadir,
| ilk derece mahkemesince, tahlive
davasimin kabul edilmesi iizerine
17.04.2013e ikame olunan icra
‘d‘h—[ﬁ’ﬁ:‘ A takibi dosyasidir. Karar borglu
MR FAFER CELER] . (daval) tarafca temyiz edilmistir,
il | MUDORLUGU (BAL ,{“?NDI i) 2.504,11 TL Yargitay tarafindan verilen tehir-i
e icra karart dogrultusunda temyiz
20137221 incelemesinin %iunu ermesi ve bu
dogrultuda icra dosyasinin
kesinlegmesi heklenmtku.dnr
ANKARA 32. Borclu ;
72 fCRA sirketimize ai
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MUDURLUGU

2013/10836

ANKARA 32,
CIcrRA
MUDURLUGO

2013/10832

RODI GIY. SAN.
VETIC. A.8.

12.204,38-TL

74

L

ANKARA 32,
1L‘I"1m_l »
MUDURLUGU

2013/10835

RODI GIY. SAN.
VETIC. A8,

103,545 32-TL

kiraci olmasi nedeniyle dogan
Nisan-Mayis-Haziran™13  Depo
Kira Bedeli 13.06.2013de takibe
konu edilmis olup ddeme emri
tebligat  pargasimim  dosvaya
déniisii beklenmekiedir,

| izgal

diinligil beklenmelktedir,

| beklenmelktedir.

Borglu sirketin miilkiveti
sitketimize ait bagimsiz boHimi
etmis olmast nedeniyle
dogan  Nisan™13  Yiinetim  ve
Ortak Gider Bedeli 13.06.20137de
takibe konu edilmis olup ddeme
emri tebligat pargasmun dosyaya

Borglu sirketin miilkiyeti
sitketimize ait bagimsiz baliimii
isgal etmis olmasi nedeniyle

dofan Nisan-Mayis”13  Isgaliye
Bedeli 13.06.2013 de takibe konu
edilmis olup {ideme emri tebligat
pargasinin dosyvays diiniisii

TOPLAM: 3.494.390,33-TL + 103.487,93-USD (Faiz, masraf ve fer’iler hari¢ olmak fizere.)

fzahname tarihi itibarivle Ortakhk alevhine acilmis ve devam eden icra takipleri :

TAKIBIN KONUSU VE

ACIKLAMALAR

SIRA | ICRA TALACAKLI TUTAR

NO | MUDURLUGH,

i | DOSYA NO

ddenen
ANKARA 6.
ICRA I bargla
|| MODURLUGU “’3"‘1%‘;@3'& 11.624.93-TL
2011/13784 edilmesi
L

Alacakl sirketin sigortalisima
hasar  tazminatinin
tahsili amaciyla baglanlan ve
sirketimizin Migros Tic. A.§.,
Ece Tiirkiye Proje Yén. AS.,
Allianz Sigorta A.S. ile birlikte
olarak  gosterildigi

takibe iligkin olarak; siiresinde
borca, faize ve ferilerine itiraz |
takip

fizerine
durmustur,
tarihinde Anlfg

Mah. 201 2/468
fizerinden itird

acilmmistir,




| delillerin

toplanimasi Ve

bilirkigi incelemesi agamasinda
gelinmis olup durusma tarihi
20.09_201 3 tiir,

1

3.4.20. Son U¢ Yildaki Finansal Yatirim Politikalar :

31 Aralik 2012, 31 Arahk 2011 ve 31 Arahik 2010 tarihleri itibarryla Sirketin Nakit ve Nakit

benzerleri asafida gosterilmistir.

Kasa
Bankalar

Vadeli mevduat (3 Avdan Az Vadeli)
Vadesiz mevduat

Repo
Likit Fon

31.12.2012 31122011 31.12.2010
2,392 2416 525
252,716 37,617,099 210,983
159,989 36,930,386 58,356
92,727 686,713 152,627
37.201.510 - -
104.744 - -
37.561.362 37,619,515 211,508




Vadesiz mevduatlann detayi agagidaki gibidir;

(TL) 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2010

e 92,727 686,713 i 152,627
AVRO = e .
92,727 686,713 152,627

35, Egilim Bilgileri

3.5.1. Uretim, Sans, Stoklar, Maliyetler Ve Satis Fiyatlarmda Gériilen
Onemli En Son Egilimler Hakkinda Bilgi:

Sirket'in toplam aktifleri 2010 yil sonunda 954.473.887 TL iken, 2011 y1l sonunda 1.274.066.732
TL olmug, 2012 yil sonunda 1.311.544.937 TL’e olarak ger¢eklesmistir, ANKAmall AVM ve
Crowne Plaza Otel’in 31 Aralik 2012 tarihinde gerceklestirilen degierlemesi Standart Gayrimenkul
Degerleme Uygulamalan A.S. tarafindan yapilnugtir. 31 Aralik 2012 tarihinde gergege uygun deger
ile maliyet bedeli arasindali fark olan 1,103,590,274 TL'den ertelenmis vergi kargihr diigiildiikten
sonraki tutar gegmis vil karlan iginde yer almaktadir.

Yeni Gimat GYO nun ana faaliveti miilkiyetinde bulunan ANKAmall AVM'nden ve Crowne
Plazadan kira geliri elde etmektir. 2010, 2011 ve 2012 yillan itbariyle Ortakhfin satig
gelitlerinin dagilinm agagidaki gibidir,

a) Satiglar (TL) 1 Ocak - I Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralilk
- 2012 2011 2010
Kira gelirleri §3.916.772 74.524.899 64.177.053
Ortak alan Jeaulin pey 24.325.825 16.227.119 7.942.574
gelirleri
Diger gelirler 87.934 98.534 59,105
108.330.531 90.850.552 72.1 ?_E:.TJT

Kira gelirlerindeki artig stzleymedeki artiy oramndan ve USD  kurunun artigindan
kaynaklanmalktadir. Kira sozlegmeleri biiyiik bir kismi Dolar bazli olup, §u ana kadar kur artis1
schebi ile tavan kur uygulamas: yapilmamustir.

ANKAmall AVM’nin yillar itibariyla ortalama dolutuk oranlan agafidaki tabloda yer almalktadar.
g " :

2011 | 2012

ANK Amall AVM Yilhik Ortalama
Dolulul Cram

99,8 99




3.5.2. Ortakhin Finansal Durumunu Ve Faaliyetlerini Onemli Olgiide
Etkileyvebilecek Egilimler, Belirsizlikler, Talepler, Taahhiitler Veya
Olaylar Hakkmda Bilgiler:

Ortakhiga ve gayrimenkul sektéiriine ilisking isbu izahnamenin 2.1.1 — 2.1.17 (bu maddeler
dahil) maddelerinde belirtilenler ile, 3.4.19."daki davalar, hukuki takibatlar ve tahkim iglemleri
béliimlerinde belirtilen dogabilecek olast riskler diginda, ortakbk faaliyetlerini dnemli Glgiide

etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, yikiimliliikler veya olaylar yoktur.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin konsolide finansal tablolarindan segilmis finansal bilgilere agafida yer verilmigtir.

| VARLIKLAR (TL) ' 31122012 31122011 31.12.2010
Dénen Varhklar 45.124.850 53.112.641 23.630.881 |
Nak;l v nakit benzerleri 37.561.362 I7.619.515 I 211.508

| Ticari alacaklar 4,622,993 4203248 | 964.969
Duran Varhklar 1.266.420.087 1.220.954.091 030.843.006
Yatirim amagl gayrimenkuller 1.265.837.172 | 1.220,347.451 | 930.251.866
Toplam Varliklar 1.311.544.937 1.274.066.732 954,473,887
KAYNAKLAR (TL) 31122012 31.12.2011 31.12.2010
Kisa Vadeli Yikiimlilikler 9.602.425 17.803.520 14.536.992 |
Banka kredileri R 509 810 494,981
Finansal kiralama islemlerinden l;urg;]-ar
Ticari borglar 3.115.534 2.776.515 1.127.450
Dénem karn vergi }dlkumlulﬂgig 3.308.359 12.739.065 1 1.048.767
Diger kisa vadeli vitkiimlilikler 325441 240.067 1.0 Eﬁ.lg
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 65.477.383 56.448.066 40.499.634

Banka kredileri 473.320 | 941.678

Finansal kiralama islemlerinden borglar -

Diger nzun vadeli ylkimbilikler 19,188

Calisanlara saglanan faydalara iliskin

kargiliklar e -

Ertelenmis vergl yilltimluligi 64,274,884 54.769.521 19,033,457

Ozkaynaklar 1.236.465.129 1.199.815.146 §99.437.261
| Ana ortaklia ait tzkaynaklar 1.236.465.129 | 1.199.814.835 §99.436.935

(idenmiy sermaye __ 53,760,000 15,360,000

Gegmis Vil Karlanr B 794.481.008 7704

Kontrol gucﬁ olmayvan paylar ; | !

Toplam Kaynaklar ] 274.066.732 954




GELIR TABLOSU KALEMLERI =
_au ) : 4
Satis Gelirleri 108.093.314 90.476.464 71.929.416
| Kira Gelirteri 83916772 74.524.889 64.177.053 |
Britt Kar 78.519,933 68.256.157 60.737.031
Foaliyet Kann 119.616.431 353.864.048 108.308.082
Dénem Kar 99.328.129 | 328.359.147 95.109.536 |
Amortisman ve 1tfa Giderl 50,310 60,197 85.603
Karlilik Oranlary o
Britt Kar Marj . 72,64 7544 | . 84,-1'1_
Faaliyet Kar Marji : Hﬂ'f;'; 3oLl ]-5[!,53
Ditnem Kar MHI’j; 91,89 362,92 132,23
Bilango Oranlary .
Met Tyletme Sur;]a}'esi (TL) _ - 33.522.425 35,309,121 0.003.889
Cari Crran 470 " 2,98 l_.lS?T
| E’El?ﬂﬁ]TIJHIZEEL:_?dTT}rlﬂlaﬁaEii'!nak]ar =R 5 L)

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI HAKKINDA
BILGILER

: 250.000.000 TL
53.760.000 TL

5.1. Kayith Sermaye Tavam

Cikarilmis Sermayesi

52. Son Genel Kurul Toplantisi Ve Son Durum itibariyla Sermayedeki Veya
Toplam Oy Hakki Icindeki Paylarn Dogrudan Veya Dolayh Olarak %1 Ve Fazlasi
Olan Gereek Ve Tiizel Kisiler Ayr Olarak Gosterilmek Kaydiyla Ortakhk Yapisi

Ortaklar Pay Oram %o Pay Tutar: (TL)
Torunlar Grup 20,1 e 10.804.357
Kepenek Ailesi ! 1}\ 2.308.600
Kirman Ailesi . 41161610
Onder Ailesi 235 T 695.086
| Tiirkiye Garanti Bankas: 'ﬁrj" S 573.440




Tiirkive Divanet Vakfi 1,00 537600
Diger 70,09 37.679.307
Toplam 100,00% 53. 760,000

5.3, Sermayedeki Veya Toplam Oy Haklka ic;in!:leki Paylar1 %5 Ve Fazlasi Olan
Gergek Kisi Ortaklarin Birbirivle Akrabahk Higkileri:
Sermayede veya toplam oy hakki i¢inde paylarn veya oylart Torunlar Grubu harig %5 ve fazlasi

olan gergek kisi ortaklanin birbirleriyle akrabahk iligkileri yoktur.

5.4.  Ortakhgin Yionetim Hakimiyetine Sahip Olanlarin Adi, Soyady, Ticaret
Unvani, Yinetim Hakimiyetinin Kaynag Ve Bu Giiciin Kitiiye Kullanmilmasim
Engellemek I¢in Alman Tedbirler:

A Grubu paylarin Ydnetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir. Buna
glire, 4 Yonetim Kurulu fiyesi, A Grubu pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan Ortaklik

Genel Kurulu tarafindan secilmek zorundadir,

A Grubu imtiyazli pay sahiplerinin aday gosterme imtiyaz ile segilecek Yonetim Kurulu
iiveleri diginda kalan diger Ydnetim Kurulu fiveleri ise, tiim pay sahipleri tarafindan aday
giisterilebilmek suretiyle, genel kurul tarafindan segilecektir. 3 yonetim kurulu iiyesinin
seciminde birikimli oy kullanma istefinin ortakliga vazlh olarak bildirmesi durumunda
“Birikimli Oy” kullanma esaslari gegerlidir. A Grubu pay sahipleri, diger tiim pay sahipleri
gibi, herhangi bir imtiyaz soz konusu olmaksizin, diger Yénetim Kurulu tiyelikleri i¢in de aday

giisterme imkanina sahiptirler.

Yinetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gdstermede imtiyaz hakk: tamyan paylar diginda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir gekilde

yinetim kuruluna aday gdsterme imtiyaz da déhil yeni imtiyaz yaratilamaz.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

MADDE 15/A: Sirket ile asafida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B)
bendinde sayilan iglemlere iliskin olan yinetim kurulu kKararlanmin Kurulun 8zel durumlann
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri gercevesinde kamuya agiklanmasi, ayrica karar
oybirligi ile alinmadifn takdirde yapilacalk g C lurul toplantisiun giindemine alinarak

Y

ortaklara bilgi verilmesi gerekir.
&
izer m‘%a by oranda oy hakkina gahipBrekars
giistergit] &z.mlj.ijr;erm pay sahibi ortide
e N1 W :

™

A) Taraflar;
a) Sirkette sermayenin %20 vey:
b) Sirkette yinetim kuruluna ada




¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20 den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklan diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

€) Sirkete portfty yinetim hizmeti veren girketler

f) Sirkete danismanhik hizmeti veren sirket,

) Sirkete insaat hizmeti verecek miiteahhit,

#) Sirketin ortak oldugu bir adi ortaklifin diger ortaklarn,

h) Sirketin iligkili taraflar,

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Sirket portfoyiinden varhk alinmasi, satilmasi, kiralanmasi veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

b) Sirketin  portfiyindeki  varhiklann  pazarlanmasi  igini  fistlenecek  girketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

¢) Kredi iliskisi kurulmasina iligkin kararlar,

¢) Sirketin paylarimn halka arzinda, satin alma taahhtidiinde bulunan yatnm kuruluglarinin
belirlenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yvatinm yapilmasma iliskin kararlar,

e} Sirkete mali, hukuki veya teknik damismanlik hizmeti verecek gercek veya tiizel kigilerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, igletmecilik veya portféy yonetimi
verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iligkin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tiizel kigilerin ihrag ettigi menkul laymetlerin ortaklik portfdyiine
alinmasmna iliskin kararlar,

) Adi ortakhik kurulmasina veya meveut bir adi ortakhdin faaliyetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

h) Sirket ile iligkili taraflar arasinda mal ve hizmet alimma dayanan iglemlere iligkin
kararlar,

1) Bunlar diginda kalmakla birlikie, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar,

Sirket ile iligkili taraflar arasinda yapilan iglemlere yonelik olarak Kurulun Kurumsal Ydnetim
Tebligii'nin ckinde ver alan Kurumsal Yonetim [lkelerinde yer alan hitkiimler saklidir.

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin uygulanmast bakimindan tnemli nitelikie sayilan iglemlerde ve
sirketin her tiirlii iliskili taraf iglemlerinde ve tgiincii kigiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal ybnetime iliskin
diizenlemelerine uyulur.




5.5. Sermayeyi Temsil Eden Paylara fliskin Bilgi:

3‘“’}”" BIR PAYIN| 0\ SERMAYEYE
GRUBU |HAMILINE | iMTIVAZ TURD | NOMINAL SR
OLDUGU BEGER (TL)
(TL) (7o)
A NAMA | 1 420.000 % 00,78
B HAMILINE s 53.340.000 % 99,22
TOPLAM ) i) 53.760.000 100,00

5.6. Ortakhigin Paylarmdan, Kendisi Tarafindan Bizzat Tutulan Veya Onun Adma
Tutulan Veya Bagh Ortakh@mn Sahip Olduklari Ortakhk Paylarmim Adedi, Defter
Degeri Ve Nominal Degeri:

Anadolu Gayrimenkul Yinetimi A.5.
Pay Adedi: 483.840 adet

Defter Degeri : 1.212.852 TL.
Nominal Degeri : 483.840 TL.

5.7.  Ortakhin Yiénetim Hakimiyetinde Degisiklige Yol A¢abilecek Anlagmalar
Haklinda Bilgi:

Yoktur,

5.8. Son U¢ Yil iginde Yapilan Sermaye Artirnmlan Ve Kaynaklar ile Sermaye
Azaltimlary, Yar_atllanf]ptgl Edilen Pay Gruplar Ve Pay Sayisinda Degisiklige
Yol Acan Diger Islemlere liskin Bilgi:

15.04.2011 tarth ve 11 savihi Yénetim Kurulu Karan ile girketin ¢ikanlmig sermayesi.
sirket esas stzlesmesinin 6'nc1 maddesinin verdigi yetkive istinaden 15.360.000 TL."
dan 53.760.000 TL ve cikanlmis ve artig tutar olan 38.400.000 TL.mun tamamimn
dagitilmans Gegmis Y1l Karlarindan sermayeye ilavesi suretiye kargilanmig ve girket
ortaklarmmn B grubu Hamiline yazih paylan %250 arttinlogtir.

5.9, Son 3 Yilda Sermayenin % 10’undan Fazlasy Ayni Olarak Odenmisse Konu
Hakkinda Bilgi:

Yoktur.

5.10. Ortakh@mn Son On iki Ay I¢inde bis
ihracinin Bulunmasi Halinde, Bgtsleiiey
Paylarin Say1 Ve Nitelillering/fe Tahat
iliskin Agklamalar: -

aArz Veya Tahsisli Satis Suretiyle Pay
Wiglizine, Bu tﬁlamlere Konu Olan
Peynlan Gergek Ve/Veya Tiizel Kisilere

Y okitur.




5.11. Varanth Sermaye Piyasasi Araclar, Ovdan Yoksun Paylar, Hisse Senedine
Diniistiiriilebilir Tahvil, Hisse Senedi ile Degistirilebilir Tahvil Vb, Sermaye
Pivasasi Araglarinm Miktar: Ve Diniistiirme, Degisim Veya Talep Edilme
Esaslarma iliskin Bilgi:

Yoktur,

5.12.  Grup Sirketlerinin Opsiyona Konu Olan Veya Kosullu Ya Da Kosulsuz Bir
Anlagma ile Opsivona Konu Olmasi Kararlagtirilmig Sermaye Piyasas: Araglan
Ve Siz Konusu Opsivon Hakkinda 1liskili Kisileri De Iceren Bilgi:

Yaktur,

5.13. Sermayeyi Temsil Etmeyen Kurueu Ve intifa Senetleri Vb. Paylarim Sayisi
Ve Niteligi Hakkinda Bilgi:

Yalktur,

5.14. Ortakhgm Aym Grup Paylarinin Borsaya Kote Olup Olmadigina/Borsada
Islem Giriip Gormedigine Veya Bu Hususlara Iliskin Bir Bagvurusunun
Bulunup Bulunmadfina Iliskin Bilgi:

{zahname tarihi itibaniyla Ortaklik’in aym grup paylan yurtigi veya yurtdigi borsaya
kote degildir, yurtigi veya yurtdisi borsada islem grmemektedir.

5.15. Borsada Iglem Giormesi Amaclanan Sermaye Pivasasi Araglaryla Eg

FZamanh Olarak,
o Siiz Konusu Araclarla Aymi Grupta Yer Alanlarin Tahsisli Satisa Konu

Edilmesi Veya Satin Almmasinin Taahhiit Edilmesi Veya
o Siz Konusu Araclarin Baska Bir Grubunun Tahsisli Satisa Ya Da Halka

Arza Konu Edilmesi Durumunda
Bu Islemlerin Mahiyeti Ve Bu Iglemlerin Ait Oldugu Sermaye Piyasasi
Araclarimin Sayisi Ve Ozellikleri Hakkimda Ayrintih Bilgi:

Yoktur,

5.16. izahnamenin Hazirlandiin Y1l Ve Bir Oneeki Yilda Eger Ortakhik Halihazirda

Halka Agik Bir Ortaklik ise;
o Ortakhgmn Paylan Uzerinde Ugiineii Kisiler Tarafindan Gergeklestirilen Ele

Gecirme Teklifleri
o Siiz Konusu Tekliflerin Fiyat Ve Sonuglar Hakkinda Bilgi:

Ortaklik halka agik bir ortaklik olmakla birlikte, Ortakhfin paylan tizerinde figiinett kigiler
tarafindan gergeklestirilen ele gegirme teklifleri olmamistir,




6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA ILISKIN BILGILER
6.1.  Ortakhfin genel organizasyon semasi:

GENEL KURUL

| DENETIM KOMITES]

|

YONETIM KURULU | ! R a——
| | RISKIN ERKEN SAPTANMASI
| KOMITESI

s KURUMSAL YONETIM KOMITES] |

GENEL MUDUR 5
i
= ; MUHASEBE VE TEKNIK PAY SAHIPLERI
R MALI ISLER || ILEILISKILER
| MUDDRLUGT i MUDURLUGT




6.2.  Ortakh@mn Yinetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgi:
i Son Bes
| A Yilda Giirey Sermaye Payl
‘ o Giirevi is Adresi Ortakhikta | Siiresi/Kalan
> Ustlendigi | Girev Siiresi TL Yo
Giirevler
Kemal Yonetim | ANKAmall Yinetim
CIRAV Kurulu AVM Kat:3 Kurulu
Baskam No:l Baskam 14/3 | 49280 | 0,09
Akkbpri -
ANKARA
Okyay | Yonetim | Gimat 12. e
KEPENEK | Kuralu | BlokNo:315 | Loneum
Kurulu 703 | 220,080 | 0,41
Baslan Macunlky- Oyesis .
Yardimeisi | ANKARA
Levent Y tinetim ANK Amall Yémetim I
KIRMAN | Kurulu AWM Kat:3 Kurulu
Uyesi No:l Uyesi - 6/3 | 654490 | 1,22
Akkdprii - Genel
ANKARA Miudir
| Mahmut Ymetim '-Megmii}rﬁt Y inetim i
KARABIY | Kurulu Cad. Kurulu
IK Uyesi Cavusoglu I Uyesi
Merkezi ;
No:61/3 kx| #
Tepebag: —
Beyodlu -
IST.
Recai Yinetim Gimat 14, Yinelim
i Kurulu ; Kurulu
REAIMAL Cyesi Ellz:ui;fs Haskan 10/3 | 51.520 | 0,
Yardimeas:
ANKARA
| Prof.Dr.Ali | Bagimsiz | TOBB
ALP Uve Universitesi
Sdégiithzil e
Cad. No:43
Spaiitozil - -~
ANEARA ‘FT‘QI\
Arefe ' Bagimsiz | M.Kemal jf : - @
MADEN Uye Mah. 21 g -/3
Sokak B ¥




‘ . | | Ne:3ie
Eskizehir
| | Yolu— ANK.

6.3. Yinetim Kurulu Uyelerinin Ortakhk Paylarma Yinelik Sahip Olduklan
Opsivonlar Haklanda Bilgi:

Yoktur.

6.4. Yinetim Kurulu Uyelerinin Son Bes Yilda Yénetim Ve Denetim Kurullarinda
Bulundugu Veva Ortag1 Oldugu Biitiin Sirketlerin Unvanlan, Bu Sirketlerdeki
Sermaye Paylari Ve Bu Yinetim Ve Denetim Kurullarindaki Uyeliginin Veya
Ortakhfmm Halen Devam Edip Etmedigine Dair Bilgi:

ADI | Son 5 yilda Giirevleri | Devam Edip
SOYADI Yinetim ve / Fitmedigi
| veya Denetim SERMAYE PAY1
Kurulunda
Bulunduklan
veya Oriag TL Yo
Oldugu Sirket
m Unvanlari
Kemal Yeni Gimat Yiinetim
CIRAV Gayrimenkul Kurnlu
g | Baslkam Devam edivor - -
Ortakhig AS !
' Okyay Yeni Gimat Yinetim
KEPENEK Gayrimenkul Kurulu
Yatirim Basgkan Devam ediyor | 220.080 0,41
Ortakhiz A5 Y ardimeist/
Otk | a
Enerji Yiinetim
Gayrimenkul Kurulu
Yatirun AS Baskan Devam ediyor | 10.000 | 20
Yardimeisy/ '
Ortak —|
Giikok Miidiir /
?:ﬁggfrtiﬁsm, Ortek Devam ediyor | 50.000 | 50
ve Tie.Ltd, $ti
Anadolu
Gayrimenkul i i
Yinetimi A.S.
Eli Magazacihik 1.800.000 '
LAS. — -




i Uyesi/ |
Ortak
' {j}t{ﬂlﬁr\] [EIL;E_?;TEMSM DIIHL Devam ediyor | 249.525 59,81
Kirmanlar Gida | Ortak /
;;g‘i”:ﬁ:d Efﬁf“ Devam ediyor | 1.399.975 | 99,99
Lid. St
Geligim Gida ve | Ortak
Tem. Mad, San Devam edivor | 3.686.000 | 3880
ve Tic. A.$ bl
Eﬁiﬁ?aﬂlm Ortak Devam ediyor | 200Ron | 25
Ozgimat A.S Yinetim
I E:;E::u / Devam ediyor | 697.300 13,95
| Ortak =)
Yeni Gimat Yonetim
Erlii';'r'l'lf”k“' Ef;‘i“u i | Devamediyor | 654490 | 122
Ortaklig A.$
| Enerji Yiinetim
Coprimenail. (i Devam ediyor | 10.000 | 25
Yatirim ALS Bagkan! i
Ortak -
Tomurcuk Gida | Yidnetim
ia; Satve LR g::lf;?u / Devam ediyvor 200 .1
| Ortak
Kamelya Gida Ortak
‘é’;ﬁ;ﬁ?‘fﬂﬂ | Devam ediyor | 30.050 | 75,12
Sti.
Caytas Reklam | Yonetim
Hizmetler San. | Kurulu Devam ediyor - -
ve Tic. A.S Uyesi o
Ankagay Ghda Yinetim
Dagitim ve Kurulu
Reklam Uyesi Devam ediyor . .
Hizmetleri San.
ve Tic. A.S.
Anadolu Yiinetim
Gayrimenkul Kurulu Devam ediyor - -
Yénetin A.S. '
Gimat Birlik
Yag Pazarlama - -
ve Tie. AS.
Mahmut Tm:unlar GYO 10.937
 KARABIYIK | AS.




. Uyesi/Ortak

Yeni Gimat

Yeni Gimat Yénetim
Gayrimenkul Kurulu -
Yatirim Uyesi/Ortak Divam giiror * 0,00
Ortakhign A5 P ]
(amlica Tur. Ydnetim D
AS. Kurulu iy 997.750 | 99,77
| Uyesi/Ortak e
Baskent Yonetim Dev
Dogalgaz A5, Kurnlu i - -
Ay Ediyor
) Uyesi )
Torun Enerji Yiinetim P
AS. Kurulu 4 . -
T Ediyvor
Uyesl g
Kiltahya Seker | Yiinelim [
2 Jevam
ALS Furulu i - -
PR Edivor
_ Uyesi ) _
Netsel Tur. Yinetim st
Isletmeleri A.S. | Kurulu : - -
ey Ediyor
) Uyesi
RN Aligveris Yinetim Devam
Merkezleri A.S. | Kurulu L > 2 y
Szl Fdiyor
) _ Uyes
Recai Kesimal Yinetim
KESIMAL Kuruyemis Kurulu Devam ediyvor | 225,000 | 90,00
Lid. Sti. Bagkam e
Cﬂnk. Samiyeniig | Origk Devam ediyor | 502.000 50,00
(Berlin) B .
Er-i1 Ith, Thr. Yinetim
Gida Ltd. St Kurulu Devam edivor 3.350 67,00
Bagkam
Yeni Gimat Yiinetim
| Gayrimenkul Kurulu Devarm ediv )
Yatirim Uvesi/Ortak i yor
Ortakh A.S =
Yeni Gimat Bagimsiz
- Arefe Gayrimenkul Yiinetim ) n ) i
MADEN Yatirim Kurulu Dy edyor
- Ortakhi A5 Uyesi :
Prof. Dr. Ali | Ozak GYO . YK ilyesi Devam ediyor - w
ALP Torunlar GYO | YK Uyesi Devam ediyor - -
Nurol GYO YK ilyesi 2006-2012 -
Nurolbank A.§. | YK fiyesi | Devam ediyor - -
Isiklar Holding
AS.
Kervansaray
' Yatirim Holding
AS.




. Gay rimenkul | Yonetim ‘ B
Yatinnim Kurulu
Ortakhn A.§ | Uyesi :

6.5.  Ortakhfin Denetim Kurulu Cyelerine Iliskin Bilgi:

1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige girmis olan 6102 sayih TTK uyarinca, denetgi
ve denetim kurulu girket organ olmaktan gikmig ve bazi sirketler agisidan bagimsiz
denetim zorunlulugu getirilmistir. Bafimsiz denetime tabi olan sirketler Bakanlar
Kurulu tarafindan belirlenmistir. Sirket, bafims1z denetime tabi bir sirket oldugundan

6102 sayilh TTK giizetilmek suretiyle bir denetim kurulu belirlenmemistir.

6.6.  Yinetimde Stz Sahibi Olan Personele iliskin Bilgi:

Yonetimde (ist diizey ynetici konumundaki kisilere iliskin bilgiler asafidaki gibidir

SON 5 YILDA
ORTAKLIKT | SERMAYE PAYI
ADI SOYADI GOREVI IS ADRESI A )
USTLENDIGI IL
] e . | GOREVLER
Levent KIRMAN | Yonetim ANKAmall AVM
Kurulu Uvesi / | Mevlana Bulvan
. o No:Z/A Kat:3 | Genel Miidiir 654,490 1,22
Genel Miidiir No:1 Akksprii -
ANKARA |
Latife ANKAmall AVM
YALCINKAYA | Muhasebe | Mevlana Bulvar | Muhasebe |
Miidiirii - MNo:2/A Kat:3 Miidiirii - - -
SMMM No:l Akkdprii - | SMMM
ANKARA e
Gikhan YILMAZ ANKAmall AVM
Avukat Mevlana Bulvan | Avukat i i
No:2/A Kat:3
Mo:1 Akkdpril
Kemal Ozden Insaat ANKAmall AVM ;
YILMAZER Miihendisi Mevlana Bulvan | Ingaat
No:2/A Kat:3 Mithendisi L
|
¢.7. Yinetimde Stz Sahibi £ Bes Yilda Ydneti \ /- T

Kurullarmd.n Bulumlu“u

Biitiin Sirketlerin Urgeapls
n Veya Ortakhfiim




ADI Son 5 yilda -
SOYADI Yiinetim ve /
veya Denetim SERMAYE PAYI
| Kurulunda Devam Edip '
Bulunduklari Giirevleri Ftmedigi
veva Ortag TL Vo
Oldugu Sirket
Unvanlar .
Levent Siipersan Ortak Devam edivor 249,525 | 99,81
| KIRMAN Makine Ltd.Sti. -
Kirmanlar Gada | Ortak / | Devam ediyor | 1.399.975 | 99,99
ve Tem.Mad. Sorumlu |
San, ve Tic. Mitdiir
Ltd. 5t
Gelisim Gida ve | (htak Devam edivor | 3.686.000 | 38,80
Tem. Mad. San
ve Tic. A.S
H&S Kirmanlar | Ortak Devam ediyor 200 Ron | 25
Romanya
Ozgimat A.S Yiinetim Devam edivor 697.300 | 13,95
Kurlu
Baskan /
Ortak
Yeni Gimat Yiinetim Devam ediyvor 634.490 | 1,22
Gavrimenkul Kurulu
Yatirm Uyesi/Ortak
Ortaklig AS |
Enerji Y finetim Devam ediyor | 10.000 [ 25
Gayrimenkul Kurulu
Yatinm A5 Baskam/
Ortak
Tomurcuk CGida | Yiénetim Devam edivor 2001 0,1
Paz. San. ve Tic. | Kurulu
AS Bagkam /
| onak
Kamelya Gida Ortak Devam ediyor 30.050 | 7512
ve Thtivag Mad.
San.ve Tic. Lid.
Sti. |
| Caytas Reklam | Yénetim Devam ediyor - -
Hizmetleri San. | Kurulu
ve Tic. A5 Uyesi |
Ankacay Gida Yonetim .l Devam ediyor
Dagtim ve Furulys™
Reklam Baska
Hizmetleri San,
ve Tic. AS. { |
Anadolu Y Ol {ivor




‘. Gayrimenkul Kurulu | |

Yonetimi A.S. | Bagkan | P
Gimat Birlik Y inetim Devam ediyor - -
Yag Pazarlama Kurulu

ve Tic. AS. Baskan

6.8. Yonetimde Stz Sahibi Olan Personclin Ortakhk Paylarma Yinelik Sahip
Olduklar: Opsiyonlar Haklkinda Bilgi:

Yoktur

6.9. Ortakhgm Yonetim Kurulu Uyeleri [le Yonetimde Stz Sahibi Olan Personelin
Yinetim Ve Uzmanhk Deneyimleri Haklkinda Bilgi:

Yionetim Kurulu ile bu iist diizey yvoneticiler hakkindaki bilgiler asafidali gibidir:




Yinetim Kurulu;

| KISA OZGECMIS

1933 wiltnda Fstanbul Yidsek Ekonomi ve
Ticaret Ohuly Malive-Muhasebe balinrinden
mezun oldu. Hizmet Gazetesi Yan lgleri
Midirtugi, Fiskobirlik Y.K Uypeligi, Gimat
Yapt Keop, Bagkan olavak Gimat (iida Sites{
yapnm ve faalivete gegiriimesi, Gimat Gida
A8 ve Gimat Ingaat A.5. 've bagl girketlerin
¥.K Baskanliklar, ATO Meclis Uyeligi ve
Meclis Bagkanhidt yapmugtir ve Yen! Gimal
GYO A8 de Yonetim Kurult Bagkanly
géreving sirdirmeltedir,

Gékok Kuruvemis Lid St 'de Sorumlu
Miichirkitk , Eli Magazaciik A.5. Y.K. Uyelig,
55 Siein Park Komut Yap Koop. Y.
Bagkanligh, Enerji Gayrimenkul A5 ve Yenl
Gimat GYOQ A5 YK Boghkan Yardmmoif
govevierin stirdiirmekiedir,

1982 yilinda 9 Eylal Universitesi [tisadi ve
ldari Bilimler Faktltesi Ihtivar boliminden
mezun  oldw, 1978-1982 willar:  arasinda
swasipla Ankara  Universitesi  Egitim
Fakiltesi,  Ege  Unbversitesi-9  Eplil
Cintversitesi Tip Fakiltesi'nde memur olarak
gérey yapti. (985 yiinda ticaret hayating
bagladi. Halen; Ozgimat A5, Ankagay A%,
Anadoly Gayrimenkwd Yon A8, Gimat Birlik
A8, Tomurcuk (Gida Paz. San. Ve Tie, A5,
Enerfi Gayrimenkul A8 Y.K. Bagkam ve
Caytay Reklam Hiz, San, Ve Tie. A5 Y K
Uivesi, Yeni Gimar GYO A.S Y.K Uyesi ve
Crenal Midir olarak givev vapmakiadir,

1982 wilinda [stanbul Universitesi Hdkeuk
Fakiiltesi'nden  mezun oldu. 1983 ylinda
avukatlk  stafoun  ardmdan;  yogunlukl
olarak ticaret hubuky, givketlor  hukuky,
barika ve sermaye pivasas hukuhky, lora-iflas
huktikn alanlarinda olmak Gizere evukathk
yapmakiadiv, Torunlar  GYO  ASve Yenl
Gimar GYO AS FE  fyelifi  girevini
stirdiirmetiedir,

ATO Meeliz ve Y.K. Upesi Gimat Toptancilar
Dernegi Y.K. Baghan, Kesimal Kuruyemiy
Lid 5. Midir ve Yeri Gimat GYO A5, YK
[lvesiolarak gorev yapmaltadir.

| Adi Soyadt | GireviUnvant | Ogrenim
" _ Duruniu
Kemal CIRAV Yéanetim  Kurulu | Universite
Bagkam
Okyay Yonetim Kurulu | Lise
KEPENEK Baskan
Yardimeis
Tevent KIRMAN | Yonetim  Kurulu | Universite
Uyesi [/ Genel
MAtidir
| Mahmut Ttilrlffu‘.‘n::t1'r'r1. Kurulu | Universite
KARABIYIK Upyesi
Recai KESIMAL | Yonetim Kurulu | Lise
Cyesi
Prof.Dr.Ali ALP | Bagimsiz Universite
Yonetim  Kurulu
Upyesi

1987 julinda Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiltesi'nden mezun oldu. 1987-
Hazine ve Diy Tie. Mistegarligy, 1988-5PK
1994-93 Maasstricht School af
anagement 'da doktora, 1996 Ekonomiden
umifu Devlet Bakam Darigmanlify, 1997-
a8 ABD University of THlinoigsb=trag
Clampaign Misafie

askan  Yoardmcilig,




bagkanhif, Kultir ve Turizm  Bakanlpt
Miistesar  Yardmedus, TRU VK Dyelif,
TMSE  Ohelisi,  TOBB  ve  Bilkent
Universitelerinds Ogvetim Uyvesi olarak ve
Yeni Gimet GYO A58 Y. L-.;}'e.n' garevini

| siirdiirmektedir, )
Arefe MADEN Bahimsiz Universite {989 yilimda Orta Dogu Teknik Universitesi,
Yinetim Kurulu fieivadi ve fdari Bilimler Fokilltesi Kamu

Yanetimi balimiinden mezun oldu, 1990-2002
yilflarr  arasmda  Vakilar  Bankasinda
kontroldr, Fon Yénretimi ve Risk Yénetimi
baskanliblarinda girev vapmignr, 2004-2008
yillarinda da IC Holding  Fon Ydretimi

Uyesi

_ Bagkanligs yapmighir.
Yiinetimde iist diizey vonetici personel:
| Adi Sovad: ] Girevi/Unvan: | Ogrenim Meslegi | Varsa__Sermaye |
Durumu Pivasasi_Faaliyet
~ b _ - Lisans: Tiirii
Levent KIRMAN | 4o o1 Miidiir skt Iy Adam / .
.- - Y Gnetici i
Latife b s Serbest
YALCINEAYA Mii;;]:{tilfl;‘l"&h’lm Universite Muhasebeci Mali -
| ‘ : Miigavir
Gidkhan R I
; i ; _
YILMAZ | Avukat Universite : _’&vukat
Kemal Ozden : N St Insaat Miihendisi
VILMAZER Ing.aut. Mithendisi | Universite | -

Levent KIRMAN: 1959 yilinda Igdir’da dogdu, Dokuz Eyliil Universitesi Ikiisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi {ktisat Béliimiinden 1982 yilinda mezun oldu. 1978-1983 willarinda swasiyla Ankara
Universitesi Egitim Fakiltesi, Ege Universitesi Eczacilik Fakiiltesi ve Dokuz Eylil Universitesi
Tip Fakiiltesinde galstiktan sonra 1985 yilindan itibaren ticaret hayatina atildi, Ortagi oldugu
sirketlerde ticaret hayatina devam etmekte olup, aym zamanda 2007 yihndan bu yana Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.§ ‘de Yionetim Kurulu Uyeligi ve Genel Mudiirlik gtirevini
stirdiirmektedir. Evli ve iki cocuk babasidir,

Latife YALCINKAYA; 1971 yihnda Ankara’da dogdu. 2002 yilinda Anadolu Universitesi Isletme
Fakiiltesinden mezun oldu. 2006 wilinda Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik ruhsatim aldi.
Bilintur Insaat ve Turmzm A.S. ve Barmek Holding A.5.'nde Muhasebe&Finans ve Maliyet
Muhasebesi bisliimlerinde girev vapmistir, 2001 yilindan itibaren Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortaklifn A.S.’de giirev yapmaktadir. Evli ve iki gocuk annesidir.




Gikhan YILMAZ: 1983 wihnda Denizli'de dogdu. 2008 yilinda Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi'nden mezun oldu. 2005-2009 yillarinda, fig yil gonilli ve bir yih resmi olmak fizere
Buhur Hukuk Birosu’nda avukatlik stajim tamamladiktan sonra askerlik hizmetini yerine getirdi.
BM Holding biinyesinde hukuk miigavirliginde kisa bir siire giirev aldi, Yogunluklu olarak ticaret
hukuku, sirketler hukuku, icra-iflas hukuku alanlarinda olmak fizere avukathk yapmaktadir, Hukuk
Akademi Dernegi ynetim kurulu iiyesidir, 2011 Subat ayindan bu yana Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig A.S.’de avukat olarak girevini stirdiirmektedir. Evlidir.

Kemal Ozden YILMAZER; 1978 yilinda Sivas'ta dogdu. Stileyman Demirel Universitesi Ingaat
Mithendisligi boltimtinden lisans derecesi aldi. 5 wilhik is deneyimi ve sonrasmdaki askerlik
hizmetini 2005 vilinda tamamlayarak; 2007 - 2009 yillan arasinda Kazakistan - Astana'da Acil
Yardim Hastanesi Projesinde Saha Sefi, 2009 - 2010 yillan arasinda Liibnan - Saida’ da Travma ve
Rehabilitasyon Hastanesi Projesinde Santiye Sefi olarak gorev yapti. 2011 Ocak aymdan bugtine
Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakh A.S.'de Ingaat Miihendisi olarak girev yapmaktadir.

6.10. Ortaklik Son 5 Yil icerisinde Kurulmus ise Ortakh@n Kurucularina iligkin
Bilgi:

Yeni Gimat GYO, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. ismi ile 30.07.1999 yilinda
Ankara, Tirkive'de kurulmustur. 31.05.2013 tarihinde Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatinm Ortakhid AS. unvamm alarak GYO va ddniigmiistilr.

6.11.  Ortakh@n Mevecut Yinetim Kurulu ve Siz Sahibi Olan Personel ile Ortakhk
Som 5 Yil ieerisinde Kurulmug Ise Kurucularmn Birbiriyle Akrabalk Iligkileri
Hakkinda Bilgi:

Meveut yinetim ile tist ditzey yiinetici olan personel arasinda akrabalik iligkisi yoktur.

6.12. Son 5 Yilda, Ortakhfim Meveut Yinetim Kurulu Uyeleri Ile Yénetimde Siz
Sahibi Olan Personel Hakkmda Yiiz Kizartiaa Suclardan Dolayr Ahnmg Cezai
Kovusturma Ve/Veya Hiikiimliiliigiiniin Ve Ortakhk Igleri ile ilgili Olarak Taraf
Olunan Dava Konusu Hukuki Uyusmazhk Ve/Veya Kesinlesmis Hilkiim Bulunup
Bulunmadigi Hakkmda Bilgi:

Son 5 vilda, Ortaklhik’in meveut ydnetim kurulu fiyeleri ile yOnetimde stz sahibi olan
personel hakkinda yiiz kizartier suglardan dolayr alinnmg cezal kovusturma ve/veya
hitktimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hulkouki
uyugmazhik ve/veya kesinlesmis hitkiim bulunmamakiadir,

6.13. Son 5 Yilda, Ortakhgm Meveut Yinetim Kurulu Uyeleri fle Yinetimde Soz
Sahibi Olan Personelin, Yinetim Ve Denetim Kurulu Uyesi Veya Yinetimde Siz
Sahibi Oldugu Sirketlerin iflas, Kayyuma Devir Ve Tasfiyeleri Hakkinda Ayrmtil
Bilgi:

Yoldur,

A %30.7.1999
WSic. 92021




6.14. Son 5 Yilda, Ortakhgmm Meveut Yénetim Kurulu Uyeleri fle Yonetimde Siz
Sahibi Olan Personele iliskin Yargt Makamlarimea, Kamu Idarelerince Veya
Meslek Kuruluslarmea Kamuya Duyurulmus Davalar/Su¢  Duyurulan Ve
Yaptirnmlar Hakkmda Bilgi:

Yoktur,

6.15. Son 5 Yilda, Ortakh@in Mevcut Yinetim Kurulu Uyeleri ile Yénetimde Siiz
Sahibi Olan Personelin Yinetim Ve Denetim Organlarndaki Uyeliklerine Veya
Ortakhktaki Yinetim Girevlerineg, Mahkemeler Veya Kamu Otoriteleri
Tarafindan Son Verilip Verilmedigine Dair Ayrintilh Bilgi:

Yokiur.

6.16. -Yinetim Kurulu Uyeleri, Yonetimde Siz Sahibi Personel lle Ortaklik Son 5 Yl
icerisinde Kurulmus Ise Kurucularin Ortakhga Karsi Gorevleri ile Sahsi Cikarlan
Arasmdaki Cikar Catismalarina liskin Bilgi:

Yénetim kurulu diyeleri ile vinetimde stz sahibi personelin ortakliga karsi girevleri ile
sahsi gikarlan arasinda gikar gatigmas: yoktur,

- Bu Kisilerin Yénetim Kurullarinda Veya Ust Yonetimde Gorev Almalar Igin,
Ana Hissedarlar, Miisteriler, Tedarikgiler Veya Baska Kigilerle Yapilan
Anlasmalar Hakkinda Bilgi:

Yaoktar,

-Bu Kisilere Belirli Bir Siire Ortakh@m Sermaye Piyasas1 Araclarinin Satis
Konusunda Getirilmis Simirlamalar Hakkinda Ayrinth Bilgi:

Y oktur,

6.17. Ortakh@n Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri ile Diger Komite Uyelerinin
Ady, Soyadi Ve Bu Komitelerin Girev Tanimlari:

o Denetim Komitesi:
Sirket Yanetim Kurulu'nun 06.06.2013 tarihli Ynetim Kurulu Karari ile

Denetim’den Sorumlu Komite tiveleri belirlenmistir,

ADI - SOYADI [ UNVANL i ]
Prof. Dr. Ali ALP Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi
| Arefe MADEN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi '

SPK mevzuatina gore, paylarn borsada iglem gdren ortakhklarm, ybnetim lkurullar:
{arafindan kendi tiyeleri arasindan soe en az iki iiyeden olusan denetim komitesi

olusturmalart zorunludur.




Denetim Komitesi Gérevleri; Yonetim Kurulu adina ig kontrol, risk vinetimi ve ig
denetim sistemlerinin etkinlifini ve yeterlilifini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama
sistemlerinin isleyisini ve firetilen bilgilerin biitiinliigiini gdzetmek, bagimsiz denetim
Juruluglanmn yonetim kurulu tarafindan segilmesinde gerekli 6n degerlendirmeleri
yapmak, ybnetim kurulu tarafindan segilen bagimsiz denetim kuruluslarmin
faaliyetlerini diizenli olarak izlemektir.

e Kurumsal Yinetim Komitesi:

Sirket Yénetim Kurulu'nun 06.06.2013 tarihli Yénetim Kurulu Karari ile Kurumsal
Yonetim'den Sorumlu Komite {iyeleri belirlenmistir.

| ADI - SOYADI UNVANI i
Prof. Dr. Ali ALP Bagimsiz Y onetim Kurulu Uyesi
Arefe MADEN Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi

Bﬂlahmui KARABIYIK | Yonetim Kurulu Uvesi

= Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:
Sirket Yénetim Kurulu'nun 06.06.2013 tarihli Yénetim Kurulu Karar ile Riskin

Erken Saptanmasi'ndan Sorumlu Komite fiyeleri belirlenmigtir.

ADI - SOYADI | UNVANI )
| Prof. Dr. Ali ALP Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi
| Arife MADEN _ Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyesi l

6.18. Seri:IV, No:4l Sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim
Ortakhklarm Uyacaklan Esaslar Haklkimnda Tebligi” Uyarnca Kurulmasi Zorunlu
Olan Ortakhigin Pay Sahipleri Ile Tliskiler Birimi Yoneticisi Haklnda Bilgi:

Yénetim Kurulu'nun 06.06.2013 tarih ve 025 sayih ydnetim kurulu karan ile Pay
Sahipleri ile fligkiler Birimi kurulmug ve birim y&neticisi olarak Latife YALCINKAYA

atanmistir,
Adi Sovad: Giirevi Unvam IIi"-‘_ﬁmanim Meslegi | Varsa Sermaye
Durumu Piyasasi faalivet
it Lisans: Tiirii
Latife Muhasebe .
- T 'Qrs I.‘_. -
‘IrlﬂLi_.(‘_-].—NKPLYA Miidiirii Universite ‘::MIVﬂV[ |
| | | |
| AdiSoyadi Adresi lefpm-ree.,  Faks Elektronik Posta j
ANKAmall AVM ; ;
Latife Mevlana Bulvan

YALCINKAYA | No2/A Kat:3 No:l
Akkiipri-ANKARA




6.19. Seri:IV, No:4l Sayilh “Sermaye Piyasasi Kanunu'na Tabi Olan Anonim
Ortakhklarm Uyacaklan Esaslar Haklkinda Tebligi” Uyannca Ortakhgin Sermaye
Piyasass Mevzuatindan Kaynaklanan Yiikiimliliiklerinin Yerine Getirilmesinde Ye
Kurumsal Yinetim Uygulamalarinda Koordinasyonu Saglayan Girevli Personelin
Ady, Soyadi Ve iletisim Bilgileri Ve Sermaye Piyasasi Faaliyet Lisanslarimm Tiirii:

ilgili Tebligde istenilen sartlann olugmasi durumunda, Sirketin paylanmn Borsa islem
gérmesini takiben 3 ay igerisinde gdrevli personel alamasi yapilacaktir.

6.20. Son Yilhk Hesap Dinemi itibariyla Ortakhifn Yonetim Ve Denetim Kurulu
Uyeleri, Yonetimde Sz Sahibi Personeline;

o Ortakhk Ve Bagh Ortakhiina Verdikleri Her Tiirli Hizmet igin Odenen Ve

Saglanan Sarta Bagh Veya Ertelenmis Odemeler De Dahil Olmak Uzere Her
Tiirlii Ueret Ve Faydalarin Tutar Ve Tiirii;

Ortaklik, yinetim ve denetim kurulu tiyeleri ile st diizey viinetici personeline; 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla ddenen ficret ve diger kisa vadeli faydalarin toplanu
742.315.-TL dir. (31 Aralik 2011:642.423-TL, 31 Arabk 2010: 656.272-TL.)
Denetim Kurulu fiyelerinin gérevi, 31 Mart 2013 tarihinde 6102 sayih TTK
uyarinca sona ermistir.

o Emeklilik Ayhg, Kidem Tazminati Veya Benzeri Faydalan Odeyebilmek i¢in
Ortakhk Veya Bagh Ortakhgin Odedigi Veya Tahakkuk Ettirdikleri Toplam
Tutarlar;

Kidem tazminati vilkiimlilign yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
Kidem tazminati karsihi calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel vitkimlilik tutanmn bugiinkii  degerinin  tahmin edilmesi  voluyla
hesaplanmaktadar.

Sirket, vonetim kurulu iiyeleri igin ladem tazminati kargilig ayirmamaktadir. Ancak
31 Aralik 2012 tarihi itibanvla yonetimde iist diizey yonetici personel sayis1 4 kisi
olup, bu kisilere toplam 39.197 TL kargilik ayrilnugtir.

6.21. Son Yilhk Hesap Dinemi itibariyla Ortakbk Ve Bagh Ortakhk Tarafindan,
Yinetim Ve Denetim Kurulu Uyelerine Ve Yinetici Personele, Is iligkisi Sona
Erdirildiginde Yapilacak Odemeler/Saglanacak Faydalara iligkin Sozlesmeler
Hakkinda Bilgi:

Yinetim Kurulu iiyelerinin Ortakhk ile ig iligkilerinin sona ermesi halinde kendilerine
safilanacak bir fayda veya tdenmesi gereken bir tutar bulunmamaktadir, Ortakhk’in
yinetici personelinin i§ akdinin Ortaklik tarafindan feshedilmesi durumunda 4857 sayil
Is Kanunu gergevesinde kidem ve/veya ihbar tazminat, hak edilmis izin ticreti vb.ddeme
vitkiimliligii dogabilecelktir.

6.22. Ortakhgm Kurumsal ¥ #
Aciklama, Kurumsal Yij
Yinetim Ilkelerine Uyuln



Ortakhik Kurumsal Y@énetim Ilkeleri’ne yaklasim temel olarak tiim ortaklarna egit
davranmaktir, Ortaklik ile ilgili tiim énemli bilgiler, ortaklanna aym zamanda dogru,
eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir olarak KAP ve Ortakhk’in web sitesinden
kamuya duyuracaktir. Ortaklik’'in Esas Sozlegmesi'nde yamlan degigikliklerle,
Kurumsal Yénetim Ilkeleri'ne uyum caligmalan baglamugur, 7 kigilik Yonetim
Kurulu'na iki Bagimsiz Yonetim Kurulu {iyesi atanmistir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim tebliinde “Aznhik Haklan™ bagh@ altinda yer alan
“Azinlik pay sahiplerinin yénetim kuruluna temsilei gdndermelerini teminen esas
stzlesmede birikimli oy kullanma yontemine yer verilir,” Hitkmiine uygun olarak esas
sozlesmesinin 11 maddesinde, 3 yonetim kurulu iiyesinin segiminde birikimli oy
kullanma isteginin ortakhiga yazili olarak bildirmesi durumunda “Birikimli Oy”
kullanma esaslarmin gegerli oldugu ifade edilmistir.

Ortaklik Kurumsal Yonetim lkeleri’nin diger tiim maddelerine de uymak konusunda
azami gayreti gOstermeyi hedeflemektedir. Paylarmin  Borsada iglem gbrmeye
baslamasindan sonras: dénemde SPK mevzuati geregi diizenlenecek Kurumsal Ydnetim
ilkeleri Uyum Raporu ile Ortakhik’in Kurumsal Yonetim Ilkeleri karsisimdaki durumu
belirli perivotlarla ayrica kamuya duyarulacakur,

Sirket Yénetim Kurulu'nun 06.06.2013 tarihliYonetim Kurulu karan ile Denetimden
Sorumlu Komite iiyeliklering Prof Dr.Ali ALP ve Arefe MADEN, Kurumsal Yonetim
Komitesi iiveliklerine Prof.Dr.Ali ALP, Arefe MADEN ve Mahmut KARABIYIK,
Riskin Erken Saptanmast Komitesi {iyeliklerine ise Prof.Dr.Ali ALP ve Arefe MADEN
atanmuastir.

7. GRUP HAKKINDA BILGILER i
7.1.  Ortakhifin Dahil Oldugiu Grup Hakkinda Ozet Bilgi, Grup Sirketlerinin
Faaliyet Konulari, Ortakhikla Olan Hiskileri Ve Ortakhgn Grup Icindeki Yeri:

Ortaklik’in bagh bulundugu bir grup bulunmamakla birlikic Anadolu Gayrimenlkul Yinetim ALS.,
Ortaklil’n 31 Mart 2013 itibari ile %100 istirakidir.

fstirakimiz olan Anadolu Gayrimenkul Yonetim A.. ise Sirketimizin %0,9 paymna sahiptir.
Istirakimiz olan sz konusu $irketin halihazirda, Sirketimiz portftiyiinde yer alan varhiklara iligkin
bir isletmecilik hizmeti vermemesi nedeniyle, GYO Tebliginin (I11-48.1) 3/(g) ve 28.maddeleri
uyarinca istirak iligkisine son verilmesi gerektigi SPK tarafindan bildirilmig olmakla birlikte,
Anadolu A.S.’nin alktif bir faalivetinin olmamasi, %100’ intin $irketimize ait olmasi, Sirketimizin
9100 halka agik bir Sirket olmasi ve kargilikh igtirak iligkisi bulunmasi nedeniyle, kisa siirede pay
satigimm/devrinin milmkiin olmamasi, hususlari dikkate almarak, Sermaye Piyasasi Kuruluna
yapilan bagvuru sonucunda, Sirketimiz paylanmin borsada islem gérmeye bagladig tarihten itibaren
iki yil icerisinde, Sirketimiz portféyiinde yer alan wvarliklara iligkin bir isletmecilik hizmeti
alinmamasi durnmunda, Anadolu A.S.'nin devralma yolu ile Sirketimiz biinyesinde birlestirilmesi
icin islemlere baglamlabilmesini teminen siire talep edilmistir.

72.  Unvam, Merkezi, Istirak Ve QueMakla Oran Ve Tutarlan Gibi Bilgiler Dahil
Olmak Uzere Ortakhifin Do @E’ ADa Bolayh Tiim Bagh Ortakhklarinin
Diikiimii: i N —




Unvani : Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A5,
Merkez Adresi : Konya Devlet Yolu No:2-B/26 Akkdprii - ANEKARA
Sermayesi : 2.000.000 TL

Ortaklik Yapisi:

Ortak Adi-Unvam Bl Hisse Tutann-TL* | Hisse Orami %* | Oy Hakla %* |

Yeni Gimat GYO 2.000.000 TL. | % 100 % 100 J

(*) 31.03.2013 tarihi itibariyla =

7.3. Konsolidasyona Dahil Edilenler Hari¢ Olmak Uzere Ortakligin Finansal
Yatirnmlarn Hakkinda Bilgi:

Yoktur,

8. ILISKIiLi TARAF VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylan asagidaki gibidir:

Titrkiye Muhasebe Standard: (TMS) 24" iin 9" uncu paragrafi kapsaminda iligkili taraf kapsamina
girebilecek kigilerin belirlenmesi dnem tagimaktadir:

i. Sirketin cok ortakh yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarm Esas Sézlesmesinin 7.
Maddesi'ndeki imtiyaz siurlamasi nedeniyle hi¢ bir ortak Sirket iizerinde kontrol veya
miisterek kontrol giiciine sahip degildir,

ii. Torunlar Grubu; imtivazh (A) Grubu 420.000 payin 2.400'{ine (%0,5714), imtiyazsiz (B)
Grubu 53.340.000 payin 10.801,956sma (%20,25) sahip olmalar1 nedeniyle Sirket tizerinde
dnemli etkinlige sahip olarak kabul edilmistir,

iii, Sirketin ydnetim kurulu tiyeleri ile yalan aile tiyelerinin iligkili taraf oldugn,
sonucuna vartmgtir,

YVukanda belitilen ve “iliskili taraf” kapsammna giren bir yonetim kurulu fiyesi Recai
KESIMAL’in kontrolii altmdaki bir isletme ile vinetim kurulu bagkam Kemal CIRAV'm oflu
Giiven CIRAV m kontrolii alundaki iki isletme ANKAmall AVM de “kirac1™dir.

2012 ve 2011 yillarinda iligkili taraf kapsamuna giren yukarida belirtilen kigilerle yapilan ticari
iglem tutarlar ile dinem sonu bakiyeleri agagndaki gibidir.

__ Alacak Tutan Tahsilat Bakive
2012 789,303.80 T89,303.80
2011 620,344.55 )

01.01 — 31.12.2012 ve 2011 taril
ayrilan stipheli alacak karsilifin




iligkili taraflara olan ticari ve diger borglara iliskin verilen herhangi bir teminat da
bulunmamaktadir.

Baz ortaklar, ticari iligki diginda igletmeye borglanmalan, bazilan ise temettil alacaklarim tahsil
etmemeleri nedeniyle isletmeden alacakli goriinmektedir. Isletmenin ortaklarla borg - alacak
iliskisinin 2012 ve 2011 1l sonu bakiveleri asagidaki gibidir.

Ortaklardan Alacak Ortaklara Borg
2012 35,622 205,004
2011 42,970 23,420

Ancak, orlaklarin ticari olmayan borglar, temettil dagitnm swasinda Oncelikle temettil
alacaklarndan mahsup edildiginden 31.05.2013 tarihi itibariyle higbir ortagin ticari olmayan
boreu bulunmamaktadir,

Ayrica highir ortagim igletme iizerinde kontrol gilicliniin olmadifs hususu dikkate alinarak,
sirketin finansal tablolarinda TMS 24 kapsaminda ortaklarin ticari olmayan borg ve alacaklan,
iligkili taraflardan alacak ve borg olarak raporlanmanustir.

Ayrica iligkili taraf tammma girmemekle birlikte, Sirketin bazi ortaklarmm ortagi
bulundugu girketler AVM’de Kiraci olmuglardir. Sirket ile ticari iligkisi bulunanlarin
dogrudan ortak olmayan tiizel Kigilikler olduklan ve gercek kisi ortaklarin hi¢hirisinin
TMS 24 kapsanunda isletme iizerinde kontrol giiciiniin olmamasi nedeniyle sizkonusu
tiizel kisilerden olan Ticari alacaklar, iliskili kisilerden  alacak olarak
degerlendirilmemistir.

Ust diizey voneticilere saglanan menfaatler:

Sirketin 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu ve
Denetim Kurulu fiyelerine Genel Kurulda alman karar gerefi, aylik huzur hakk: ve diger iist
yéneticilere de yilda oniki maag ve aynca yilda fi¢ maag ikramiye tdenmektedir.

Yénetim Kurulu, Denetim Kurulu ve fistdiizey ybneticilere saflanan kisa vadeli faydalar:

o 01.01.2013-31.05.2013: 400.880 TL
e 01.01.2012-31.12.2012: 742.315 TL
e 01.01.2011-31.12.2011: 626.951 TL




9, BORSA’DA iSLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER
9.1.  Yetkili organ kararlari:
18.02.2012 tarih ve 05 sayith Yonetim Kurulu karariyla; Borsa’nin 383 sayili genelgesi kapsaminda

meveut ortaklarin sahip oldugu 53.340.000-TL degerinde (B) gurubu hamiline yazihh hisse
senetlerinin, Borsa'da islem gérmesi icin gerekli is ve iglemlerin yapilmasina karar verilmistir.




9.2.  Ortakhik paylannin sagladigi haklar:

Satisi Yapilacak Pavlar icin ilgili Mevzuat Uyvarmea Pay Sahiplerine Tanmms
Olan Kardan Pay Alma Hakk: (Spkn Madde 19) :

SPKn madde 19 halka agik ortakliklarda kir payi, dagiim tarihi itibaryla meveut paylarn
tiimiine, bunlarin ihrac ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitihr.

Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (Spkn Madde 19):

SPEn md. 19 uvarinca halka agilk ortakhklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki meveut paylara dagitilir,

Riichan Hakki / Yeni Pay Alma Hakla (TTK Madde 461, Kayith Sermeye Sistemindeki
Ortakhiklar Iein Spln Madde 18):

SPKn madde 18:Yonetim kurulunun; imtivazli veva nominal degerinin fizerinde veya altinda
pay gikanlmasi, pay sahiplerinin yeni pay alma haklannm simirlandinlmas: konularnnda veya
imtivazhi pay sahiplerinin haklanm kisitlayier nitelikte karar alabilmesi igin esas sbzleyme ile
vetkili kilnmasi sarttir. Yeni pay alma hakkim kisilama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz, 6102 sayili Kanunun 461 inci maddesinin ikinei ve
tigiincii fikralar hitkiimleri halka acik ortakhklar icin uygulanmaz.

TTK madde 461- (1) Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylan, meveut pavlarmin sermayeye
oramna giire, alma hakkin haizdir. (2) Genel kurulun, sermayenin artirimuna iligkin karan ile
pay sahibinin riighan hakki, ancak hakh sebepler bulundugu takdirde ve en az esas sermayenin
yiizde altmigimn olumlu oyu ile simrlandirilabilir veya kaldinlabilir, Ozellikle, halka arz,
isletmelerin, isletme kisumlarimn, istiraklerin devralinmasi ve iggilerin girkete katilmalan hakh
sebep kabul olunur. Riighan hakkimin simrlandirilmas: ve kaldinlmasiyla, hi¢ kimse hakh
aiiriilmevecek sekilde, yararlandirilamaz veya kayba ugratilamaz. Nisaba iligkin sart diginda bu
hitkiim kayith sermaye sisteminde ydnetim kurulu karanma da uygulamr. Yonetim kurulu,
riighan hakkimin sirlandirimasinin veya kaldinlmasinin gerekgelerini; yeni paylann primli ve
primsiz gikarimasinin sebeplerini; primin nasil hesaplandifini bir rapor ile agiklar. Bu rapor da
tescil ve ilan edilir, (3) Yénetim kurulu veni pay alma hakkimin kullamlabilmesinin esaslarim
bir karar ile belirler ve bu kararda pay sahiplerine en az onbes giin siire verir. Karar tescil ve 35
inci maddedeki gazete ile tiraji en az ellibin olan ve yurl diizeyinde dagitimi yapilan bir
gazetede ilan olunur. Ayrica girketin internet sitesine konulur. (4) Riighan hakki devredilebilir,
(5) Sirket, riighan hakk: tamdifii pay sahiplerinin, bu haklarnm kullanmalarni, nama yazih
paylann  devredilmelerinin  esas sbzlesmeyle smrlandinlmig  oldugunu  ileri siirerek
engelleyemez.

Kir Ve Tasfive Payvi Hakk(TTK Madde 507):

MADDE 507- (1) Her pay sahibi, kanun ve esas stzlegme hiikiimlerine giire pay sahiplerine
dagitilmas: kararlagtirilmig net donem kinna, T katilma hakkim haizdir. Sirketin
sona ermesi hilinde her pay sahibi, esgé” so a eren girketin mal varhfmmn
kullamimasima iliskin, baska bir hiikiim alkdjrdefpashiye smlucunda ka ;
pay1 oraninda katilir. (2) Esas sozlesme 4 %‘J.rle ne tanman im{Fyas

tzel menfaatler sakhidir,(3) SPEn ve ilgili AN hm saklidur.




Genel Kurula Davet Ve Miizakerelere Katilma Hakk (TTK Madde 414, 415, 419, 435, 1527):
MADDE 414- (1) Genel kurul toplantiya, esas stzlesmede giisterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde ve Tiirkive Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢afiri, ilan ve
toplanti giinleri hari¢ olmak {izere, toplanti tarihinden en az iki hafta 6nce yapihr. Pay
deflerinde vazli pay sahipleriyle tnceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayict
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine, toplanti giinii ile giindem ve ilanin giktify
veya cikacagl gazeteler, iadeli taahhintlii mektupla bildirilir. (2) SPKn’nun 1 1% inci maddesinin
altner fikras) hitkmii sakhdir.

SPK'min Seri IV, No: 56 savili “Kurumsal Yonetim llkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina
fliskin Teblig”inin 1.3 no’lu maddesinde (Genel Kurula Katihim Hakkr) yer aldig tizere, Genel
kurul toplant: ilani, mevzuat ile dngériilen usullerin yam sira, miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagmawi saglayacak, elektronik haberlegme dahil, her tiirlii iletigim vasitasy ile genel
kurul toplanti tarthinden asgari {i¢ hafta énceden yapihr.

MADDE 415-(1) Genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazr
bulunanlar listesi*nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir, (2) Hazir bulunanlar listesinde adi
pulunan senede baglanmamus paylarn, ilmuhaberlerin nama yazili paylarnn sahipleri ve
SPKn'nun 10/A maddesi uyarmca kayden izlenen pay sahipleri veya amlanlann temsileileri
genel kurula kaulir. Gergek kigilerin kimlik pgdstermeler, tiizel kisilerin temsileilerinin
vekiletname ibraz etmeleri sarttir. (3)Hamiline yazl pay senedi sahipleri, genel kurulun
toplant1 giiniinden en geg bir giin dnce bu senetlere zilvet olduklarnm ispatlayarak girig kart
alirlar ve bu kartlar ibraz ederek genel kurul toplantisina katlabilirler, Ancak, giris kartimn
verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay senedini devraldifim ispatlayan pay
sahipleri de genel kurula katlabilirler. (4)Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylann sahibi oldugunu kamtlayan belgeleri veya pay senetlerini girkete bir kredi
kurulusuna veya baska bir yere depo edilmesi sarina baglanamaz.

MADDE 419-(1) Esas stzlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa, toplantiyr, genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatin tasimasi gart olmayan bir bagkan yinetir. Bagkan
tutanak yazmani ile gerek gériirse oy toplama memurunu belirleyerck bagkanlifi olugturur.
Gereginde bagkan yardimeis: da segilebilir. (2) Anonim girket ydnetim kurulu, genel kurulun
caligma esas ve usullerine iligkin kurallan igeren, Sanayi ve Ticaret Bakanhi tarafindan, asgari
unsurlar belirlenecek olan bir i¢ ydnerge hazirlar ve genel kurulun onayindan sonra wiiriirliige
koyar. Bu i¢ ynerge tescil ve ilan edilir.

MADDE 425-(1) Pay sahibi, paylarmdan dogan haklarim kullanmalc igin, genel kurula kendisi
katilabilecepi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsileisi olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim éngbren esas stizlegme hitkmit gecersizdir.

%6362 sayill SPKn'da 28/2 maddesidir.




MADDE 1527-(1) Sirket stzlegsmesinde veya esas sozlegmede diizenlenmis olmas1 sartiyla,
sermaye sirketlerinde ydnetim kurulu ve miidirler kurulu tamamen elektronik ortamda
yapilabilecedi gibi, baz {iyelerin fiziken meveut bulunduklari bir toplantiya bir kisim {iyelerin
elektronik ortamda katlmasi yoluyla da icra edilebilir. Bu héllerde Kanunda veva sirket
stzlesmesinde ve esas sdzlesmede Gngorillen toplant ile karar nisaplarna iligkin hikiimler
aynen uygulamr, (2) Kollektif, komandit, limited ve sermayesi paylara biliinmilg girketlerde,
sirket sozlesmesinde ve esas stzlesmede tngorilerek elektronik ortamda ortaklar kuruluna ve
genel kurula katilma, éneride bulunma ve oy verme, fiziki katilimin, dneride bulunmann ve oy
vermenin biitiin hukuki sonuglarim dogurur. (3) Birinci ve ikinei fikrada Sngorillen héllerde,
elektronik ortamda oy kullanabilmek igin, sirketin bu amaca Gzgillenmis birinternet sitesine
sahip olmasi, ortagm bu yolda istemde bulunmass, elektronik ortam araglarinin etkin katilmaya
elverisliliginin bir teknik raporla ispatlamp bu raporun tescil ve ilan edilmesi ve oy
kullananlarin kimliklerinin saklanmas sarttir. (4) Birinci ve ikinci fikrada amlan girketlerde
esas sozlesme veya sirket stzlegmesi geregi sirket yGnetimi, bu yolla oy kullanmammn biitiin
sartlarmi gergeklegtirir ve ortaga gerekli biitiin araglan saiilar. (5)Anonim girketlerde genel
kurullara elektronik ortamda katlma, &neride bulunma, girils agiklama ve oy verme, fiziki
katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarm dogurur. Bu hiikmiin uygulanmasi esaslan
bir tiiziik ile diizenlenir, Tiizitkte, genel kurula elektronik ortamda katilmaya ve oy vermeye
iligkin esas stzlesme hilkmiiniin Smegi yer alir. Anonim sirketler tiiziikten aynen aktanlacak
olan bu hikiimde deisiklik vapamazlar. Tiiziik ayrica oyun gergek sahibi veya temsilcisi
tarafindan kullamlmasm saglayan kurallar ile 407 nei maddenin ii¢linel fikrasinda Gngoriilen
komiserlerin bu hususa iligkin vetkilerini igerir. Bu tiizliglin yiirtirliife girmesi ile birlikte genel
kurullara elektronik ortamda katilma ve oy kullanma sisteminin uygulanmasi pay senetleri
borsaya kote edilmis sirketlerde zorunlu héle gelir. (6) Birinci ild dérdiineti fikra hitkiimleri
cercevesinde oyun gergek sahibi tarafindan kullanilmasina ve uygulamaya iliskin kurallar ile
pay sahibinin temsilcisineinternet sitesi aracilifiyla talimat vermesi esas ve usulleri Sanayi ve
Ticaret Bakanhiginca gikanlacak bir yonetmelikle diizenlenir.

Pay Sahibinin Temsili (TTK Madde 427):

TTK madde 427 uyarinca (1) Kaulma haklarim temsilei olarak kullanan kigi, temsil edilenin
talimatina uyar. Talimata aykinhk, oyu gegersiz kilmaz, Temsil edilenin temsilcive karsi
haklan saklidir. (2) Hamiline yazili pay senedini, rehin, hapis hakki, saklama stzlegmesi veya
kullamm 6diincii stizlesmesi ve benzeri stzlesmeler sebebiyle elde bulunduran kimse, pay
sahipligi haklarni, ancak pay sahibi tarafindan Gzcl bir yazih belge ile yetkilendirilmigse
kullanabilir.

Ov Hakla (TTK Madde 434):

TTK madde 434 uyarinca (1) Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarimin toplam itibari
degeriyle orantih olarak kullamir. 1527 nei maddenin besinci fikrasi hitkmii sakhidir. (2) Her
pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya sahip olanlara tamnacak oy sayisi esas sozlesmeyle simirlandirlabilir. (3) Sirketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylanin itibari degerleri indirilmigse paylann indiriminden
éinceki itibari deferi iizerinden tamnan oy hakki korunabilir. (4) Sanayi ve Ticaret Bakanhf
halka agik olmayan anonim sirketlerde birikimli it teblile dilzenleyebilir.




Bilgi Alma Ve inceleme Hakki (Spkn Madde 14 Ve TTK Madde 437):

SPKn madde 14 uyarmeca fhrager, kamuya agiklanacak veya gerektiginde Kurulea istenecek
finansal tablo ve raporlan, sckil ve igerik bakimindan Tirkiye Muhasebe Standartlar
gergevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelere uygun olarak, zamaninda, tam ve dogru bir
sekilde hazirlamak ve ibraz etmek zorundadirTTK madde 437 uyarinca (1) Finansal tablolar.
konsolide finansal tablolar, yéinetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlan ve
yénetim kurulunun kér dafitim onerisi, genel kurulun toplantismdan en az onbes giin dnce,
sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan
finansal tablolar ve konsolide tablolar bir il siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri girkete ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir. (2) Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, girketin
isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglart haklkanda bilgi isteyebilir, Bilgi verme
yiikiimii, 200 iinci madde gergevesinde girketin bagl girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler.
hesap verme ve diriistlilk ilkeleri bakimindan Gzenli ve gergefe uygun olmalidir. Pay
sahiplerinden herhangi birine bu sifat dolayisiyla genel kurul disinda hir konuda bilgi
verilmigse, diger bir pay sahibinin istemde bulunmasi fizerine, aym bilgi, giindemle ilgili
olmasa da aym kapsam ve ayrintida verilir. Bu hilde ydnetim kurulu bu maddenin Giglinci
fikrasina dayanamaz. (3) Bilgi verilmesi, sadece, istenilen bilgi verildigi takdirde sirket
sirlanmm  agiklanacafn veya korunmasi  gereken diger sirket menfaatlerinin tehlikeye
girebilecedi gerekgesi ile reddedilebilir. (4) Sirketin ticari defterleriyle yazigmalarimin, pay
sahibinin sorusunu ilgilendiren kisimlarin incelenebilmesi igin, genel kurulun agik izni veya
yinetim kurulunun bu hususta kararn gerekir. [zin alindifn takdirde inceleme bir uzman
aracihgyla da vamlabilir, (5) Bilgi alma veya inceleme istemleri cevapsiz birakalan, haksiz
olarak reddedilen, ertelenen ve bu fikra anlaminda bilgi alamayan pay sahibi, reddi izleyen on
oiin iginde, diger hallerde de makul bir stire sonra girketin merkezinin bulundugu aslive ticaret
mahkemesine bagvurabilir. Bagvuru basit yargilama usuliine gore incelenir. Mahkeme karar,
bilginin genel kurul diginda verilmesi talimatim ve bunun seklini de igerebilir, Mahkeme karar
kesindir. (6) Bilgi alma ve inceleme hakki, esas sizlegmeyle ve girket organlarindan birinin
karanyla kaldinlamaz ve simrlandinlamaz.

Ozel Denetim isteme Hakk (TTK madde 438, 439):

TTK madde 438 uyannca (1) Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi i¢in
gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha tnee kullamlmigsa, belirli
olaylarn &zel bir denetimle agikhia kavugturulmasi, giindemde yer almasa bile genel
Jouruldan isteyebilir. (2) Genel kurul istemi onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin
icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir dzel denetgi
atanmasint isteyebilir.

Ayrica TTK madde 439 uyarinca, (1) Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hilinde,
sermayenin en az onda birini, halka acik anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay
sahipleri veya paylanmn itibari deferi toplami en az birmilyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri
fic ay icinde sirket merkezinin bulundufu yer asliye ticaret mahkemesinden @zel denefci
atamasm isteyebilir, (2) Dilekge sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarmin, kanunu
veya esas sizlesmeyi ihlal ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarin, ikna edici
bir sekilde ortaya koymalan halinde 6zel den




Genel Kurul Kararlanimin Iptali Ve Iptal Davasi Acabilecek Kisiler (T'TK Madde 445-
446. Kayith Sermave Sistemindeki Ortakhklar I¢in Spkn Madde 18):

TKK madde 445 uyarinea - (1) 446 ner maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sdzlegme
hitkiimlerine ve dzellikle diiriistlilk kuralina aylkin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar
tarthinden itibaren fiic ay iginde, girket merkezinin bulundugu vyerdeki asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK madde 446 uyarinca - (1) a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu
muhalefetini tutanaga gegirten, b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy
kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrmin usuliine gire yapilmadifun, glindemin geregi gibi ilan
edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya
katilip oy kullandiklarnm, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasma haksiz olarak izin
verilmedifini ve yukarida sayilan aykrhklarnn genel kurul karanmn almmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri, ¢} Yonetim kurulu, d) Kararlann yerine getirilmesi, kigisel
sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iivelerinden her biri, iptal davas: agabilir.

Spkn Madde 18 Kayith Sermaye Sisteminde Sermaye Artiriminda Yinetim Kurulunun
Verdifi Kararlara Iliskin Iptal Davasi A¢ma Hakks

Bu hitkme giére;

(1) Halka apk ortakliklar ile paylarmu halka arz etmek fizere Kurula bagvurmus olan
ortakliklar, Kuruldan izin almak sartivla kayith sermaye sistemini kabul edebilirler. $u kadar
ki, daha énce 6102 sayih Kanun uyarinca bu sisteme gegmis olan ortakhiklar igin aynica Kurul
izni aranmaz.(2) Kayith sermaye sisteminde, yonetim kurulu, 6102 sayih Kanunun esas
sermayenin artirlmasina iliskin hilkiimlerine bagh kalmaksizin esas stzlegmelerinde lespit
edilen kayith sermaye tavanina kadar sermayelerini artirmaya yetkilidir. $u kadar ki, bu yetki
genel kurul tarafindan en ¢ok bes yil siire ile verilebilir. Bu yetkinin siiresi azami beg yillik
diinemler itibariyla genel kurul kararnyla uzatilabilir.(3) Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarlan
paylar tamamen satilarak bedelleri ddenmedikge veya sanlamayan paylar iptal edilmedikece
yeni pay ¢ikarilamaz.(4) imtivazl paylarin varhd hilinde bu madde kapsammnda yapilacak esas
sizlesme degisikligine iliskin genel kurul kararlar, imtiyazh pay sahipleri tzel kurulunca 6102
sayill Kanunun 454 {incii maddesindeki esaslara gére onaylamr, $u kadar ki, ortakliklarm
kayith sermave tavani dihilindeki sermaye arurnmlarinda ayrica imtiyazhi pay sahipleri Gzel
kurulu karan aranmaz.(5) Yonetim kurulunun; imtiyazl veya nominal deferinin fizerinde veya
altinda pay ¢ikarilmasi, pay sahiplerinin yeni pay alma haklanimn simirlandirilmasi konularinda
veya imtiyazh pay sahiplerinin haklanm kisitlayici nitelikte karar alabilmesi igin esas sizlegme
ile yetkili kilinmasi sarttir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige vol agacak sekilde kullanilamaz. 6102 sayili Kanunun 461 inci maddesinin ikinci ve
figtineit fikralan hitkiimleri halka agik ortakliklar igin uygulanmaz.

Yénetim kurulunun bu maddedeki esaslar gergevesinde aldifn kararlar aleyhine, 6102 sayili

Kanunun genel kurul kararlanmin iptaline iligkin hiikiimleri gergevesinde yOnetim kurulu

fiveleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan itibaren otuz giin iginde
aple®hesigai®aptal davas: acabilirler.




Azmhk haklar (TTK madde 411, 412, 417, 420)

TTK madde 411 uvarinca -(1) Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide
birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve
giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agarmasim veya genel kurul zaten toplanacak ise,
karara baglanmasini istedikleri konulan giindeme koymasmi isteyebilirler. Esas sozlegmeyle,
cagri hakki daha az sayida paya sahip pay sahiplerine tanmnabilir. (2) Giindeme madde
konulmast istemi, cagn ilanmm Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanmasina iligkin ilan
{icretinin yatinlmas: tarihinden Once yonetim kuruluna ulagmg olmahdir.  (3) Cagn ve
giindeme madde konulmas istemi noter aracihifiyla yapilir, (4) Yonetim kurulu ¢agny: kabul
ettigi takdirde, genel kurul en geg kirkbes giin iginde yapilacak gekilde toplantiya gagrilir; aksi
héilde cagn istem sahiplerince vapilir.

TTK madde 412 uyannca -(1)Pay sahiplerinin ¢ajn veya giimdeme madde konulmasimna iligkin
isteleri yénetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme vedi ig giinil iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
cagrilmasma girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Mahkeme toplantiya gerek goriirse, giindemi diizenlemek ve Kanun hitkiimleri uyarinca gagriyl
yapmak {izere bir kayyim atar. Kararinda, kayyimin, giirevlerini ve toplant igin gerekli
belgeleri hazirlamaya iliskin yetkilerini gosterir. Zorunluluk olmadikga mahkeme dosya
fizerinde inceleme vaparak karar verir, Karar kesindir.

TTK madde 417 uyarinca - (1) Yonetim kurulu, SPKn'nun 10/A maddesi” uyarinea genel
kurula katilabilecek kayden izlenen pavlarin sahiplerine iligkin listevi, Merkezi Kayit
Kurulusundan _saglayacafy “pay sahipleri gizelgesi"ne gore diizenler. (2) Yometim kurulu,
kavden izlenmeven paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini diizenlerken,
senede baglanmamis bulunan veya nama vazih olan paylar ile ilmithaber sahipleri igin pay
defieri kayitlarim, hamiline yazil pay senedi sahipleri bakimindan da giris karti alanlan dikkate
alir. (3) Bu maddenin birinei ve ikinei fikralarina gbre diizenlenccek genel kurula
katilabilecekler listesi, yénetim kurulu bagkam tarafindan imzalanir ve toplantidan dnee genel
kurulun yapilacag: verde bulundurulur. Listede dzellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlan veva
unvanlari, adresleri. sahip olduklan pay miktan, paylarn itibari deferleri, gruplari, sirketin esas
sermayesi ile ddenmig olan tutar veya ¢ikanlmig sermave toplantiva aslen ve temsil yoluya
katilacaklarn imza verleri gosterilir. (4) Genel kurula katlanlann imzaladif liste “hazir
bulunanlar listesi” adm ahr. (5) SPKn'nun 10/A maddesi uyannca kavden izlenen paylara
iliskin pav sahipleri cizelgesinin Merkezi Kayit Kurulusundan saflanmasimn usul ve esaslari,
gereginde genel kurul toplantisimn yapilacag giin ile simirll olmak fizere paylann devrinin
vasaklanmasi ve ilgili diger konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir,

%5362 sayill SPKn‘'da 30/2 maddasidir




TTK madde 420 uyarmca - (1) Finansal tablolann miizakeresi ve buna bagh konular,
sermayenin onda birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi
{izerine, genel kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskammn karariyla bir ay
sonraya birakilir, Erteleme, 414 {incii maddenin birinci fikrasinda yazili oldugu gekilde pay
sahiplerine ilanla bildirilir veinternetsitesinde yayimlanir, [zleven toplant igin genel kurul,
kanunda &ngdrillen usule uyularak toplantiya cagnlie. (2) Azhgin istemiyle bir defa
ertelendikien sonra finansal tablolarn miizakeresinin tekrar geri birakilmasinin istenebilmesi,
finansal tablolarin itiraza urayan ve tutanaga geemis bulunan noktalan hakkinda, ilgililer
tarafindan, diiriist hesap verme 8lglisii ilkeleri uyarnca cevap verilmemig olmasi sartur,

10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1.  Ortakhizn son iig yil ve ilgili ara dénem itibaryla finansal durumu, finansal
durumunda yildan vila meydana gelen degigiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

- Sirket'in toplam aktifleri 2010 yil sonunda 954.473.887 TL iken, 2011 yil sonunda
1.274.066.732 TL olmus, 2012 wl sonunda 1.311.544.937 TL'e olarak gergeklesmistir.
ANKAmall AVM ve Crowne Plaza Otel'in 31 Arahk 2012 tarihinde gergeklestirilen
degerlemesi Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar AS. tarafindan vapilmstir. 31
Aralik 2012 tarihinde gergege uygun defier ile maliyet bedeli arasindaki fark olan
1,103,590,274 'TL'den ertelenmis vergi karsihigi diigiilditkten sonraki tutar gegmis yil karlar
iginde yer almaktadir.




10.2. Ortakhgm Son Ue Y1l Ve flgili Ara Diinem itibariyla Faaliyet Sonuglarina
iliskin Bilgi:
- Olaganiistii olaylar ve/veya geliymeler dahil olmak iizere ortakhgm gelirlerini ve net
satislarim dnemli dlgiide etkilemis olan faktirler ile siz konusu faktirlerin geliri ve net
satislar: etkileme derecesi hakkinda bilgi:

Yeni Gimat GYO'nun ana faaliyeti milkiyetinde bulunan ANKAmall AVM'den ve Crowne
Plaza'dan kira geliri elde etmektedir. 2012, 2011 ve 2010 yillan itbariyle Sirket'in - satig
gelirlerinin dagilm agafndaki gibidir.

Satiglar (TL} | Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahik

) 2012 2011 2010

Kira gelirleri 83.916.772 74.524.899 64.177.053

Ortak alan katiium payl 24.325.825 16.227.119 7.942.574
gelirlert

Diger gelirler 87.934 98.534 59,105

108.330.531 __ 90.850.552 2178132

Kira gelirlerindeki artiglar; meveut kira siizlegmelerinde belirlenen kira bedeli artiglarindan ve diviz

cinsinden yapilan sozlesmelerin doviz/TL kur artiglanndan etkilenmesi nedeniyle ortaya giknustir.

Ortak alan katlim paylan gelirlerindeki artiglar ise: Migros Tie. A.S. ile sirketimiz arasindaki kira
sizlesmesinin sona erme tarihi olan 13.06.2011% kadar 43345 ada, | no’lu parseldeki AVM 1.
Ftap'in ortak alan paylar1 Migros Tic. A.§. tarafindan alt kiracilara fatura edilmesi, amlan tarihten
itibaren ise, orlak alan katilm payi gelirlerinin sirketimiz tarafindan fuzuli isgalcilere fatura
edilmeye baglanmasi nedeniyle, 2012 yih ortak alan katilim pay1 gelirleri Oneeki yillara oranla ciddi
bir artis gdstermigtir. Ortak alan katihm payi gelirlerinin yiiksek olmasinn, girket karlih fizerinde
olumlu bir etkisi bulunmamaktadir.

ANKAmall AVM nin villar itibariyla ortalama doluluk oranlan agagidaki tabloda yer almaktadir,

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

ANEAmall AVM Yillik Orlalama
Doluluk Oram 100 100 100 99 .8 99

Kira sizlesmelerine iligkin énemli hitkiimler agagida agiklanmigtir:

Sirket'in imzaladifn Kira Sozlegmelen incelendiginde kira szlesmelerinin hepsi asgari sabit
kira bedelli olup; bu asgari sabit kiralara i arak ciro kirasi belirlenmistir. Cirolu
spzlesmelerde, kira kaybina sebep olacak ki 1€ty satiy yapmama hususunda kiracilar
yikiimliiliik altindadr, Cirolarim belli bi fyiizdest almdrak ysaplanan kira bedelinin asgar kira

bedelinden dilsiik olmasi halinde, kirac: ! tdemekle yiikim] g ;*:T"




B Kiracilara, genel olarak kira déneminin bitiminden tnce stzlesmeleri feshetme
hakk: tamnmarustir, Sézlesmeyi siresinden dnce belirli sartlar dahilinde feshetme hakla
taninan kiracilar da meveut oldugu gibi, erken fesih bildiriminin kag ay dncesinden yapilmas
gerektidi de sozlesmelere gire farkhlik gostermektedir.

O Kira bedelinin zamamnda &denmemesi veya eksik halinde temerriit faizi
ongdriilmiis olup, bir kira bedeli ddenmez ise, en son ddenmeyen aydan itibaren yil sonuna
kadar ddenecek digier kira bedelleri muaccel hale gelmektedir, 1 Temmuz 2012 tarihinde
yiirtirlige giren Tirk Borglar Kanunu kira sézlesmelerine iligkin venilikler getirmigtir. Bu
yeniliklerden bir tanesi TBK 346. Maddesinde dilzenlenmis bulunan muacceliyet hiikiimlerine
iliskindir. Ilgili hilkme gére, “dzellikler kira bedelinin zamaninda denmemesi halinde ceza
kosulu &deyeceine veya sonraki kira bedellerinin muaccel olacagina iliskin anlagmalar
gecersizdir.” Ancak TBK 346. Maddenin ylirtirligl 8 yil ertelenmisgtir. Bir bagka deyisle, ilgili
hitkiim 8 yil sonra yiriirlige girecektir.

[ Yeni Gimat GYO, kiracilardan giivence bedeli olarak banka teminat mektubu
veya nakit teminat almakta, bazilanndan ise stzlegmeler uyarnca almamaktadir. TBK nin
getirdigi diger bir yenilik TBK m. 342'de diizenlenmis bulunan kiracilarin giivence vermesine
iliskindir. Ilgili hitkiim uyarinca, giivence olarak alindan bedel higbir halde 3 aylk kira bedelini
asamaz ve glivence olarak alinan bedel bir bankaya depo edilecektir ve ancak iki tarafin
rizastyla veva icra takibinin kesinlesmesiyle ya da kesinlesmis mahkeme kararina dayanarak
kiraya veren giivence bedelini tahsil edebilecektir. Yine aym hilkiim uyannca, kiraya veren,
kira stzlesmesinin sona ermesinden itibaren 3 ay iginde kiraciya karg kira sizlesmesiyle ilgili
bir dava aguifim veya icra va da iflas yoluyla takibe girigtifini bankaya yazih olarak
bildirmemisse, banka kiracimn istemi {izerine giivenceyi geri vermekle yiikiimlidiir.
Ortakhik'in kira stzlesmelerinde, nakit olarak alinanlann diginda, giivence bedeli teminat
mektubu olarak alinmakla birlikte, vukanda belirtilen hitkiimler sebebiyle teminatin paraya
evrilmesi ilgili hiikmiln viiriirliige girmesi ile Yeni Gimat GYO tarafindan zorlagacaktir.
Ancak tnemle belirtmek gerekir ki, bu hilkiim 8 wil ertelenmis olup heniiz yiriirliige
girmemistir.

O Sozlesme siiresi iginde difer yillarda gegerli olacak asgari kira bedelleri her yil
icin belirli olmak fizere USD/Euro {izerinden belirlenmistir. TBK nin getirdigi bir bagka yenilik
TBK 344, maddede diizenlenen kira bedelinin belirlenmesine iligkindir, Kira bedeli yabanc
para olarak kararlastirilmg ise 5 yil gegmedikge kira bedelinde degigiklik yvapilamaz. Diger
maddelerde de belirtildigi gibi bu hikiim de 8 yil siire ile ertelenmis olup henilz ylirlirliige
girmemistir,

0 Kiracilar, ortak kullamm yerlerinden kira stzlesmelerindeki diizenlemelere
uygun olarak yararlanma hakkina sahiptir. Kiracilar ayrea, Uriin Karmasi ile Dekorasyon El
Kitabi'na uygun davranmayi da yitkiimlenmigtir,

O Kiracilar, ANKAmall AVM'nin agik oldugu zamanlarda agik olmayi da taahhiit
etmelkiedirler,




a Ortak giderlere her bir kiraci, kiraladiin bagimsiz béliimiin alanimn AVM
toplam kiralanan alamina oram cergevesinde belirlenecek meblag kadar katillacak ve elektrik,
su, dogalgaz, telefon vb. giderler kiracilar tarafindan tdenecektir. Istisnai olarak, bazi
kiracilardan kira sozlesmelerinde belirtilen kira bedeli disinda bir ortak gider bedel
alinmamakta olup, bu kiracilardan alinan kira bedellerine ortak gider bedelleri de dahil
edilmistir. Bir baska dewisle stzkonusu kiracilar kira bedeli diginda ayrica ortak giderlere

katthm payr 6dememektedirler. Bu ortak giderlere katthm Yeni Gimat GYO tarafindan
tdenmektedir.

[ Kiracilar sézlesme ile kendilerinin, calisanlannin, yardimer kisilerinin, kiraciya
mal ve hizmet veren her tiirlli kurulusun ANKAmall AVM've verdikleri tiim zararlardan
sorumludurlar. Kiracr kiralananda vapacadl ingaat isleri, dekorasyon uygulamalan nedeniyle
igveren statiisiinde olup, i§ kazalarindan ve Is Kanunu ile Sigortalar Kanunu'ndan kaynakl
olarak Yeni Gimat GYO’nun sorumlu tutulmas: milmkiin degildir. Kirac1 ayrica Kirac mali
mesulivet sigortas: ile 3. Sahis mali sorumluluk sigortas: yaptirmakla da vilkiim]iidiir.

0 Kira sbzlesmeleri uyarimca, kural olarak kiracilar Yeni Gimat GYO nun vazih
muvafakati olmadan, kira stzlesmesini ve sdzlesmeden dogan hak ve borglarm highir sekilde,
kismen ya da tamamen kiract sirketin ortaklan da dahil olmak tizere bir baskasina devir, ciro,
nakil ve temlik edememekte. yamna kirac: alamamakta, kiralanmis bafimsiz biliimden
yararlandinlamamakta, ortaklasa veya isbirligi iginde baskalarinda kullandiramamakta,
kiralanan bagimsiz bélimil baskalarmn istifade ve kullammlarna sunamamakta , bu yinde
riza gisterememektedir, Baz Kiracilar agisindan istisnal olarak ¢esithi sartlar albnda kira
siizlesmesinin ve kira stzlesmesinde diizenlenen hak ve yikiimliiliklerin devrine ve hafimsiz
béliimiin baskalarna kullandinlmasina izin verilmistr.

| Kiracilara genel olarak kiraladiklar bagimsiz bilimil alt kiraya verme hakk
tamnmamistir, Ancak, kiralanan bagimsiz béliimde yapilacak faalivetin dzellifi nedeniyle
kiracilarin talep etmesi halinde Yeni Gimat GY O nun yazil izni ile kismen veva tamamen alt
kiracilara kiralayabilir. Bu halde alt kiracinin haklan kiraciun haklan ile siurhdir, Baz
stizlesmelerde alt kiraya iliskin ¢esitli ek sinirlamalar da getirilmistir,

C Kira stzlesmelerinde gogunlukla, kiracilara kira sézlesmesini serh ettirme hakla
tarmmmmamistir, Baz kira stzlesmelerinde kiracilara kira stzlegmelerini serh ettirme hakla
taninmigtir,

- Ortakhigin Faaliyetlerini Dogrudan Veya Dolayh Olarak Onemli Derecede Etkilemis
Veva Etkileyebilecek Kamusal, Ekonomilk, Mali Veya Parasal Politikalar Haklkmda Bilgi:




Sirket portfoyiinde Yenimahalle ilgesinde yer alan ANKAmall AVM ve Crown Plaza olup
Sirket mali durumu kiracilarn likiditesine ve tdeme kabiliyetlerine baghdir. Her ne kadar da
stz konusu gayrimenkulden elde edilen kiralar uzun dimemli sozlesmelere dayali olsa dahi
ekonomide vaganabilecek olumsuzluklar kiracilarin  6deme yapabilme kabiliyetlerini
etkilevebilmekte ve kira kosullanm yeniden miizakere etme talebinde bulunabilirler. Ayrica,
kita stzlesmelerinin sona ermesi, feshedilmesi halinde meveut kiracilarn stzlegmelerini
yenilememesi, yeni, kiracilar tarafindan kiralanmamasi ya da yenileme veya yeniden kiraya
verme sartlanmin var olan gartlara géire daha olumsuz sartlar ile kiralama yapabilirler. Ayrica,
stz konusu gayrimenkullerin defisen mevzuata uyum, yipranma gibi nedenlerle tadilat
projelerinin giindeme gelmesi, olusacak deprem gibi bagka bir dogal afet ya da yangin
neticesinde tnemli bir zarar giirmesi sonucunda Sirket faalivetlerinin kismen veya tamamen
durmasina vada &nemli bir siire ara vermesine yol agacaktir.

Yukarida savilan kriterlerin gergeklesmesi sonucunda Sirket faaliyetlerinin ve mali durumunu
dnemli tlgiide ve olumsuz bir gekilde etkileyecektir.

10.3.  Ortakhgmn isletme Sermayesinin Yeterli Olup Olmadigs Ve Yeterli Degilse
Gerekli Ek Isletme Sermayesinin Nasil Temin Edilecei Hakkinda Bilgi:

Sirketin 31.Arahk.2012 tarihi itibanyla dénen varlik toplam 45.124.850.-TL, kisa
vadeli vilkiimliilik toplami ise 9.602.425.-TL dir. Sirketin net igletme sermayesi
35.522.425.- TL'dir. Sirketin 31.Arahk.2012 tarihi itibanyla nakit ve nakit
benzerleri kaleminde 37.561.362.-TL bulunmaktadir. Sirketin net igletme sermayesi
ntimiizdeki 12 ay igin yeterlidir.

10.4. Ortakhiin Son Durum fitibariyla Finansman Yapisi Ve Borgluluk
(Garantili - Garantisiz, Teminath - Teminatsiz Ayrin Yapilmig Ve Dolayh Ve
Sarta Bagh Yiikiimliilikler Dahil) Durumu Hakkmda Bilgi: OrtakhZimizin
Son Durum itibari ile Boreu Ve Buna Bagh Yiikiimliliikleri
Bulunmamalktadir.

[ 31122012

| Tutar (TL) |
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler 9.602.425

Garantili
Teminath
_Ga rantisiz/Teminatsiz

Finansman Yapisi ve Bor¢luluk Durumu

Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler (uzun vadeli 65.477.383
borelarn kisa vadeli kissmlar harig) e

_Garanﬁli
Ti:minaﬂj
Garantisiz/Teminatsiz

| Ozkaynaklar (Ana Ortakliga Ait)
ﬁdcnmig sermaye
| Sermaye diizeltmesi farklar




0. Net Finansal Borg¢luluk (. J+MN)

Kardan aynlén Kisitlanmis yedekler ~ 24.832. 518
Gegmis vil karlan 1. 051.574.475

| Dinem kan - 99.328.129
TOPLAM i i 1.311.544.937
‘Net Borgluluk Durumu 75.079.808
| A. Nakit 95119
B. Nakit Benzerleri 37.466.243
C. Al:m Satim Amach Finansal Varliklar -
D. Likidite (A+B+C) 37, 561.362
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 4, 705.639
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri ] 509.810
':E“Ii;un Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli 453.004
'H. Diger Finansal Borglar ] 4.767.448
L. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 5.750.578
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (1-E-D) ]
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 473.320
L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk {K+L+M} a

10.5. Yeni Gimat GYO Portfiy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

“1 31 Arabik 2012

31 Arahk 2011

GYO Tebligi (I11-

A | Para ve Sermaye Piyasast Araglar 48.1) Md, 24/ (b)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah GY 0O Tebligi (111- "
B | proieler, Gayrimenkule Dayal Haklar oy g | WEERIE | el
; GYO Tebligi (IT1- .

E Il%h.rakler 48.1) Md. 24/ (b) 3,300,077 3,300,077
1liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari GYO Tebligi (111- ) i
Olmayan) 48.17 Md. 23/ () N
Diger Varhklar 43.356.989 48.519.509

£ . GYO Tebligi (111-

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 48.1) M. 3/ (k) 1,512,494,238 1,272,166,837
E | Finansal Borglar GYO Tahlil (- 1,283,130 1,436,659

F | Diger Finansal Y kUmliinkler

Finanzal Kiralama Borglari

iliskili Taraflara Borglar {Ticari Olmayan)




I [ Ozkaynaklar i | [ 1,237,423 843 |1199,315,|4q

| Diger Kaynaklar 73,787,265 70,914,341

"GYO Tebligi (111-
48.1) Md. 3 (%)

D | Toplam Kaynaklar 1,312,494,238 1,272,166,146 |

: 31 Aralik 31 Arahk |
Konsolide Olmayan (Bireysel) Difer llgili T 012 2011
Finansal Bilgiler - 1l
Para ve Sermave Piyvasas: Araglarumn 3 . B
Al | Yaillik Gayrimenku! (demeleri igin GYO Tebligi (111-
Tutulan Kismi ) A8 13 M, 24/ () - a !
Ay Y :bligi (I11-
AZ | Vadesiz TL-Repo-Likit Fon 18 ﬁ;&b];ﬁ;j[ﬁ;
| A3 | Yabanc Sermaye Piyasas Araglan ;’;3 r{;ﬁtﬁfﬂ? * ;
| yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule = - =]
Bl | Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali GYO Tebligi (I10- i
Haklar 48.1) Md. 24/ (d) )
[ GYO Teblid -
B2 | At Tutulan Arsa/Araziler 48.1) M?jj ;T;;({I:; - %
; GYO Tebligi (I11- S
Cl | Yabanc Istirakler 48.1) ﬁﬁhﬂ}l{ﬂ}
€2 | Isletmeci Sirkete Istirak f:g Lﬂ"lﬁs’ (- 3300077 3,300,077
' . ) GYO Tebligi (II- -
1 | Gayrinakdi Krediler 4315 e
Dzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti -
K Ortaklipa Ait Olmayan lpotekli Arsalarm [ Gy O Tebligi (111-
| tpotek Bedelleri 148.1) Md. 22/ (g)
T - —_— o
[ _ 11 31 Asgari
Arahk | Arahk
Azami

Portfiy Smirlamalar 2012 2011

Uzerinde proje gelistirilecek
millkiveli ortalklia ait olmayan

| ; p : 0%
ipotekli arsalarm ipotek
bedelleri :

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule V696,45




Daval Projeler, Ga}'rimenkiﬂe

GYO Tebligi (111- e Az
Dayah Haklar 48.1)md. 24/ (a), |(BHAIVD
& -

. | Para ve Sermaye Piyasasi GYO Tebligi (I1I- |, A+C-ALYD 840,75 %40.25 49%

: Araglan ile Istirakler 48.1) Md. 24/ (b | Y i e s i
Yabanct Gayrimenkuller,

Cayrimenkule Dayal Projeler,

4 Gayrimenkule Dayal Haklar, [~ — | 0% 0% T agu |
I-‘.ilir':ﬂ{l':l‘, Sermaye Pi_‘_\."ﬂﬂﬂsl GYQ Tub][‘?nl (1I- {J"LE_E 1+C1D 1.:!]'1
Araglar 48.1) Md. 24/ (d) oot

o 20%a
: oo GYO Tebligi (111- _
5 Anl Tutulan Arsa / Araziler 48,19 Md. 24/ () B 0% 0% f::l:n
: E— | 10%
6 |lsletmeci Sirkets stirak GYO Tebligi (- | ooy 2%025| %026| en
48.1) Md. 28 fazla
L o S00%
L GYO TebMBi €= | cinismieiwnl o . :
7 Borglanma Simr 48.1) Md. 31 (E=-F+G+H+I)] e, 10 b, 11 1‘-?;1
| GYO Tebligi T10% |
o o GY O Tebligi (111 o y
8 VadeliVadesiz TL-Ddwviz 48.1) Md. 24/ (b) (AZ-A1VD = - [.Ea
11.  ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI

11.1.  Ortakhgm Kisa Ve Uzun Vadeli Fon Kaynaklan Hakkinda Bilgi:

Sirket'in kisa ve uzun vadeli fon kaynaf esas olarak ANKAmall AVM nden ve Crowne Plazadan
elde ettigi kira gelirleridir. 31 Aralik 2012 itibanyla 3.686,007-TL'dir. Bunun yamsira Sirketin 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri kaleminde 37,561,362- TL bulunmaktadir.
Son 3 villik dénem itibariyla gelirlerin faaliyet alanina gire dagilumi agagidadir.




a) Satiglar (TL) 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahlk 31 Arahk 31 Arahk

2012 2011 2010

Kira gelirleri 83.916.772 74.524.899 - 64,177.053
Ortak alan katilim pay gelirleri 24.325.825 16.227.119 7.942.574
Diger gelirler 87.934 98.534 59.105
108.330.531 90.850.552 72.178.732

11.2. Nakit Akimlarma iliskin Degerlendirme

Grup gelirleri sirket aktifinde yer alan ANKAmall AVM kiralik alanlardan elde edilen kira
gelirlerinden, ortak alan katilim payi gelirlerinden ve Crowne Plaza otelinden elde edilen kira
gelirlerinden ve diger gelirlerden olusmaktadir. Kira gelirleri yil igirisinde artiy géstermekte ve
sirkete diizenli nakit akig saglamaktadir,

ANKamall AVM’nin villar itibariyla ortalama doluluk oranlan agagidaki tabloda yer almaktadir.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

ANEK Amall AVM Yillik Ortalama
Doluluk Orani [00% | 100% | 100% | 99,8% | 99%

Nakit akimivla ilgili ayrintili tablolar Ek-3"de yer alan Yeni Gimat GYO finansal tablolarinda
yer almaktadr.

11.3. Fon Durumu Ve Bor¢lanma IThtiyac: Haklinda Degerlendirme:

Sirketin 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla net isletme sermayesi 35.522.425-TL olup, nakit
ve nakit benzerleri kaleminde 37.561.362-TL bulunmaktadir. Sirket’in cari dénem itibariyla

horglanma ihtiyvaci bulunmamaktadir.

11.4. Faaliyetlerini Dogrudan Veya Dolayh Olarak Onemli Derecede Etkilemis
Veva Etkileyebilecek Fon Kaynaklarmm Kullanmimina lliskin Symirlamalar

Hakkinda Bilgi:

Yoktur.

11.5. -Yinetim Kurulunca Karara Baglanmis Olan Planlanan Yatirimlar,
- Finansal Kiralama Yolu ile Edinilmis Bulunanlar Dahil Olmak Uzere Meveut
Ve Fdinilmesi Planlanan Onemli Maddi Duran Varliklar I¢in Ongiriilen Fon

Kaynaklar Hakkinda Bilgi:

Yoltur,

12.  GECMIS DONEM BAGIMSIZ

RAPORLARI




12.1.  Ortakhgm, Kurulun Muhasehe/Finansal Raporlama Standartlart Uyarmca
Hazirlanan Son Ug¢ Yil Ve Son Ara Dénem Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin
Bagimsiz Denetim Raporlar:

Ortaklikin, Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinea hazirlanan son
iig 1l finansal tablolar ile bunlara iliskin bafimsiz denetim raporlan EK-3'te yer
almaktadir.

122. Son U¢ Yil Ve llgili Ara Dinemde Bagimsiz Denetimi Gergeklestiren
Kuruluglarm Unvanlar, Bafimsiz  Denet¢i  Giiriigsiih. Ve Denetim
Kurulusunun/Sorumlu Ortak Bas Denet¢inin Degismis Olmasi Halinde Nedenleri
Haklkinda Bilgi:

2012 yili hesap dinemine iliskin SPK'min Seri: XI No:29 Tebligi hiikiimlerine giire
hazirlanmig finansal tablolar Randiman Denetim Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim
A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmistir. Sorumlu ortak bag denetgi [brahim
DEGIRMENCI dir.

2009, 2010 ve 2011, yillann hesap dénemlerine iligkin SPK'mn Seri: X1 No:29 Tebligi
hitkiimlerine gire hazirlanmis finansal tablolar Ata Uluslararasi Bafiimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan denetlenmis ve olumlu rapor diizenlenmigtir, Sorumlu
ortak bas denetei, Ali YORUDU dir.

Ortakligimizin, SPK nim Seri XI No:29 Teblig hiitkiimleri kapsanunda, TMS/UFRS ilk gegis
raporu Ata Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik A.§."ye 2009-
2010 ve 2011 yillarim kapsayacak sekilde, 2012 yilinda diizenlettirilmigtir. 86z konusu denetim
firmasinin merkezinin Istanbul’da olmas: ve ortaklifimiza ait muhasebe kayitlarmn vergi mevzuati
agisindan YMM Ibrahim DEGIRMENCI tarafindan éteden beri denetleniyor olmasi nedeniyle tek
bir denetim [irmasiyla galigmak amaciyla 2012 yili Bagimsiz Denetim Raporu [brahim
DEGIRMENCI 'nin sorumlu ortak bag denetgisi bulundugu Randiman Denetim Yeminli Mali
Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim A.$."ye yapuirilmast uygun goriilmiigtiir,

12.3. Son Finansal Tablo Tarihinden Sonra Meydana Gelen, Ortakhgim Ve Grubun
Finansal Durumu Veya Ticari Konumu Uzerinde Etkili Olabilecek Onemli

Degisiklikler:




13.  ORTAKLIGIN PROFORMA FINANSAL BILGILERI
Yokiur.
14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI

Ortakhgm Esas Sizleymesi ile Kamuya Agikladify Diger Bilgi Ve Belgelerde Yer Alan
Kar Payr Dafitim Esaslari Tle Son 3 Yil Igerisinde Kar Dagriom Konusunda Almis
Oldugu Kararlara iliskin Bilgi:

Kénn tespiti ve dafitilmasina iliskin hitkiimler, esas stzlesmenin 27, ve 28, maddesinde
belirtilmistir;

KARIN DAGITIMI
MADDE 27: Sirket kar dagitimi ve vedek akce aynlmasi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinea Sirket'ce Gdenmesi ve aynlmas: zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kigiligi tarafindan
tdenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miitkellefivetler igin aynlan karsiliklar, hesap yih
sonunda teshit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen sali
(net) kardan varsa geemis vl zararlanmn ditgiilmesinden sonra kalan miktar asafidaki sira ve
esaslar dahilinde dagitilir:

Birinei Tertip Kanuni Yedek Akge

a) Kalamn % 3%, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarmca ddenmis sermayenin
%420'sini buluncaya kadar birinei tertip kanuni yedek akge olarak aynlir.

Birinci Temettii

b) Kalan tutara varsa ilgili hesap yih iginde yapilan bafslann ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu'neca saptanan oran ve mikiann altinda olmamak
kaydiyla Sirketin kar dagitim politikasi esaslanmi da dikkate alarak Genel Kurulca belirlenen
tutarda birinei temettii ayrilir.

ikinci Temettii

¢) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diigiildikten sonra kalan kisnm genel
kurul kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda
birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistii yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinei Tertip Kanuni Yedek Akce

d) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519 maddesinin ikinci fikrasimin  (¢) bendi geregince ikingi
tertip kanuni yedek akge ayrihr.

¢) Yasa hitkmil ile ayrilmas: gercken yedek akgeler ile bu esas stzlegmede pay sahipleri i¢in
bhelirlenen birinei temettli aynlmadikea, bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktanlmasina
ve yonetim kurulu ilyeleri ile memur, miistahdem ve iggilere kdrdan pay dafitilmasina karar
verilemeyecedi gibi, belirlenen birinei temettii ddenmedikge bu kigilere kardan pay dafitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara kar
KAR DAGITIM TARiHI

pay1 avansi dafihlabilir.
MADDE 28: Yillik kinn hangi tarihte 5 @H" @gm afi Henna;.,e
konuya iligkin diizenlemeleri gergevesiyde KmL unun teklifi '-f:l




tarafindan kararlagtirilir. Ig bu esas stzlesme hitkiimlerine uygun olarak dagitilan kar geri alimmaz.
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 512, maddesi hitkmil saklidir,

Asagida listelenen Genel Kurul kararinda belirtildigi tizere Yeni Gimat GYO  2010-2011-2012
yillarinda nakit olarak temettii dagitnugtir,
- 26.05.2013 tarihinde gerceklesen Olagan Genel Kurulu'nda 2012 yilina iliskin briit
63.247.065 TL kar dagitilmasina karar verilmigtir.
- 20052012 tarihinde gergeklesen Olagan Genel Kurulu'nda 2011 yilna iligkin briit
63.247.065 TL kar dagitilmasina karar verilmistir.
- 15.05.2011 tarihinde gerceklesen Olagan Genel Kurulu'nda 2010 wihna iliskin brilt
28.235.294,12 TL kar dagitilmasina karar verilmisgtir.




Yeni Gimat GYO KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

- Kanun ve Esas Sozlesme Uy

Dagitilabilir Diger Yedekler

2012 YILI 2011 YILI 2010 YILI
1. |Cikartlmis Sermaye 53.760.000 53.760.000 15.360.000
2, TKUF‘_I‘““ 3 sl seceleaken ol 24.832.518|  18.114,729 13.151.691
ayitlara Gire)
Yasal Yasal 2
Kayitlara Kayitlara Ya:,:,l}{l;géﬂ:m
(YK) Gire | (YK) Gire
3, | Doénem Kin 75.402.647 63.767.516 55.036.843
4, |Odenecek Vergiler ( -) 15.084.616 12.711.727 11.007.368
5. | Net D8nem IKin (=) 60.318.031 51.055.789 43.997.962
6. | Gegmis Yillar Zararlar ( - ) - - -
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek (- ) 2.910.903 2.552.789 -
Birinci temettiiniin hesaplanacag net i : i
g dagitilabilir dénem k1 95.038.797 51.877.610 44.326.156
Ortaklara Birinci Temettil 19.207.759 10,375,522 8.830.868
; - Nakit %20 19.207.759|  10.375.522 8.830.868
| - Bedelsiz
- Toplam 19.207.759|  10.375.522 8.830.868
10 Imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine i i
" | Dagtilan Temettil
Yéinetim kurulu iivelerine, ¢alisanlara
11. : J - - -
vh.'e temettil
Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan
12. ; - - -
Temettil
13. | Ortaklara Ikinci Temetti 33.224.903|  33.962478 19.404.425
14. | lkinci Tertip Yasal Yedek Akge 4.974.466 4.165.000 2.746.529
15, |Statii Yedekleri F , .
16. | Ozel Yedekler * : ;
17. |OLAGANUSTU YEDEK 13.015.938
Dagitilmas: Ongoritlen Diger
Kaynaklar
- Gegmis Y1l Kari Vs
18. . 7 \
- Olaganistii Yedekler I 307 18.909.06




15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI’

Ortaklik tarafindan tercih edilmesi durumunda ve 6zel amagh bagimsiz denetimden gegirilmis
olmak sartiyla kar tahmini ve kar beklentilerine yer verilebilir,

15.1.  Ortakligm Kar Beklentileri fle i¢inde Bulunulan Ya Da Takip Eden Hesap
Dinemlerine Hiskin Kar Tahminleri:

Yolktur,

15.2. Ortakhgm Kar Beklentileri ile Iginde Bulunulan Ya Da Takip Eden Hesap
Diénemlerine Hiskin Kar Tahminleri:

Yolktur.

Yoktur.

15.4. Daha Once Yapilmis Kar Tahminleri ile Bu Tahminlerin 15.1 No'lu
Béliimde Verilmis Olan Tahminlerden Farkh Olmasi Durumunda Farkhhigmn
Nedenleri Hakkmda Bilgi:

Yoldur,
16. PAYLARILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI
1. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan Kazanglanmin Vergilendirilmesi,

o Kurumlar Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Sermaye sirketi olarak gayrimenkul yatirim ortakliklan kurumlar vergisi miikellefi olup,
kazanglar kurumlar vergisinin konusuna girmektedir. Ancak, SPKn ve ilgili dilizenlemeler
uyarinca GYO statilstiniin kazanildig tarihten itibaren, ve GYO statiisli stirdiirildigi stirece,
b ortakliklarmn tiim kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir (KVEK, Md. 5/1-d-4).

Gayrimenkul yatmm ortakliklanmn kurum kazanglan kurumlar vergisinden istisna
olmakla beraber, bu ortakliklarn kurumlar vergisinden istisna edilmig olan kazanglari, ortaklara
dagitilsin veya dagtilmasin, ortakhk biinyesinde % 15 oramnda kurumlar vergisi kesintisine
tabidir (KVEK, Md. 15/3). Bununla beraber, ortakhk biinyesinde yapilacak kurumlar vergisi
kesintisi oram, Bakanlar Kurulunca sifir olarak belirlenmig ve halen bu oran gegerlidir
(2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/9-¢).

T Kar tahmini: Cari ve/veva takip edey
bir rakamin veya asgari veya azami bir rakamy
veya ufranabilecek zararlarm hesaplanabileced

Kar beklentisi: Sona ermig, ancak s
zarar rakaminm tahmin edilmesidir, '




Diger taraftan, kurumlar vergisinden istisna tutularak ortaklik biinyesinde vergi
kesintisine tabi tutulan kazanclarin ortaklara karpayt olarak dagitilmas: halinde, kar dagitimina
bagh vergi kesintisi vapilmasi sz konusu olmayacaktir (Kurumlar Vergisi 1 Nolu Genel
Tebligi, Bolim: 15.6.1)

o  Gelir Vergisi Diizenlemesi A¢isindan

Her ne kadar GVEK nin 94-6/a maddesi uyarinca gayrimenkul yatinm ortakhiklanmn
portfiy isletmeciligi kazanglan tizerinden, dagitilsin dagiilmasin, gelir vergisi tevkifat
vapilacag belirtilmis ve bu oran % 0 olarak belirlenmis ise de; sonradan ylriirliige giren ve
halen yiriirlikteki KVEK'nin Gegici 1. maddesinin (1) nolu fikrasinda yer alan “Bu kanun
uvarinca vergi kesintisine tabi tutulmuy kazang ve iratlar dizerinden Crelir Vergisi Kanunu 'nun
04, Maddesi uvarinca ayrica kesinti yapilmaz” hitkmit nedeniyle, GVICnin bahsedilen 94/6-a
hitkmiinim uygulanmas: stzkonusu degildir.

2. GYO Pay1 Satin Alanlarnn Vergilendirilmesi.
a) Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihiinda Saglanan Kazanglarm Vergilendirilmesi.

GVK® nin Gegici 67. Maddesinin (1) numarali fikrasina gdre; 31.12.2015 tarihine kadar
uygulanmak fizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan hisse
senedi alim-satim islemlerinden dogan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kigi ve kurumlar
igin % 0 oramnda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayih Bakanlar Kurulu
Karan ile degisik, 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karar, Md.1/a).

Tevkifatin sorumlusu, durumuna gére igleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya
saklamact kuruluslar olabilmektedir. Tevkifat, takvim yilimn figer aylik dénemleri itibaryla
vapilmaktadir.

Pay senetleri degisik tarihlerde almdikian sonra bir kismuun elden gikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak ahg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas almacaktir, Pay senetlerinin ahmindan tnce elden ¢ikarlmasi durumunda, elden gikanima
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak tizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit
edilir. Aym giin icinde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin
tespitinde agirlikh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alg ve satg iglemlen dolayisiyla
tdenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinir.

(Jger ayhk donem igerisinden birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmas: halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir iglem olarak dikkate alinir, Diger bir deyisle,
ic aylik dénem sonunda, dénem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir, Hisse senedi ahm satimindan dogan zararlar takvim yih
asilmamak kaydiyla izleyen dinemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebileceltir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa {stanbul A.S. (Borsa) iglem goren ve 1 (bir)
yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlefipimeslden ¢ikanlmasinda tevkifat uygulanmaz.
Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, 1wiren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle
elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ika B iike




Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglan igin gergek kigilerce yillik veya
miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek willik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. Ticari faalivet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri
cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle denmis olan vergiler, GVK
madde 94 kapsammnda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hitkiimler cercevesinde tevkifata tabi
kazanclann beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym sekilde,
kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanclan da kurumlar vergisi
matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla édenen vergiler mahsup edilebilecektir.

3. Pay Senetleri Kar Paylarimin ve Temettii Avanslarimin Vergilendirilmesi
i) Gereek Kisiler
ia) Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVE'mn 94, maddesinin 1. fikrasimin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayih
Kanunla yvapilan de@isiklikle, tevkifal karn dagiilmas: asamasina birakilmustir. Bu kapsamda
GVK'mn 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca;
“tam milkellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar miikellel per¢ek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar mikelleflere dagitilan kar paylan {izerinden Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda tevkifat vapilacaktir. Halen bu oran % 15'tir, Ancak, KVK 'mn 5/1-d
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve aym Kanunun 15/3 maddesi uyannea,
dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara
dagitimn halinde, kar payr dagitimna bagh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar Vergisi |
Numarah Genel Tebligi, Béliim 15.3.9).

GVI'va 4842 sayili Kanunla eklenen 22, maddenin 2. fikrasma gore tam milkellef
kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75. maddesinin 2, fikrasinm (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazili “kar paylarmun yansi” gelir vergisinden miistesnadir, Vergiye tabi
karpaylarimmm belli bir haddi agmig olmas: halinde (2013 yili igin bu had 26.000 TL dir), bu
karpaylanmn yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa karpaymun tamam {izerinden
kesinti voluyla &denmis olan vergilerin bevanname iizerinden hesaplanan vergiye
mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurum kazanglarmin sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek kisi ortaklara
bedelsiz hisse senedi verilmesi kar dagitm sayilmadifn igin tevkifata tabi olmadifi gibi,
bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadifndan,
bunlarin beyan edilmesi stz konusu degildir. Temettil avanslan da kar paylar ile ayni esaslarda
vergilendirilmektedir.

ih) Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar mitkellef gergek kisilere yapilan kar payr ddemelerinin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi,
tam miikellef gercek kisiler igin yapilan agiklamalar ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

Dar miikellef gergek kigilerin tevkifat mluyfeﬂx
Turluyc de bc:,au edilmesine gamk bulunmamn

dau esine bildirmesi gerekmektedir {(J\»EK 0 uj}
B “ 4\‘\.{_ ,/ € n f
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ii) Kurumlar

iia) Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetlerini Tiirkiye'deki Bir Isyeri veya Daimi
Temsileisi Vasitasiyla Elinde Bulunduran Dar Miikellet Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam mikellef kurum tarafindan yapilan karpayr ddemeleri
tevkifata tabi degildir (KVE, Md. 15/2 ve Md.30/3).

Bu kurumlann, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklan karpaylan, istirak kazanct olarak
kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanc istisnasi, yatinm
fon ve ortakhklanndan ahinan karpaylan igin gecerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatinm
fon ve ortakliklan dahil olmak {izere yatinm fon ve ortaklanndan alinan karpaylarmim kurum
kazancina dahil edilerck kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi
matrahina dahil edilen bu karpaylan igin, dafitimi yapan yatnm fon ve ortakhg biinyesinde
ddenmis olan vergi, alman karpayina isabet ettifi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVE, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm
fon veva ortakligindan alinan net karpaymin gegerli kesinti oram kullanilarak briitlestirilmesi
suretiyvle hesaplanmalidir,

iib)Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tirkive'de bir isyeri veva daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara vapilan kar pay: ddemeleri, tam miikellef gergek kisilere
ddenen karpaylarna iliskin vapilan agiklamalar ¢ergevesinde tevkifat uygulamasina konu
olacaktir, Menkul sermayve iratlan zerinden tevkif suretiyle almmg vergiler, dar milkellet
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamig menkul
sermaye iratlannm beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

iii) Vergi Tevkifatimin [hraggr Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin A¢iklama:

Vergi mevzuatt uyarnca 01.01.2006 — 31.12.2015 déneminde ise hisse senellerinin elden
gikartilmas: kargiifinda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kurumlarca veya
saklamact kuruluslarca, hisse senedi kar paylan igin tevkifat ise Ortaklikga kesilecektir.

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCI KiSILERDEN ALINAN BILGILER

Yeni Gimat GYO, izahnamenin hazirlanmasinda gayrimenlkul degerleme hizmeti veren
ckspertiz sirketinden, hukuk damgmanlanndan, SPK'mn belirledigi finansal raporlama
standartlart cergevesinde hazrlanan Sirket’in finansal tablolarindan saglanan bilgilere yer
vermistir. Isbu izahnamede tiglincii sahislardan saglanan bilgiler aynen alinmigtir. Yeni Gimat
GYO olarak bildigimiz veya ilgili igiincil gahsin yayinladigh bilgilerden kanaat getirebildigimiz
kadaryla agiklanan bilgileri yanhs veya yamltici hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmadigam beyan ederiz.




17.1.

Gayrimenkul Deferleme Raporu:

Sirket'in konsolide mali tablolarinda yer alan ve agafida Gzetine yer verilen AN Amall
AVM'nin defierlemesi Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalan A.S. tarafindan
yapilmis olup, stzkonusu deferleme raporuna www.yenigimatgyo.tr .

com tr adresinden

ulagilabilir.
Gayrimenkul | Malivet  Gelir Sigorta Rapor Hazirlayan Kurum ]
Yaklagim Indirgeme Degeri (TL) Tarihi
(TL) Yalklagim
| (T
AVM 792,330,947 | 1.171.284.817 | 230.019.129 20.05.2013 | Standart Gayrimenkul
Degerleme
_ e Uygulamalart A 3.
OTEL 94.552.355 50.120.735 | 6688 800 29.05.2013 | Standart Gayrimenkul
Degerleme
| Uygulamalan A.3.

Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalan A.S. tarafindan hazirlanan 29.05.2013 tarihli
Gayrimenkul Degerleme Raporu’nda;

Kira dénemi 01.04.2009 tarihinde baslayan ve 31.03.2036 tarihinde bitecek olan Crowne Plaza
Otel’ing

e Rayvic aylik kira bedeli olarak, degerden tiiretme yaklasimuyla hesaplanan 551.555,-TL
(Degerleme tarihi itibariyle 306.829,-ABDS), nin esas alinmasinin uygun olacaf,
o Meveut sbzlesmeye dayal kira bedellerinin,
o Tapuya tescilli ve ayni hak nitelifini tasimayan sézlesmeye dayah oldugu,
o Sizlesmenin, (gegmiste oldugu gibi) taraflar arasinda kolaylikla degisiklige konu
edilebilecegi.
o Kira bedelinin bircok katlimcy/pivasa aktbrii tarafindan belirlenmis olmayip,
yalmzea kiraci/kiralayan arasindaki bedeli (kiralama fiyatim) temsil etigi,
o Piyasa kosullan ve pazarn katilima ile belirlenmis bedel olmada,

Meveut kira sizlesmelerine konu kira bedellerini esas alan INA Analiziyle ulasilan degerin,
piyasa verileri dikkate alinarak hesaplanan (Parsel deferi igin emsal, vapr degeri igin ise maliyet
yaklasimi) degierden agagi yonde ve Gnemli dlglide farkhlagthdi, bu hususun INA analizine esas
teskil eden verilerin, Pazar verileri ile uyumlu olmadif seklinde yorumlanmast gerektifi,

Yukaridaki aciklamalar ve gerekgeler ergevesinde, stizlesmede belirtilen kira bedelinin,
UDES 1'de belirtildigi lizere, Pazar defieri esaslarina uygun olmadifs, UDES 2 Pazar Degeri
Digindaki Degerleme Esaslari’nda belirtilen “Kullamm Degeri nin hesaplanmasina esas Pazar Digi
bedeli ifade ettifi belirtilmistir.

Bununla birlikie aym raporda; analizin g

detaylari verilen 07.05.2009 tarihli Kiraf

o Global krizin etkilerinin en fazligls



Uzun vadeli ticari risklerden kaginma,
[sleticinin marka deferi,
Kiralamanin bir biitiin olarak ve isletme, bakim onarim, bosluk oranlari gibi hususlara
iliskin gider ve risklere katlamlmaksizin yapihyor olmasy,

o Uzun sireli kira stzlegmelerinde kira bedellerinin piyasa kogullarmin  altinda
kalabilecegi,

v.b. bir cok husus dikkate alinarak yapilmg olabilecegi hususu da dikkate alinmasi gerektigi
belirtilmigtir.

Konu ile ilgili olarak; SPK nim 03.05.2013 tarihli yazisindaki talebi tizerine, 26.05.2013 tarihli
Olagan Genel Kurul Toplantis'nda yukanda rapor edilen husus hakkinda ortaklar
bilgilendirilmistir.

17.2. Bagimsiz Hukuk Raporu:
Sirket Borsa’mn 29.12.2011 tarih ve 383 sayih Halka Agik Sirketlerin Hisse Senetlerinin Halka
Arzedilmeksizin Borsada fslem Gormesine iliskin Esaslar Genelgesi uyarnca talep edilen
bagimsiz hukukgu raporu Senel Hukuk Birosu tarafindan hazirlanmis olup Ek-2"de ver
almaktadir.

17.3. Bagimsiz Denetim Raporu:
Yeni Gimat GYO’nun, SPK’nun Seri: XI No:29 hilkiimleri ¢ergevesinde UM S/UFRS
hitlciimlerine gére hazirlanmig finansal tablolar, 31 Aralik 2012 doneminde Randiman Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim  A.$., 31 Arahk 2011 ve 31 Arahk 2010
dénemlerinde ise Ata Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik
A.S. tarafindan denetlenmis olup stz konusu raporlar Ek-3"te yer almaktadur,

17.4. Referens Fiyat Tespit Raporlar:
Ortaklik paylatinin Borsa’da iglem gdrmesi amaciyla, Kurul'un 17.07.2003 tarih ve 37/875
sayili toplantisinda belirlenen sartlara sahip degerleme kuruluglar olan GYM Gireli Yeminli
Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizm. A, ile Tekstl Yatinm Menkul Degerler A.S.
tarafindan hazirlanan degerleme raporuyla tespit edilen deferler agafida sunulmug olup,
raporlar Ek-4"te yer almaktadir.

"GYM Goreli Yeminli Mali | Ortakhigin Piyasa Degeri = 1.113.220.183 |
Misavidik ve Bagimsiz 1 TL nominal defieri 1 adet pay igin referans fiyal 20,1
Denatim Hizm.A.5.
| tarafindan bulunan )
Tekstil Yatinm Menkul Ortaklifin Piyasa Dederi BAT.279.413
Dederler A.S. tarafindan | 1 TL nominal degerli 1 adet pay icin referans fiyat 16.50
| bulunan
Toplam Pay Adadi ] 53, 760.000
| Iglem Gérecek Pay Adedi (Sirket Sermayesi) 53,340.000 |
[ 1 TL Nominal Dederli 1 adet pay icin referans fiyat 18,605

Degerleme sirketleri deger tespitini yaparken
- Indirgenmis Nakit Akiglan Analiz Vi Ci
- Piyasa Carpam Yontemi
- Portfoydeki Varliklarin Emsalle

Olmak iizere Gi¢ farkh véintem ile bulun




Bu sonuca gire Tekstil yatinm Menkul Degerler A.$.tarafindan yapilan Fiyat Tespiti :

Pivasa Degeri (TL)  Hisse basina da”gar._;TL]

INA Firma Piyasa Degeri 977.477,518 18.2
Emsal Kargilagtirma Yntemi #86.883.302 16.5
GYO sirketlerine gdire pivasa carpani 797.477.418 14.8
Agirhklandirma ile sirket degeri 887.279.413 16.5

Bu sonuca gére GYM Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizm.A.§.tarafindan
yapilan Fiyat Tespiti :

Deferleme Yintemi Sirket Deferi Adirhk Diizeltilmis Defer
Indirgenmis Nakit Akiglan Analizi  1.240.972.752 33% 413,657,584 TL
Karsilastirlabilir Sirket Degeri £62.311.744 33% 287437248 TL
Diizeltilmis Ozvarlik Degeri 1.236.376,051 33% 412.125.350 TL
()zsermave Pazar Degeri 100% 1.113.220.183 TL
Hisse Senedi Adedi § §3.760.000
Hisse Senedi Fiyat 20,71 TL

Degerleme Sirketlerinin buldugu piyasa deferlerinin aritmetik ortalamasi 18,60 TL olup, buna giire
1 TL nominal degerli | adet paya sahip Ortakligin 1 adet pay1 igin tespit edilen referans fiyat 18,60
TL'dir. Kurumsal Uriinler Pazari'nda islemlerin baslayaca@ ilk giin, ilk seans Ortakhk paylari
serbest marj ile islem gorecektir. Ilk islemin olugtufiu seans izleyen seans,gergeklesen islemlerin
agirlikli ortalama fiyati iizerinden baz fiyat marji ve iglem yontemi ile iglemlere devam edilecektir.




18. DIGER HUSUSLAR

1. TTK da yer alan anonim ortakliklarinin sona erme sebepleriyle, Ttirk Ticaret Kanunu
ve fera ve Iflas Kanunu'ndaki tasfive hilkiimleri gayrimenkul yatmm ortakhiklan igin de
gecerlidir,

2. Gayrimenkul Yatirim ortakliklari, GYO Tebligi'nin 24. Maddesi (a) bendi uyannea
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali haklara ve gayrimenkule dayali projelere aktif
toplaminin en az %351°i oraninda yatnm yapmak zorundadirlar. Teblig’in 24. Maddesi (¢)
bendi uyarinca hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklan finansal tablolarina gore
bu fikramn (a) bendinde tanimlanan asgari %51 oramm saglayamazlarsa Kurul'a bagvuruda
bulunurlar. Kurul yapacag degerlendirmede bir defaya mahsus olmak fizere ortakhiga bir yil
siire tantyabilir. Ancak, ortakliklar Kurul tarafindan verilen bu siire sonunda da asgari %51
oramim saglayamazlarsa, siirenin bitiminden itibaren en geg 1 ay igerisinde esas sbzlesme
hiikiimlerini GYO faalivetini kapsamayacak sekilde degigtirmek fizere Kurul’a bagvurmakla
yviikiimliidiiler. Ortakhklar bu  degigiklikleri yapmadiklan takdirde, TTEK'mn 52%uncu
maddesinin birinci fikrastnn (b) ve (¢) numarall bentleri hilkiimleri gerefiince miinfesih
addolunur, Teblig'in 40. Maddesi uyarinca da ortakhklar; Teblig’in 24, Maddesinin (g) bendi
kapsamna girip asgari %51 oranm futturamamalari halinde bu durumun gerekgelerini ve bu
durumun  dizeltilmesi igin uygulayacaklan planlart Kurul'un Ozel durumlann kamuya
acillanmasina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurmakla yiikiimliidiirler,

3. GYO'larin portfoy ve yatrm siirlamalarina iligkin diger bilgilere GYO Teblig’inde

yer almaktadir, Teblig'e SPK mn www.spk.gov.tr adresli web sitesinden ulasilabilinir.

19. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Mevlana Bulvan No:2/A Kat:3 No:l Akkopril/ ANKARA adresindeki
ortakligin merkezinde ve bagvuru yerlerinde ve www.yenigimatgyo.com.tr adresinde yatinmci
platformu béliimiinde tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1.izahname,

2. Esas sozlesme,

3.Bagimsiz Hukukgu Raporu,

4.0rtakhfin son 3 w1l finansal tablolan ve bafimsiz denetim raporu

5.Gayrimenkul degerleme raporu
6. Referens Fiyat Tespit Raporlan




20.  IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni vetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gbrevimiz gercevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gergege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas

icin her tiirlil makul ézenin gosterilmig oldugunu beyan ederiz.

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS.
Adres: Mevlana Bulvan }:'2’52.“’11 Kat:3 No:1 Akkoprii./ ANKARA

Sorumliu Oldugu Kisim:

Ni GIMAT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S5

40G3T2) 541 44 71 (Pl Faks: 541 14 80 AN
Kizitzay V.0, 548 D13 8066
Tie. Sle. No; 52021

Okyay KEPENEK Kemal

Yiin., Kur. Bsk. Yrd. Yiin. K

L :

21. EKLER

Ek 1 -Esas Stzlesme
Ek 2 -Bagimsiz Hukukgu Raporu

iZAHNAMENIN
TAMAMI

Ek3-2012, 2011, 2010 yillan finansal tablolar ile bunlara iliskin Bagimsiz Denetim Raporu

Ek 4- Referans Fiyat Tespit Raporlan
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