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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatiriom Ortakhig1 Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na;

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
hazirlanan Konsolide Finansal Durum Tablosu ile ayni tarihte sona eren yila ait Konsolide Kar veya
Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Konsolide Ozkaynaklar Degisim Tablosu, Konsolide Nakit
Akis Tablosu ve onemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile diger aciklayici bilgilerden olusan

ilisikteki konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Isletme yonetimi, konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarma gore
hazirlanmasindan, gercege uygun sunumundan ve konsolide finansal tablolarin hata veya hileden
kaynaklanan 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontroliin

belirlenmesinden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorliis vermektir. Bagimsiz denetimimiz, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yliriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasimi ve bagimsiz
denetimin, konsolide finansal tablolarin 6nemli yanlislik i¢erip icermediklerine dair makul glivence

elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.


mailto:aktanymm@aktanymm.com

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla prosediirlerin uygulanmasini gerektirmektedir. Bagimsiz denetim prosediirleri,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hileden kaynaklanan oOnemli yanlislik risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine gore se¢ilmistir. Denet¢i bu
risk degerlendirmesinde i¢ kontrolii, isletmenin i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin goriis vermek
amaciyla degil, denetim prosediirlerini durumlara uygun olarak tasarlamak amaciyla isletmenin

konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili olarak dikkate alir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolarin bir biitiin olarak sunumunun degerlendirilmesinin
yant sira, isletme yoOnetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalar1 ile yapilan muhasebe

tahminlerinin uygunlugunun degerlendirilmesini de icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina

yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Goriisimiize gore, konsolide finansal tablolar, tim onemli yonleriyle, Yeni Gimat Gayrimenkul
Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni
tarithte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina

gore gergege uygun bir bigimde (veya dogru ve gergege uygun bir goriiniim ile) sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 04 Mart 2016 tarihinde

Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Istanbul;04.03.2016

ibrahim Degirmenci
Sorumlu Ortak, Bagdenet¢i
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslan Gegmis Gegmis
31.12.2015 31.12.2014

VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 107.762.801 43.458.891
Nakit ve Nakit Benzerleri 5-2.1 89.259.413 34.725.231
Finansal Yatirimlar 6 15.248 0
Ticari Alacaklar 7.1 9.563.858 4.271.292

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 42-71 56.964 25221

- lliski Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7.1 9.506.894 4.246.071
Diger Alacaklar 8.1 206.161 168.046

- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8.1 206.161 168.046
Stoklar 9 731.217 104.984
Pesin Odenmis Giderler 10.1-2.1 1.059.110 2.756.683
Diger Donen Varliklar 17.1 6.927.794 1.432.655
DURAN VARLIKLAR 1.649.176.456 1.480.591.680
Yatirtm Amagh Gayrimenkuller 11 1.648.734.447 1.480.144.410
Maddi Duran Varliklar 12 391.275 412.642
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 37.311 34.628
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 37.311 34.628
Ertelenmis Vergi Varhig 24.4 13.423 0

TOPLAM VARLIKLAR

1.756.939.257

1.524.050.571

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Referanslan Gegmis Gegmis
31.12.2015 31.12.2014

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 10.682.598 13.653.920
Ticari Borglar 7.2 3.928.520 9.441.091
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7.2 3.928.520 9.441.091
Diger Borglar 8.2 3.363.940 1.482.608
- Jliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8.2 3.363.940 1.482.608
Ertelenmis Gelirler 10.2 718.693 439.896
Doénem Kart Vergi Yikiimliiligi 24.2 0 69.026
Kisa Vadeli Kargiliklar 15 2.671.445 2.221.299
- Calisanlara Sagl. Fay. lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15.1 80.775 18.992
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15.3 2.590.670 2.202.307
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.275.681 1.054.193
Diger Borglar 8.3 1.096.375 898.846
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8.3 1.096.375 898.846
Uzun Vadeli Karsiliklar 16 179.306 155.347
- Cahsanlara Sagl. Fayd. lliskin U.V.Karsiliklar 16 179.306 155.347
TOPLAM YUKUMLULUKLER 11.958.279 14.708.113
OZKAYNAKLAR 1.744.980.978 1.509.342.458
ANA ORTAKLIGA AiT OZKAYNAKLAR 1.744.980.978 1.509.342.458
Odenmis Sermaye 18.1 107.520.000 53.760.000
Sermaye Diizeltme Farklart 18.1 0 7.453.847
Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 25 (967.680) (483.840)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 18.2 27.058.644 26.638.080
Gegmis Yillar Karlari 18.3 1.308.603.532 1.313.948.716
Net Dénem Kart 25-2.1 302.766.482 108.025.655

TOPLAM KAYNAKLAR

1.756.939.257

1.524.050.571

EKkli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENK UL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Dipnot Gecmis Gegmis

Referanslan 2015 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19.1 165.246.117 112.865.162
Satiglarin Maliyeti (-) 19.2-21 (35.060.431) (27.473.099)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 130.185.686 85.392.063
BRUT KAR 130.185.686 85.392.063
Genel Yonetim Giderleri (-) 20.2 (4.005.114) (2.577.647)
Pazarlama Giderleri (-) 20.1 (533.213) 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 211 13.572.512 6.520.542
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21.2 (3.910.182) (2.622.858)
ESAS FAALIYET KARI 135.309.689 86.712.100
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11-22 167.881.953 21.551.806
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 303.191.642 108.263.906
Finansman Giderleri (-) 23 (241.509) (102.059)
VERGI ONCESI KAR 302.950.133 108.161.847
Vergi Gideri/Geliri 24 (183.651) (136.192)

Doénem Vergi Gideri/Geliri 24.2-24.3 (197.074) (136.192)

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 244 13.423 -
DONEM KARI 25-2.1 302.766.482 108.025.655
Dénem Karmnin Dagilim 25-21 302.766.482 108.025.655

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylart 302.766.482 108.025.655
Pay Basma Kazang (TL) 25 2,8415 1,0138
DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 25-2.1 302.766.482 108.025.655
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihmi 25-2.1 302.766.482 108.025.655

Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -

Ana Ortaklik Paylart 302.766.482 108.025.655

EKli Dipnotlar bu tablolarin ayriimaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISiM TABLOSU

Sermaye |Karsilikh igtirak| Kardan Ayrilan Kontrol

ONCEKi DONEM Dipnot Odenmis Diizeltme Sermaye Kisitlanmig Gegmis Yillar | Net Donem Kari | Ana Ortakliga Ait Gucd Ozkaynaklar
Sermaye - . Kar/Zararlan Zarari Ozkaynaklar Olmayan
Farklan Diizeltmesi Yedekler
Paylar

01 OCAK 2014 Bakiyeleri 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080| 1.150.160.112 220.498.852 1.458.027.051 - 1.458.027.051
Transferler - - 220.498.852 (220.498.852) 0 - 0
Temettller 18.4 - - (56.710.248) (56.710.248) - (56.710.248)
Hatalara iligkin Diizeltmeler 2.1 266.453 266.453 266.453
Hatalara iliskin Diizeltmeler 2.1 (61.422) (61.422) (61.422)
Toplam Kapsaml Gelir 25 - - 107.820.624 107.820.624 - 107.820.624
31 ARALIK 2014 Bakiyeleri 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080| 1.313.948.716 108.025.655 1.509.342.458 - 1.509.342.458
CARIi DONEM
01 OCAK 2015 Bakiyeleri 53.760.000 7.453.847 (483.840) 26.638.080| 1.313.948.716 108.025.655 1.509.342.458 - 1.509.342.458
Transferler 18.1 53.760.000| (7.453.847) (483.840) 420.564 61.782.778 (108.025.655) 0 - 0
Temettller 18.4 - - (67.127.962) (67.127.962) - (67.127.962)
Toplam Kapsamli Gelir 25 - - 302.766.482 302.766.482 - 302.766.482
31 ARALIK 2015 Bakiyeleri 107.520.000 0 (967.680) 27.058.644| 1.308.603.532 302.766.482 1.744.980.978 - 1.744.980.978

EKli Dipnotlar bu tablolarin ayriimaz pargasidir.




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2015 TARIiHINDE SONA EREN YILA AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
oot | 31.12.2015 31.12.2014
A-iSLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 129.568.637 87.105.894
isletme Faaliyetlerinden Nakit Girigleri 161.280.244 112.235.977
Satilan Mallardan ve Hizmetlerden Elde Edilen Nakit Girigleri 28.2 160.302.254 111.947.215
Faiz,Ucret,Prim,Komisyon ve Diger Gelirlerden Nakit Girigleri 977.990 288.762
isletme Faaliyetlerinden Nakit Gikiglari (45.353.491) (30.693.526)
Mal ve Hizmetler igin Tedarikgilere Yapilan Odemeler 28.2 (40.710.576) (28.180.676)
Calisanlara ve Caliganlar Adina Yapilan Odemelerden Kaynaklanan Nakit Cikislari (2.657.715) (1.820.905)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Diger Nakit Cikiglari 28.3 (1.985.200) (691.945)
Faaliyetlerden Net Nakit Akiglar 13.641.884 5.563.443
Odenen Faiz (22.007) 0
Alinan Faiz 7.178.061 2.382.533
Vergi Odemeleri/ladeleri (258.496) (74.770)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan 6.744.326 3.255.680
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (7.665.744) (45.463.668)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aliglarindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 28.4 (7.665.744) (45.463.668)
C- FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (67.127.962) (57.302.799)
Borg Odemelerine lligkin Nakit Cikiglari - (592.550)
Odenen Temettiiler 18.4 (67.127.962) (56.710.249)
I%Bgl}l:;:ﬁ;ﬁfilﬁl)w FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERL ERINDEKI NET 54.774.931 (15.660.573)
D-YABANCI PARA GEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSI (240.749) (102.059)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) 54.534.182 (15.762.632)
E- DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 34.725.231 50.487.863
F- DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 89.259.413 34.725.231

Ekli Dipnotlar bu tablolarin ayrilmaz pargasidir.




31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri
Yap1 Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda déniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi
A.S. unvanini almstir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na
doniisiim izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirom Ortakhig1 Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil
ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tirkiye’dir.
31Aralik 2015 tarihi itibariyle borsada islem gormeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve
bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayist ise Ortaklar Pay Defterine gore 888 kisidir. (31 Aralik
2014: 887)

Sirket’in B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa
Istanbul A.S.’de islem gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artis1 nedeniyle Borsa’da islem goren
hisse sayis1 13.07.2015 tarihi itibariyle 107.100.000 adet olmustur.

Sirket’in %10 ve tlizeri hissedarlar1 ve sermaye oranlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2015  31.12.2014

Torunlar GYO A.S. (*) %14,83 %14,83
Diger Ortaklar (**) %85,17 %85,17
- Borsada Islem Géren Hisse Oram 984,78 984,39
- Borsada Islem Gdormeyen Hisse Orani 90,39 90,78

(*) Torunlar GYO. A.S.’ne ilaveten Torunlar Gida Sanayi ve Ticaret A.S.(% 5,17) ve aile
bireylerinin paylar1 da dikkate alindiginda Torunlar grup olarak %20,10 pay sahibidir.

(**) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Ahsveris Merkezi” ve “Crowne Plaza”
isimli otelinden kira geliri elde etmektir.

1.1. Ankamall Alisveris Merkezi:

Ankamall Aligveris Merkezi’nin I. Etabi Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete
acilmistir. Aligveris Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alani
bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall
Aligveris Merkezi'nin isletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yOnetim hizmeti
alinmaktadir.



31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

1.2. Crowne Plaza Otel Binasi:

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete
acilmistir. Otel kiracis1 Laledan Turizm ve Ticaret A.S. kira s6zlesmesini 05 Ekim 2015 tarihinde tek
tarafli olarak fesh etmistir.

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle sirket portfdyiinde bulunan Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden Turizm
ve Ticaret A.S. tarafindan kira s6zlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin devamini
saglamak amaciyla gecici olarak, Yeni Gimat G.Y.O A.S.’nin bagli ortakligi olan konsolidasyona
dahil Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’ne 06 Ekim 2015 tarihinden gegerli olmak iizere yillik
2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmustir.

1.3. Konsolidasyona Dahil Baglh Ortaklik : Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.

2000 yilinda Ankara/Tiirkiye’de Gimat Pazarlama A.S. invani ile kurulan sirketin 02.04.2013
tarihinde tescil ve 05.04.2013 tarih ve 8294 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yapilan ilanla,
tinvaninin Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. olarak, ama¢ ve konusunun ise AVM isletmek,
yatirim projelerinin gelistirilmesi, planlanmasi, insaati, kiralanmasi ve yonetim hizmetleri vermek
olarak degistirilmistir. Sirket’in merkez adresi “Konya Devlet yolu No:2 B/26 Akkoprii-
Ankara/Tiirkiye’dir.

Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.§. ile ana ortaklik olan Yeni Gimat GYO. A.S. arasinda
15.06.2014 tarihinden gecerli olmak tizere aylik 2.000 TL bedelli portfdyde yer alan gayrimenkullerin
pazarlanmasi ve degerinin artirilmasi konusunda damismanlik hizmet sézlesmesi imzalanmistir. Yeni
Gimat GYO’nun %100 baglh ortakligi durumundadir. Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle 6denmis
sermayesi 2.000.000 TL, Yeni Gimat GYO A.S. karsilikli istirak tutar1 ise 967.680 TL’dir. Bagh
ortakliga ait hisseler Borsada islem géormemektedir.

Sirket, iligikteki finansal tablolara, tam konsolidasyon yontemiyle dahil edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda; SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil1 karari
ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslara
uyulmustur.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Grubun finansal tablolari, Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.
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Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olgiilen finansal varliklar ve Yatirnm Amach
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Ilisikteki finansal tablolar, Grubun finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmali hazirlanmastir.

Nakit Akis Tablosunun diizenlenmesinde 6denen temettiiler 2014 yilinda “Isletme Faaliyetlerinden
Kaynaklanan Nakit Cikis1” olarak raporlanirken, KGK’nin raporlamalardaki uygulama birliginin
saglanmas1t bakimindan tercihi dogrultusunda “Finansman Faaliyetlerinden Nakit Cikis1” olarak
raporlanmis ve gerekli diizeltme yapilmistir.

31.12.2014 tarihli Finansal Durum tablosunda finansal bor¢ olarak raporlanan 5.069 TL’nin sirket
kredi karti bakiyesi olmasi nedeniyle, bankalar nezdindeki cari hesaplarin ayrilmaz bir pargasini
olusturdugundan nakit ve benzerleri azaltilmak suretiyle diizeltme islemi yapilmistir.

Konsolidasyona tabi bagli ortakligin 31.12.2014 tarihli hesap doénemine iligskin kurumlar vergisi
matrah hatasi nedeniyle 61.422 TL eksik hesaplanmis, cari donem igerisinde pismanlik beyannamesi
ile diizeltilerek 6denmistir. Bu sebeple 31.12.2014 tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosunda
“Donem Kar” 61422 TL azaltilirken, “Dénem Kar1 Vergi Yikimliliigi” bu tutar kadar
artirllmistir.

2014 yilinda satiglarin maliyeti i¢cinde yer alan 266.453 TL’lik sigorta polige giderlerinin 2015 yil1 ile
ilgili oldugu anlagildigindan, bu muhasebe hatasi; 2014 yili finansal tablolar diizeltilmek suretiyle
giderilmigstir. Yapilan hata diizeltmesi sonucunda;

a) 2014 yili “Kar ve Zarar Tablosunda” Satigslarin Maliyetinin 266.453 TL azaltilmasi nedeniyle,
Donem Kar1 bu tutar kadar artmustir.

b) 31.12.2014 tarihli Finansal Durum Tablosunda ise; “Pesin Odenmis Giderler” 266.453 TL artarken,
Donem Net Kar1 da bu kadar artmistir.

¢) Yapilan diizeltmelere uygun olarak Ozkaynaklar Degisim Tablosunda da, 2014 yili Dénem Kari
266.453 TL arttirillmak suretiyle gerekli diizeltme yapilmistir.
Konsolidasyon Esaslari

Ilisikteki finansal tablolarda, bagl ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yénetimi A.S. TFRS 10
Konsolide Finansal Tablolar Standardina gore tam konsolidasyon yontemiyle konsolide edilmistir.
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Yabanci Para Islemleri

Grubun yasal kayitlarinda, yabanci para cinsinden muhasebelestirilen islemler, islem tarihindeki
kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmektedir. Finansal durum tablosunda yer alan dovize bagli varlik ve
borglar raporlama donemi sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir.

2.2 Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan ve yiirlirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'ma (TMS) uygun olarak
hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRS) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diizenlenmis Finansal Durum Tablosu ve ayni tarihte sona 2015 yili
hesap donemine yila ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, 04 Mart 2016 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolar1 degistirme hakki bulunmaktadir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen
Oonemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin TMS 8 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar Standardina uygun
olarak hazirlanmasi; politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikiimlilik, gelir ve gider
tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapilmasini gerektirmektedir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinmaktadir.

31 Aralik 2015 Tarihi itibariyla Uygulanan Standartlar ve Yorumlar
Grup, cari donemde Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2015 tarihinde baglayan

yila ait donem igin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan
Grubun finansal tablolar tizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarn hazirlanmasinda kullanilan &nemli degerleme ilkeleri ve muhasebe
politikalar1 asagidaki gibidir:

Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi
Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri, isletme gelirleri ve AVM isletme giderlerinin
kiracilara yansitilmasindan elde edilen gelirlerden olusmaktadir. Yatirirm amacglh gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 (bir kiract EURO) bazinda belirlenmis olup, her ayin ilk is giinii i¢in
Merkez Bankasi tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. Ancak
2015 yilinda d6viz kurlarinin asir1 yiikselisi nedeniyle Yonetim Kurulunca Mart ayindan itibaren kur
sabitlemesi yapilmaistir.

AVM’ye iligkin giderlerin kiracilara yansitilmasinda ise ilgili hizmetin verildigi donem sonunda
gerceklesen giderler belli bir kritere gore kiracilara fatura edilerek gelir kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri ve giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yOntemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda
muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirnm amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iligkilendirilen
bor¢lanma maliyetleri, ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri,
etkin faiz orani kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

fliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu iiyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen ve onemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile st diizey yoneticiler
“iliskili taraf” olarak kabul edilmislerdir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grubun sahip oldugu yatirnm amaclh gayrimenkuller, TMS 40 “Yatirnm Amach Gayrimenkuller”
standart1 ¢cergevesinde gercege uygun deger ile dl¢lilmektedir. Grubun yatirim amagli gayrimenkulleri;
kira geliri elde etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel’den
olusmakta olup, raporlama donemi sonu itibartyla ilisikteki finansal tablolarda 31 Arahk 2015
tarthindeki gergege uygun degerleriyle gosterilmistir.
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Diger Gelirler ve Giderler

Yapilmakta olan yatirnm amaglhi gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilenlerin digindaki kur farki
veya zararlari, kar-zarar igerisinde net olarak raporlanir. Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Yapilmakta Olan Yatirnmlar

Yapilmakta olan yatirnmlar, kira geliri elde etmek igin yapilmis olan (l.Etap AVM) yatirnrm amaglh
gayrimenkullerin yenileme yatirimlandir. Sirket, gelecekte yatirim amacli gayrimenkul olarak
kullanilmak  {izere  yenilenmekte olan gayrimenkullerini maliyet degerleri {izerinden
muhasebelestirmekte, yenileme ingaatinin tamamlanmasini miiteakip ilgili donem sonu itibariyle
gercege uygun degeri ile dlgmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler ig¢in 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden
sonra aliman kalemler i¢in satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalict deger
kayiplar diisiilerek yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalinti Deger” ongoriilmemistir.
Maddi duran varliklarin faydalh omiir hesabi olarak, yeralti ve yeriistii diizenleri i¢in 5-15 yail,
demirbaglar i¢in 4-50 yil, tasitlar igin ise 2-5 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da
“Dogrusal Yontem” uygulanmistir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden Once satin alinan kalemler i¢in enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma
maliyet degerinden birikmis itfa ve tilkkenme paylart ile kalici deger kayiplari diisiilmiis olarak
gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken “Kalimti Deger”
ongoriilmemistir. Maddi olmayan duran varliklarin faydal 6miir hesabi olarak bilgisayar programlari
icin 3 yil, haklar i¢in ise 15 yil olarak 6ngoriilmiis, amortisman yontemi olarak da “Dogrusal
Yontem” uygulanmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya
verilen Alis Veris Merkezinin ve Otelin isletilmesi ile ilgili kullanilan stoklardan olusmaktadir.
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Finansal Araclar

Grubun finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger borglardan olugsmaktadir.

Grubun Finansal Tablolarina Tam Konsolidasyon yontemiyle dahil edilen Anadolu Gayrimenkul
Yénetimi A.S.’nin finansal varliklar1 arasinda bulunan ve Borsa Istanbul A.S.’de islem goren hisse
senetleri gergege uygun bedelle degerlenmistir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile {i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek
olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Odenmesi
gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde
ticari alacaklar i¢in karsilik ayrilarak, kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Finansal Borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden 6l¢iilmektedir.

Ticari ve Diger Borg¢lar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti {izerinden kayda alinmaktadir.
Karsilhiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Grubun geg¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmasi, bu yiikiimliligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin igsletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yilikiimliiliik tutarmin giivenilir bir big¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Grubun s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinmaktadir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki c¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilastirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi
tutulmaktadir.

Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum
kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna
oldugundan Onceki donemlerde hesaplanan ertelenmis vergi karsiliklart da gegmis yillar karlarina
alinmak suretiyle iptal edilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminatlar:

Grup calisanlarin haklarma iligkin yiikkimliliklerini TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standard1 uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsilig1, calisanlarin is Kanunu’na gore kidem tazminati alma hakkini doguracak
sekilde isten ayrilmalar1 yada c¢ikarilmalari dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yukiimliliiklerinin buglinkii degerini gostermektedir. Ayrica 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
kullanilmamis yasal izin haklar1 i¢in de karsilik ayrilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyle dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikler yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net
olarak 6denmesi ve tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliiglin yerine
getirilmesinin es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degeri ile
gosterilebilmektedir.



31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ve BAGLI ORTAKLIGI
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

Kur Degisiminin Etkileri

Doénem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla g¢evrilerek
hesaplara yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki
gecerli kurlar esas alinarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilmistir.

Yabanci para ¢evrim kurlar1 birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EUR/TL STERLIN/TL
31 Aralik 2015 2,9076 TL 3,1776 TL 4,3007 TL
31 Aralik 2014 2,3189 TL 2,8207 TL -

Nakit Akis1 Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
diger finansal tablolarmin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit
Akis Tablosu SPK’nin 1I-14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca “Alternatif |- Dogrudan Yéntem”e ve TMS 7’ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi Yatirinm Portfoyi Kisitlamalar:

“Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontrolii” bashikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK’nin 11-14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca bireysel finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’nin portfdy smnirlamalarma uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri g¢ergevesinde
hazirlanmigtir. Ayrica Ek Dipnot’ta yer verilen bilgiler konsolide olmayan veriler oldugu i¢in, s6z
konusu bilgiler finansal tablolarda yer verilen bilgilerle uyugmayabilir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
3.1. Grubun Boéliimleri:

Grubun raporlanabilir boliimleri, ana sirket yonetimi tarafindan kira geliri elde edilen hizmet birimleri
bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine
hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Ana sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri “Ankamall AVM ve Crowne
Plaza Oteli” olmak iizere iki ayr1 birimden olusmaktadir.

Ancak Crowne Plaza Otelin isletmesi 06.10.2015 tarihinden itibaren, tam konsolidasyona dahil bagl
ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. tarafindan yapildigindan 06.10.2015-31.12.2015
tarihleri arasinda Otel isletme faaliyetleri Otel isletme gelir ve giderleri olarak ayrica raporlanmustir.
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Boliimlere Gore Raporlama

31 Aralhik 2015 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 130.824.252 4.641.115  135.465.367
Isletme Gelirleri 25.198.661 4.582.089 29.780.750
TOPLAM HASILAT 156.022.913 9.223.204 165.246.117
Isletme Giderleri 30.872.211 2.279.373 33.151.584
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.490.250 190.450 1.680.700
Sigorta Giderleri 194.437 21.904 216.341
Amortisman Giderleri 9.123 2.683 11.806
SATISLARIN MALIYETI 32.566.021 2.494.410 35.060.431
BRUT FAALIYET KARI 123.456.892 6.728.794  130.185.686
Yatinm Amagl Gayrimenkul Deger Artist 155.285.814 12.596.139  167.881.953
BOLUMLERE iLiSKiN KAR 278.742.706 19.324.933  298.067.639
31 Arahk 2014 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 87.753.515 4.853.141 92.606.656
Isletme Gelirleri 20.258.506 - 20.258.506
TOPLAM HASILAT 108.012.021 4.853.141 112.865.162
Isletme Giderleri 25.812.482 - 25.812.482
Odenen Vergiler( Emlak/Reklam) 1.233.435 181.284 1.414.719
Sigorta Giderleri 215.535 21.240 236.775
Amortisman Giderleri 9.123 - 9.123
SATISLARIN MALIYETi (27.270.575) (202.524)  (27.473.099)
BRUT FAALIYET KARI 80.741.446 4.650.617 85.392.063
Yatirnm Amagl Gayrimenkul Deger Artist 16.010.259 5.541.547 21.551.806
BOLUMLERE iLiSKIN KAR 96.751.705 10.192.164  106.943.869
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Hasilat, Satislarin Maliyeti, Varliklar ve Yiikiimliiliiklere iliskin Mutabakatlar

HASILAT 2015 2014
Boéliimlere iliskin Toplam Hasilat 165.246.117 112.865.162
Dagitilmayan Hasilat - -
Toplam Hasilat 165.246.117 112.865.162
SATISLARIN MALIYETI 2015 2014
Boliimlere Ait Satiglarin Maliyeti (35.060.431) (27.473.099)
Dagitilmayan Maliyet - -
Toplam Satislarin Maliyeti (35.060.431) (27.473.099)
KAR/ZARAR 2015 2014
Boliimlere iliskin Kar 298.067.639 106.943.869
Boliimlere Dagitilmamis Kar 4.882.494 1.217.978

- Diger Gelir ve Karlar 13.572.512 6.520.542

- Genel Yonetim Giderleri (-) (4.005.114) (2.577.647)

- Pazarlama Giderleri (-) (533.213) -

- Diger Gider ve Zararlar (-) (3.910.182) (2.622.858)

- Finansman Giderleri (-) (241.509) (102.059)
Vergi Oncesi Kar 302.950.133 108.161.847
VARLIKLAR 31 Aralk 2015 31 Arahk 2014
Béliimlere liskin Varliklar 1.648.734.447 1.480.144.410
Boliimlerle Iliskilendirilmeyen Varliklar 108.204.810 43.906.161
Toplam Varhklar 1.756.939.257 1.524.050.571
YUKUMLULUKLER 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Bolim Yiikimliiliikleri
Béliimlerle iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler

Toplam Yiikiimliiliikler

(8.334.416)
(3.623.863)
(11.958.279)

(13.051.166)
(1.656.947)
(14.708.113)
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3.2. Biiyiik Miisterilere Iliskin Bilgiler:

Ana sirketin bolimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira gelirlerinin tamami tek bir
miisteriden elde edilmistir. AVM gelirleri ise toplam 283 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir
misteriden elde edilen en yiiksek kira geliri tutar1 4.643.997 TL olup, AVM Kkira gelirlerinin
%03,55’ine denk gelmektedir.

4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24’lin 9’uncu paragrafi kapsaminda iliskili taraf kapsamina
girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda; Ana sirketin ¢ok ortakli
yapisi ve (A) grubu pay sahibi ortaklarin Esas S6zlesmesinin 7’ nci maddesi’ndeki imtiyaz sinirlamast
nedeniyle hi¢ bir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip
olmadig: belirlenmistir.

Torunlar Grubu; imtiyazli (A) Grubu 420.000 payin 2.800’lne (%0,66), imtiyazsiz (B) Grubu
107.100.000 payin 21.608.714’lne (%?20,18) sahip olmalari nedeniyle Sirket iizerinde oOnemli
etkinlige sahip olarak kabul edilmistir.

Grubun yonetim kurulu iiyeleri ile yakin aile tiyelerinin iliskili taraf oldugu, sonucuna varilmistir.

4.1. Ana sirketin baz1 ortaklarinin ortagi bulundugu sirketler AVM’de kiract olmuslardir. Sirket ile
ticari iligkisi bulunanlarin dogrudan ortak olmayan tiizel kisilikler olduklar1 ve gergek kisi ortaklarin
hicbirisinin TMS 24 kapsaminda isletme lizerinde kontrol giiciiniin bulunmamasi nedeniyle iligkili
kisi kapsamina girmediklerinden s6z konusu tiizel kisilerden olan ticari alacaklar, iligkili kisilerden
ticari alacak olarak degerlendirilmemistir.

4.2 Yukarida belirtilen ve “iligkili taraf” kapsamina giren bir yonetim kurulu {iyesinin kontrolii
altindaki bir isletme ile bir diger yonetim kurulu iiyesinin oglunun kontrolii altindaki iki isletme
ANKAmall AVM’de “kirac1” durumundadir. Cari donem ve 2014 yilinda iligkili taraf kapsamina
giren bu kisilerle yapilan ticari igslem tutarlari ile donem sonu bakiyeleri asagidaki gibidir.

Yil Alacak Tutari Tahsilat Bakiye
2015 1.540.881 1.483.925 56.964
2014 970.202 944.981 25.221

4.3 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 itibariyle, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar i¢in
ayrilan siipheli alacak karsiligi bulunmadigi gibi, kira 6demelerine karsilik olarak 86.973 USD
tutarinda teminat mektubu alinmistir. (31.12.2014: 31.765 USD)
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4.4  Ust diizey yoneticilere saglanan menfaatler:
Ana sirketin 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine
Genel Kurulda alinan karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda

oniki maas iicret ddenmektedir. Bagl ortakligin Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir ddeme
yapilmamaktadir.

Ana sirketin Yonetim Kurulu Uyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar:
31 Aralik 2015 : 1.678.194 TL
31 Aralik 2014 : 1.280.488 TL

5. NAKIiT ve NAKIiT BENZERLERI

31.12.2015 31.12.2014

Kasa 36.590 1.055
Bankalar 89.222.823 34.724.176
Vadesiz Mevduat 1.193.669 188.761
Vadeli Mevduat 86.733.044 34.535.415
Kredi Karti Alacaklar 1.296.110 -
89.259.413 34.725.231

SPK’nin 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan
repo ve vadeli mevduat ve bagh ortakligin otel miisterilerinden kredi kart1 alacak tutarlar1 bilangoda
nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmistir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay: asagidaki

gibidir;
31.12.2015
Para Birimi Vade Baslangici Tutan Faiz Oram Vade Sonu
TL 31.12.2015 116.707 7,50% 04.01.2016
TL 31.12.2015 138.772 7,50% 04.01.2016
TL 19.11.2015 2.500.000 12,30% 04.01.2016
TL 10.11.2015 6.061.326 12,28% 04.01.2016
TL 07.12.2015 23.000.000 12,90% 11.01.2016
TL 09.12.2015 6.000.000 13,00% 15.01.2016
TL 31.12.2015 35.865.689 14,20% 01.02.2016
TL 31.12.2015 10.215.458 14,21% 01.02.2016
TL 31.12.2015 2.173.025 14,21% 01.02.2016
uUsD 31.12.2015 662.067 1,55% 01.02.2016
Toplam 86.733.044
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31.12.2014
Para Birimi Vade Baslangici Tutar1 Faiz Oram Vade Sonu
TL 31.12.2014 18.600.000 211,80 05.02.2015
TL 31.12.2014 3.880.000 %11,80 05.02.2015
usb 08.12.2014 12.055.415 %1,80 05.01.2015
Toplam 34.535.415
6. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.12.2015 31.12.2014
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan 15.948 i

finansal varliklar

Grubun kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagh menkul kiymetler,
gercege uygun degerleri ile 6l¢iilmiislerdir. Gergege uygun deger olarak ise Borsa Istanbul A.S.’nin
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yayimladigi II. seans kapanis fiyat1 esas alinmustir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara 31.12.2015

yansitilan finansal varhklar

Alm satim amach finansal varhklar . Gergege Uygun Ertelenmis_
Maliyet Degeri Kar/Zarar Vergi

Borsada islem goren hisse senetleri 14.456 15.248 792 158

7. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz
alacaklarindan vadesi bir yila kadar olan kismin1 donen varliklar i¢inde “Ticari Alacaklar” bir yildan
uzun vadeli kismini ise “Duran Varliklar” arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirmaktadir.

Ticari alacaklarin varsa vade farklari, faiz vb. tutarlar hasilat karsilig1 degil faiz geliri, kur farklar1 vb.
karsil1g1 finansal tablolara alinmakla birlikte, bu tutarlar da ticari alacaklarda gosterilmistir.

Diger taraftan Otele giris tarthi 31.12.2015 tarithinden 6nce olmasina ragmen, Otelden ¢ikis tarithinin

2016 yilina sarkmasi nedeniyle heniiz faturasi kesilmemis miisterilerle ilgili olarak gelir tahakkuku
yapilan 70.166 TL da “Ticari Alacaklar” i¢inde raporlanmistir.
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7.1 Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2015 31.12.2014

fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 56.964 25.221
-Cari Hesap Alacaklar 56.964 25.221
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.506.894 4.246.071
-Cari Hesap Alacaklar 8.945.479 4.246.071
-Alacak Senetleri 561.415 -
Stipheli Ticari Alacaklar 1.302.400 757.334
Stipheli Ticari Alacak Karsiligi (-) (1.302.400) (757.334)
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 9.563.858 4.271.292

Grubun ana sirketi tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 her aymn ilk is glinii Merkez Bankas1 Doviz
Satis Kuru tizerinden kesilerek 5 isgiinii i¢inde, ortak gider faturalari ise ilgili ayin sonunda kesilerek
takip eden ayimn 20’sine kadar tahsil edilmektedir. Kira gelirlerinin teminat1 olarak mevcut kiracilardan
1.096.375 TL nakit, 22.520.394 TL banka teminat mektubu alinmistir. (31.12.2014: 898,846 TL nakit
teminat, 17.690.745 TL banka teminat mektubu)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %3, ortak gider alacaklar igin
kanunda Ongoriilen oran (mevcut Kat Miilkiyeti Kanununda %>5); diger ticari alacaklar igin
sozlesmelerde Ongoriillen oran, boyle bir oran kararlastirilmamis ise de Ticari Faiz Oram
uygulanmaktadir.

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger diisiikliigline ugramamis Cari Hesap Alacaklarinin
yaslandirmasi asagidaki gibidir.

Toplam Bakiye 1-3 Ay 3-6 Ay 6 Aydan Fazla
9.002.443 8.888.945 60.970 52.528

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk
departmanina gonderilerek icra takibi baglatilmasi saglanmaktadir. 31.12.2015 tarihi itibariyle siipheli
alacak karsilig1 ayrilmis ticari alacaklarin tutart asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014

Donem Basgi Bakiye 757.334 1.682.006
Dénem I¢inde Ayrilan Karsiliklar 2.607.460 502.842
Dénem Iginde Yapilan Tahsilat (2.062.394) (1.427.514)
Dénem Sonu Bakiye 1.302.400 757.334
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7.2 Kisa Vadeli Ticari Borglar

Grup mal ve hizmet {iretimi ile ilgili olarak ticari iliskide bulundugu bor¢larin1 “Ticari Borglar” olarak
siiflandirmaktadir.

31.12.2015 31.12.2014

[liskili Taraflara Ticari Borglar - -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 3.928.520 9.441.091
- Cari Hesap Borg¢lari 3.928.520 9.441.091

8. DIGER ALACAK ve BORCLAR

Grup tarafindan Verilen Depozito ve Teminatlar ile Vergi Dairesinden Vergi Fazlalig1 Alacag: “Diger
Alacak” olarak smiflandirilmstir.

8.1 Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31.12.2015 31.12.2014

Verilen Depozito ve Teminatlar 192.367 168.046
Vergi Fazlalif1 Alacagi 13.794 -
Toplam 206.161 168.046

8.2 Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamis ortaklar,
personel maaslari ile kamu idarelerine olan bor¢lar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

31.12.2015 31.12.2014
Mliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.363.940 1.482.608

Odenecek Katma Deger Vergisi 2.432.452 740.761
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 133.595 385.693
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 129.778 24.437
Ortaklara Bor¢lar 437.650 331.717
Personele Bor¢lar 230.465 -
Toplam 3.363.940 1.482.608
8.3 Uzun Vadeli Diger Bor¢lar

31.12.2015 31.12.2014

Alinan Depozito ve Teminatlar 1.096.375 898.846

llgili tutarlar, alisveris merkezi kiracilarindan nakit olarak alman uzun vadeli depozito ve

teminatlardan olugsmaktadir.
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9. STOKLAR

Donem sonu stoklar1 elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diisiikligi Karsiligi1”

ayrilmamustir.

9.1. Dénem sonu envanter sayimina gore Grubun stoklarinin ayrintis1 asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.2014
Malzeme Stoklari 55.757 93.533
Dogalgaz Stoklart 130.939 11.298
Su Stoklari 91.617 153
Otel Stoklar1 * 452.904 -
Toplam 731.217 104.984

* Donem sonu envanter sayimina gore Oteldeki ilk madde ve malzeme stoklarinin ayrintis1 asagidaki

gibidir.

31.12.2015 31.12.2014
Yiyecek Stoklart 160.140 -
Icecek Stoklari 103.083 -
Isletme Malzeme Stoklari 87.585 -
Temizlik Malzemesi Stoklart 44517 -
Kirtasiye Stoklari 4.789 -
Basili Evrak Stoklart 25.730 -
Teknik Malzeme Stoklar1 13.160 -
Diger Stoklar 13.898 -
Toplam 452.904 -

10. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

10.1. Pesin Odenmis Giderler

Pesin Odenmis Giderler 31.12.2015 31.12.2014
Verilen Siparis Avanslari 342.886 2.247.823
Gelecek Aylara Ait Giderler 716.224 508.860
Toplam 1.059.110 2.756.683
10.2. Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis Gelirler 31.12.2015 31.12.2014
Alman Siparis Avanslari 535.224 186.521
Gelecek Aylara Ait Gelirler 183.469 253.375
Toplam 718.693 439.896
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2015
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerinden AVM ve Otel gelir
indirgeme yontemi gore degerlenmis olup, 31.12.2015 tarihi itibariyle tutarlart agagidaki gibidir.

Rapor Gercege Defter Degerleme
31 Aralik 2015 Tarihi Uygun Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2015 1.527.252.325 168.674.122* 1.358.578.203
Crowne Plaza Otel 31.12.2015 121.482.122  43.308.147  78.173.975
Y. Amac¢h Gayrimenkul Toplami 1.648.734.447 211.982.269 1.436.752.178

*Ankamall AVM |. Etap yenileme yatirimlar1 kapsaminda, heniiz tamamlanmamis ve bu nedenle de
yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen 244.516 TL’lik tutar, yatirnm tamamlanincaya kadar
maliyet bedeli ile Ankamall AVM defter degerinin igerisinde yer almaktadir.

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31.12.2014
tarihli degerleme raporuna gore Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerinden AVM gelir indirgeme
yontemi ile Otel ise maliyet yaklasimi yontemine gore degerlenmis olup, 31.12.2014 tarihi itibariyle
tutarlar1 asagidaki gibidir.

Rapor Gercege Defter Degerleme
31 Aralik 2014 Tarihi Uygun Degeri Degeri Farki
Ankamall AVM 31.12.2014  1.371.279.639 167.987.250* 1.203.292.389
Crowne Plaza Otel 31.12.2014 108.864.771  43.286.143  65.578.628
Y. Amac¢h Gayrimenkul Toplami 1.480.144.410 211.273.393 1.268.871.017

*Ankamall AVM 1. Etap yenileme yatirimlar1 kapsaminda, heniiz tamamlanmamis ve bu nedenle de
yapilmakta olan yatirimlar hesabinda izlenen 50.201.996 TL’lik tutar, yatinm tamamlanincaya kadar
maliyet bedeli ile Ankamall AVM defter degerinin icerisinde yer almaktadir.

S6z konusu degerleme raporlarma gore 2015 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklar
asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.204 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farka

AVM 1.358.578.203 1.203.292.389 155.285.814
Otel 78.173.975 65.578.628 12.595.347
Toplam 1.436.752.178 1.268.871.017 167.881.161
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S6z konusu degerleme raporlarina gore 2014 yili kar ve zarar tablosuna kaydedilen deger farklari
asagidaki gibidir.

31.12.2014 31.12.2013 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farki

AVM 1.203.292.389 1.187.282.130 16.010.259
Otel 65.578.627 60.037.080 5.541.547
Toplam 1.268.871.016 1.247.319.210 21.551.806

- Ankamall AVM; 1. Etabi1 Mayis 1998°de II. Etabi ise, Haziran 2006’da hizmete agilmis olup,
275.457,58 m? kapali alan ve 5.600 arag kapasiteli otopark alan1 bulunmaktadir.

- Crowne Plaza Otel 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla hizmet vermektedir.

- 2015 yilinda I. Etap Ankamall AVM yenileme yatirimi “Otopark Ara¢ Yonlendirme Sistemi” harig¢
tamamlanmis olup; yapilan aktiflestirme sonucunda Yatirim Amagli I. Etap AVM defter degerlerine;

46.372.820 TL Bina,
2.307.936 TL Demirbas,
709.749 TL Tesis Makine ve Cihaz,
- 32.473 TL Yeralt1 ve Yeriisti,

olmak iizere toplam 48.792.978 TL ilave edilmistir.

- “Otopark Ara¢ Yonlendirme Sistemi” ile ilgili 244.516 TL’lik yatirim harcamast ise “Yapilmakta Olan
Yatirimlar’da yer almaktadir.

- 31 Aralik 2015 tarthi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde ipotek bulunmamaktadir.

- Yatirm Amach Gayrimenkuller’in nakde cevrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

- Yatirim Amagli Gayrimenkullere iliskin satin alma, insa veya gelistirme giderleri mal sahibi sifatiyla
sirkete, kullanimla ilgili bakim ve onarim ile iyilestirme giderleri kiracilara aittir.

- 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yatinm amagl gayrimenkuller iizerinde 145.876.000 USD tutarinda
sigorta teminat1 bulunmaktadir. Detay1 asagidaki gibidir;
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. Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi ] .

Ahsveris Merkezi Otel Toplam
Demirbas-Dekorasyon 350.000 USD - 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 12.955.000 USD - 12.955.000 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD - 1.667.000 USD

129.746.000 USD  16.130.000 USD  145.876.000 USD

31.12.2014 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi Alsveris Merkezi Otel Toplam

Demirbag-Dekorasyon 250.000 USD - 250.000 USD
Binalar 111.180.670 USD 16.588.800 USD 127.769.470 USD
Makine ve Tesisat 18.539.868 USD - 18.539.868 USD
Cevre Diizenleme 2.000.000 USD - 2.000.000 USD

131.970.538 USD  16.588.800 USD  148.559.338 USD

12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki

gibidir:

Maliyet Degeri Yeriistii gfigaellﬁe‘;ei Tasitlar - Demirbaslar Toplam
01.01.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Girigler - - 32.476 32.476
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 456.145 224.514 368.736 1.049.395
Birikmis Amortismanlar

01.01.2015 Bakiyesi 145.965 206.477 251.835 604.277
Girisler 9.123 5.050 39.670 53.843
Cikislar - - - -
31.12.2015 Bakiyesi 155.088 211.527 291.505 658.120
31.12.2015 Net Degeri 301.057 12.987 77.231 391.275
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31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap donemindeki maddi duran varlik hareketleri asagidaki
gibidir:

Yeralti ve

Maliyet Degeri Yeriistii Diizenleri Tasitlar Demirbaslar Toplam
01 Ocak 2014 Bakiyesi 456.145 201.427 331.147 988.719
Girisler - 23.087 5.113 28.200
Cikslar - - - -
31.12.2014 Bakiyesi 456.145 224.514 336.260 1.016.919
Birikmis Amortismanlar

01 Ocak 2014 Bakiyesi 136.842 201.427 212.861 551.130
Girigler 9.123 5.050 38.974 53.147
Cikislar - - - -
31.12.2014 Bakiyesi 145.965 206.477 251.835 604.277
31.12.2014 Net Degeri 310.180 18.037 84.425 412.642

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, Grubun sabit kiymetleri tizerindeki sigorta teminati tutar1 145.876.000
USD’dir.

II. Etap AVM i¢inde yer alan 875 m?’lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
tarafindan sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat
irtifakina gegilmemesi ve AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmig
olmas1 nedeniyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatirnm Amagli Gayrimenkul olarak
raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaslar maddi duran varliklar i¢inde
yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014

Hizmet Maliyeti 10.423 9.123
Genel Yonetim Giderleri 43.420 44.024
53.843 53.147
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13. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

. Diger Maddi
Maliyet Haklar Toplam
Olmayan Varhklar

31 Aralik 2013 Bakiyesi 14.598 41.377 55.975
Girisler - 18.626 18.626
Cikslar - - -

31 Aralik 2014 Bakiyesi 14.598 60.003 74.601
Girisler 25.427 - 25.427
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 40.025 60.003 100.028
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2013 Bakiyesi 2.910 16.290 19.200
Girigler 972 19.801 20.773
Cikaslar - - -

31 Aralik 2014 Bakiyesi 3.882 36.091 39.973
Girigler 2.943 19.801 22.744
Cikislar - - -
31.12.2015 Bakiyesi 6.825 55.892 62.717
31.12.2015 Net Degeri 33.200 4111 37.311

Maddi olmayan duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014
Hizmet Maliyeti 1.383 -
Genel Yonetim Giderleri 21.361 20.773
Toplam 22.744 20.773

14. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Grup TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklamasi
Standard1 kapsaminda Isveren Sigorta Prim Desteginden yararlanmaktadir. Cari dénem itibariyle bu
tesvikden elde edilen 75.002 TL’lik (2014: 25.441 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderlerden
diisiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

15.1. Calisanlara Saglanan izin ve ihbar Karsiliklari;
31.12.2015 31.12.2014

Donem Basi Bakiye 18.992 13.861
Dénem Iginde Kullanilan Karsiliklar (6.124) -
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar 67.907 5.131
Doénem Sonu Bakiye 80.775 18.992

15.2. Tam konsolidasyona dahil bagli ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Crowne
Plaza Otelin isletme hakkini 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Turz. Ltd. Sti.’ne
devretmesi sirasinda diizenlenen protokol hiikiimlerine gore; devredilen personelin 18 aylik siire
icerisinde isten ¢ikartilmasi durumunda, ¢ikartilan personelin iki haftalik ihbar tazminati karsiligi
olarak toplam 95.069 TL 6denecegi kabul edildiginden, bu tutarin 2015 yilina isabet eden 2,5 aylik
kismi1 olan 67.907 TL igin sartl karsilik ayrilmistir.

15.3. Dava karsiliklarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014

Doénem Bag1 Bakiye 2.202.307 2.183.307
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar 388.363 19.000
Donem Sonu Bakiye 2.590.670 2.202.307

Sirket aleyhine agilmig dokuz davayla ilgili olarak, hukuk miisavirinden (avukat) alinan bilgiler
dogrultusunda ayrilan dava karsiliklarindan olugsmaktadir.

SIRKETIN “DAVALI” OLDUGU ve KARSILIK AYRILAN DAVALAR:

Yargi Mercii : Ankara 2.Tiiketici Mahkemesi Yeni 2014/1381 E.

Davaci : Ezgi Bali, Hakan Bali, Ebru Bali, Emre Bali — Emre Bali

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 872.319 TL (595.360 TL + 276.959 TL birlestirilen iki dava toplami)

Dava Ozeti : Davacilardan kiiciik Emre Bali’nin, ANKAmall AVM’de yiiriiyen merdiven
boslugundan diismesi ile meydana gelen kaza neticesinde olusan zararin tazmini amaciyla ikame
olunan maddi ve manevi tazminat davasidir. Yargilama neticesinde toplam 595.360 TL'nin yasal faiz
ile birlikte davacilara 6denmesine karar verilmistir. Tarafimizca karar 17.01.2013 tarihinde temyiz
edilmistir. Davacilarca karst temyiz edilmistir. Karar bozulmus olup, bozma sonrasinda tarafimizdan
karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme talebimiz red edilmistir. Yenileme yapilmstir.
10.03.2015 tarihinde bozma sonrasi yeni Esas nosu ile ilk durugsmasi yapilmis ve bozma ilamina
uyularak rapor alinmasi hususunun degerlendirilmesine yonelik ara karar alinarak durusmasi
07.07.2015 tarihinde goriilmiistiir. Rapor beklenmektedir. Dava birlestirildiginden iki dava birlikte
goriilmeye devam olunacaktir. Dosyanin 2008 esasli olmasi ve aleyhe sonuglanmasi ihtimaline
karsilik dava tutarinin yasal faiz oranindaki degerlemesi ile tahmini 1.362.500 TL &deme riski
bulunmaktadir ve tutarin tamama i¢in karsilik ayrilmistir.
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Yargi Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mah. 2009/318 E.

Davaci : ANTS Uluslararas1 Bagimsiz Miisavirlik A.S.

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri : 10.000 TL

Dava Ozeti : Davaci sirket taraflar arasinda imzalanan s6zlesme uyarinca yiiklenici, taseron veya
tedarikcilerden kesilerek davact danismana 6denmesi gereken 55.761,49 Euro + 16.350 USD +
440,895 TL ve bunlarin KDV’lerini fazlaya iligkin haklarin1 sakli tutarak simdilik 10.000 TL’lik
kisminin islemis ve isleyecek ticari faizi ile birlikte tahsilini talep etmistir.

Cevap dilekgesi ile birlikte davaci (kars1 davali) tarafindan agilan davanin reddi ile yargilama gideri
ile avukatlik tlicretinin kars1 tarafa tahmiline, davali (kars1 davaci) tarafindan fazlaya dair talep ve dava
haklar1 sakli tutularak acilan ve simdilik 1.000 TL si s6zlesmeden kaynaklanan ve isin gec teslim
edilmesi nedeniyle olusan cezai sart, 8.000 TL’si isin ge¢ teslim edilmesi nedeniyle olusan zarar,
1.000 TL‘s1 da igin hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle olusan zarar olmak tizere, 10.000 TL’sinin
dava tarihinden itibaren isleyecek TCMB tarafindan ilan edilen avans kredi faizi oraninda faizi ile
birlikte tahsiline, masraf ve iicreti vekaletin karsi tarafa tahmili talep edilerek kars1 dava agilmistir.

Taraflar delillerini dosyaya ibraz etti. Dosya incelenmek iizere bilirkisiye tevdi edildi. Son bilirkisi
heyetince hazirlanan 13.12.2013 tarihli rapora yonelik itirazlar dosyaya sunuldu. ANTS tarafindan
1slah dilekgesi sunularak yukarida belirtilen tutarlarin tahsili talep edildi. Islah dilek¢esine karsi
beyanlar ile davaci taraf beyanlarina karsi beyanlar sunuldu. Dosya incelemeye alindi. 21.04.2015
tarihinde durusmasi yailarak dosya heyet incelemesine alindi. 05.05.2015 durusmasi yapilmis, asil
davanin kabuliine, karsilik davamizin reddine karar verilmistir. Kisa karar sonrasinda gerekgeli
kararin tebligi ile temyiz yoluna basvurulacaktir. Ayrica tehiri icra kabul edilecektir. (Dosya miirafaa
talepli olarak temyiz edilmis olup, tehiri icra yoniinde iglemler ikmal edilmistir.

Davanin kaybedilme ihtimaline karsi, 2009 esasli dosyanin faiz, kur vb dikkate alinarak 707.200 TL
karsilik ayrilmastir.

Yargi Mercii : Ankara 6. Tiiketici Mah. Eski 2011/667 E. Yeni 2014/1553 E.

Davaci . Hiiseyin Giizel

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri :12.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM otoparkinda meydana geldigi iddia olunan ara¢ hirsizligi nedeniyle
ugranilan zararin tazmini amagli alacak davasinda tahkikat (Delillerin toplanmasi) asamasi sonrasinda
12.06.2013 tarihinde 12.000 TL nin faizi ile birlikte tahsiline karar verilmis, gerekgeli kararin tebligi
sonrasinda 26.07.2013 tarihinde temyiz edilmistir. Temyiz asamasinda tehiri icra karari alinmistir.
Temyiz sonrasinda Yargitay 13. Hukuk Dairesinin E.2013/24429, K.2014/227 sayili karar1 ile
hiikmiin bozulmasina karar verildi. Bu asamada karar diizeltme yoluna bagvuran yanin talebi red
edildi. Yenileme yapilarak yeni Esas Nosu E.2014/1553 olmus, 12.03.2015 tarihinde gorevsizlik
karar1 verilmis olup, dosya Yargitayda temyiz incelemesindedir. Davanin lehimize sonuglanma
thtimali kuvvetli olmakla birlikte, her ihtimale kars1 31.12.2014 tarihindeki 19.000 TL karsilik tutar
giincellenerek, 17.222 TL ye ¢ikarilmistir.
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Yarg1 Mercii : Ankara 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2012/46 E. (Ankara 6. icra Miid. 2011/13784)
Davaa : AXA Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Allianz Sigorta A.S - Migros Tic. A.S.

Dava Degeri : 11.624,93 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de cikan yangin neticesinde sigortalisma odedigi 11.624,93 TL
bedelin riicuen tahsili amaciyla Ankara 6. Icra Miidiirliigii’niin 2011/13784 sayil1 dosyas1 nezdinde
ikame olunan icra takibine itiraz edilmesi nedeniyle agilan itirazin iptali davasidir. Yargilamada
Bilirkisi raporuna iliskin beyanlar sunulmustur. Ek rapor i¢in dosya yeniden bilirkisiye tevdi edilmis,
rapor tevdi edilmis, rapora yonelik itiraz ve bayanlar sunulmustur. Dosya yeniden bilirkisiye
gonderilmistir. Yargilamanin aleyhe sonuglanmasi ihtimali dikkate alinarak 16.575 TL karsilik
ayrimstir.

Yargi Mercii : Ankara 14. Asliye Hukuk Mahkemesi 2012/582 E.

Davaci : Yal¢in Torlak

Davah : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Levent Lunapark Aragl. iml. San. ve Tic. A.S.
— Ece Tiirkiye Proje Yon. A.S.

Dava Degeri : 201.000 TL

Dava Ozeti : ANKAmall AVM’de kurulan lunaparktaki eglence iinitesinden diiserek cismani
zarara ugradigini iddia eden davaci tarafindan, 22.10.2012°de ikame edilen 200.000 TL manevi ve
fazlaya iligkin haklar sakli tutularak 1.000 TL’lik maddi tazminat davasidir.

29.05.2013 tarihli 6n inceleme durusmasi yapilmis, davacisinin kayitlar toplandiktan sonra Adli Tip
Kurumu 3. Ihtisas kuruluna génderilerek davacisinin siirekli ya da gecici is géremez durumda bulunup
bulunmadig1 konusunda rapor alinmasma karar verilmistir. Maluliyet raporu teblig edildi. Itiraz
edilmistir. Kusur incelemesi i¢in 11.06.2014 tarihinde kesif icra edilmistir. Son durusmasi 02.12.2014
tarthinde gerceklesmistir. Bilirkisi raporu gelmis ve Yeni Gimat A.S.’nin sorumlulugunun
bulunmadif tesbit edilmistir. Rapora beyanda bulunulmustur. Itirazlar dogrultusunda alinan ek
raporda da sirketimiz aleyhine kusur atfedilmemistir. 02.07.2015 tarihinde durugsmasi yapilmis, gorev
yoniinden davanin reddine karar verilmistir. Dosya Yargitay’da temyiz incelemesindedir.

Hukuki siire¢ sonuglanmadigi i¢in, ihtiyaten 261.600 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 2. Is Mahkemesi 2013/1387 E.

Davaci : Kemal Secilmis

Davali . Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. - Yap1 Merkezi Insaat A.S. — Ahmet Raci Bayrak
Dava Degeri :21.000 TL

Dava Ozeti : Dava 01.04.2006 tarihinde meydana geldigi iddia olunan is kazasi ile ilgili maddi
manevi tazminat istemli olup, daha dnce Ankara 5.Is Mahkemesinde E.2009/636 sayili davasmin
acilmamis sayilmasi sonrasinda ikame edildigi belirlenmistir. Ahmet Raci Bayrak’a teblig islemleri
tamamlanmistir. Delillerin toplanmasi agamasindadir.

Yargilamanin aleyhe sonuclanma ihtimali nedeniyle 24.525 TL karsilik ayrilmistir.
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Yarg: Mercii : Ankara 6. Asliye Hukuk Mahkemesi Eski 2013/153 E. — Yeni 2015/302 E.

Davaci : Mehmet Kale

Davali : Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S.

Dava Degeri :19.000 TL

Dava Ozeti : AVM otoparkinda meydana gelen arag hirsizhigi ile ilgilidir. Son durusma tarihi olan
24.12.2013 tarihinde davanin reddine iliskin karar, 15.10.2014 tarihli Yargitay 4. Daire karar ile
bozulmustur. 23.01.2015 karar diizeltme yoluna bagvurulmustur. Karar diizeltme talebi red edildikten
sonra yeni Esas No’su almistir. Davayla ilgili 20.710 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2015/1373 E.

Davaci - Glines Sigorta A.S.

Davah : Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri :5.318 TL

Dava Ozeti : Rucuen tazminat talepli dava 14.10.2015 tarihinde teblig edilmistir. Davaya iliskin
cevaplar verilmistir. Heniliz durugma giinii tayin edilmemis olup, 5.318 TL karsilik ayrilmistir.

Yargi Mercii : Ankara 19. is Mahkemesi 2015/1668 E.

Davaci : Sinan Sara, Bahar Sara, Hasan Basri Sara, Emre Sara, Mustafa Sara

Davah . Yapit insaat A.S. — Ustaoglu Celik Ltd.Sti. — Alarata End.Yap1 Sis.Ins.i¢ Dis
Tic.Ltd.Sti. — Yeni Gimat GYO A.S.

Dava Degeri : 175.020 TL (fazlaya iliskin haklar sakl)

Dava Ozeti : Cismani ve liime bagl zarar nedeniyle tazminat talepli dava 09.11.2015 tarihinde

teblig edilmis olup, davaya iliskin cevaplarimiz delil toplanma asamasindadir. S6zkonusu dava i¢in
175.020 TL karsilik ayrilmistir.

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirketin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle fiilen ¢alisan 13 personelinin kidem tazminati karsiliklar
asagidaki gibidir;
31.12.2015 31.12.2014

Donem Bagi Bakiyesi 155.347 132.663
Dénem iginde Odenen Kidem Tazminati (48.073) -
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklar 72.032 22.684
31 Aralik 2015 Bakiyesi 179.306 155.347

Odenecek kidem tazminati tutarlari, her hizmet yili igin giydirilmis bir aylik maas tutari esas alinmak
suretiyle hesaplanmistir (2015 yilinda 4.093 TL’yi, 31.12.2014: 3.541 TL’yi gegmemek kaydiyla).

Sirketin kidem tazminati 6deme olasiligina iliskin kullanilan oran %100°diir. (31 Aralik 2014: %100)
Kidem tazminatlarinin “Aktiieryal” hesaplamasi sirasinda iicret artis orani olarak %8, Devlet Ig

Bor¢lanma Faiz Oran1 %9,24 ve buna bagli olarak net iskonto orani ise %1,15 olarak ongoriilmiistiir.
(2014: ticret artis oran1 %8, Devlet I¢ Bor¢lanma Faiz Oran1 %9,74 ve iskonto orani ise %1,61)
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17. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

17.1 Diger Donen Varhklar:

31.12.2015 31.12.2014
Devreden KDV 160.117 1.432.655
Fatura Edilecek Yatirim Payr* 6.767.677 -
6.927.794 1.432.655

* Fatura Edilecek Yatirrm Payi olarak raporlanan 6.767.677 TL; Ankamall AVM I. Etap yenileme
yatirimlarinin tamamlanarak, 31.12.2015 tarihi itibariyle aktiflestirilmesi sirasinda, kat malikleri
arasinda yer alan Migros T.A.S.’nin %30.26’lik yatirimlara katilma payina karsilik olarak ayristirilan ve
s6zkonusu firmaya fatura edilecek olan yatirim tutarlarindan olusmaktadir.

18. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

18.1. Sermaye

31.12.2015 31.12.2014
Pay Oram1  Sermaye Tutar1 Pay Oram1 Sermaye Tutar

Torunlar GYO A.S. %14.83 15.948.800 %14.83 7.974.400
Diger Ortaklar %85.17 91.571.200 %85.17 45.785.600
- Borsada j§lem Goren %84.78 91.151.200 %84.39 45.365.600
- Borsada j§lem Gormeyen %0.39 420.000 %0.78 420.000
Toplam %100 107.520.000 %100 53.760.000
Enflasyon Diizeltmesi - 7.453.847

107.520.000 61.213.847

Diizeltilmis Sermaye

Ana sirketin Sermaye Piyasas1 Hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavan1 250.000.000 TL, ¢ikarilmig
sermayesi 107.520.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 107.520.000 adet paya boliinmiistiir.
Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 107.100.000 adedi ise B
Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Sirket sermayesinin 967.680 TL’lik kismi karsilikli istirak nedeniyle konsolidasyona tabi bagli
ortakligin elinde bulunmaktadir.
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Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 53.760.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesi, Yonetim Kurulunun 06.06.2015 tarih ve 16 sayili karari ile kayith sermaye
tavani igerisinde kalinmak kosuluyla %100 oraninda artirtlarak 107.520.000 TL’ye ¢ikarilmustir.
Sermaye artiriminin;

- 7.453.847,19 TL lik kism1 sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan,
- 6.507.960,00 TL lik kismu serbest yedek akgelerden,
- 39.798.192,81 TL’lik kism1 ise gegmis yil karlarindan kargilanmistir.

Sermaye artigina iligkin muhasebe islemleri 08.06.2015 tarihinde yapilmis olmasina ragmen, SPK izni
09.07.2015 tarihinde alinmis, 13.07.2015 tarihinde Ticaret Siciline Tescil ettirilmis ve 16.07.2015
tarihli Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Hisse senetlerinin Borsa Istanbul A.S.’deki bedelsiz bolinmesi ise 13.07.2015 tarihinde
gerceklesmistir.

Ortaklar pay defterine gore 31.12.2015 itibari ile; Sirketin 107.520.000 TL’lik 6denmis sermayesinin
420.000 TL’lik kismini temsil eden A Grubu paylara sahip ortak sayis1 888°dir. (31.12.2014: 887)

107.100.000 TL’lik kismi ise borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugmakta olup
halka agiklik oran1 %99,61 dir.

18.2. Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, ge¢cmis
donem ticari karinin %5°1 oraninda ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise, birinci tertip yasal yedek ve

birinci temettiiden sonra, kalan nakdi temettii tutar1 izerinden %10 oraninda ayrilir.

31.12.2015 tarihi itibariyle, Grup’un kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler toplami 27.058.644 TL dur.
(31 Aralik 2014: 26.638.080 TL)

18.3. Ge¢mis Yil Karlan

Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle gegmis yil karlarimin tutar1 1.308.603.532 TL’dir. (2014 yil
1.313.948.716 TL)

18.4. Kar Dagitimi

Grubun ana sirketi Yeni Gimat GYO A.S.’nin 17.05.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul
Toplantisinda; “briit 67.737.600 TL (%126) kar payr dagitilmasina, kar payinin nakit olarak 28 Mayis
2015 tarihinde 6denmesine oybirligiyle karar verilmistir.” (2014: 57.225.277 TL (%106,44))

Odenen temettiiniin karsilikli istirak nedeniyle 609.638 TL’s1 bagli ortakliga 6denmistir. Bu nedenle

konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate
alinmugtir. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)
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19. HASILAT

19.1  Satis Gelirleri; Isletmenin donem iginde esas faaliyetleri olan gayrimenkul kirasi ile
Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel isletme gelirlerinden olusmakta olup, dagilimi asagida
belirtildigi gibidir.

2015 2014

Ankamall Alisveris Merkezi Gelirleri
- Kira Gelirleri 133.876.178 87.084.241
- Ciro Kira Gelirleri 1.225.318 3.227.302
- Ortak Alan Gelirleri 25.480.283 21.344.932

Crowne Plaza Otel Gelirleri

- Kira Gelirleri 4.682.033 4.754.045
- Isletme Gelirleri 4.582.192 -
- Diger Gelirleri 223.920 99.096
170.069.924 116.509.616
Satistan ladeler (4.823.807) (3.644.454)
-Kira fadeleri (4.542.185) (2.558.028)
-Ortak Alan Gelir Iadeleri (281.622) (1.086.426)
Satis Gelirleri 165.246.117 112.865.162

19.2  Satislarin Maliyeti; hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gosterildigi kalemlerden olugmakta
olup, dagilimi asagidaki gibidir.

2015 2014
Satilan Hizmet Maliyeti
- AVM Maliyeti 32.556.898 27.239.624
- Otel Maliyeti 2.491.727 224.352
- Amortisman Gideri 11.806 9.123
Satislarin Maliyeti 35.060.431 27.473.099
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Hizmet maliyetlerinin gider cesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2015 2014
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri 14.040.217 10.572.197
Bakim ve Onarim Giderleri 5.135.178 3.645.053
Temizlik ve Yemek Giderleri 4.375.751 3.577.108
Yonetim ve Danismanlik Giderleri 4.304.512 2.917.943
Giivenlik Giderleri 2.850.207 3.060.268
Vergi ve Har¢ Giderleri 1.917.125 2.224.299
Isci Ucret ve Giderleri 835.775 -
Ik Madde ve Malzeme Gid. 575.081 -
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 338.181 -
Sigorta Giderleri 289.877 236.775
Reklam Giderleri 289.601 1.111.039
Mahkeme Giderleri 52.106 119.294
Haberlesme Giderleri 45.014 -
Amortisman Giderleri 11.806 9.123

35.060.431 27.473.099

20. FAALIYET GiDERLERI

20.1 Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri’nin tamami Crowne Plaza Otelin 06.12.2015-
31.12.2015 tarihleri arasindaki faaliyet donemine iliskin Pazarlama, Satig giderlerinden olusmakta
olup, gider cesitleri itibariyle dagilimi asagidaki gibidir.

2015 2014

Ik Madde ve Malzeme Giderleri 377.160 -
Isci Ucret ve Giderleri 102.609 -
Temsil ve Agirlama Giderleri 41.619 -
Seyahat Giderleri 7.165 -
Diger Giderler 4.660 -
533.213 -
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20.2 Genel Yonetim Giderleri’nin gider gesitleri itibariyle detay1 asagidaki gibidir;

2015 2014
Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.589.953 1.261.167
Personel Giderleri 965.153 559.739
Yardim ve Bagis Giderleri 418.779 17.335
Danismanlik Giderleri 246.882 282.002
Arag Giderleri 140.509 53.262
Sermaye Artirim Giderleri 140.428 -
BIST Giderleri 72.102 -
Amortisman Giderleri 64.782 64.797
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 61.101 -
Noter-Mahkeme Giderleri 59.589 2.899
Genel Kurul Giderleri 34.696 172.461
Kirtasiye Giderleri 15.535 9.844
Temsil ve Agirlama Giderleri 10.905 15.650
Seyahat Giderleri 11.804 19.321
Haberlesme Giderleri 7.606 12.176
Bakim ve Onarim Giderleri 4.566 2.904
Diger Giderler 160.724 104.090
Toplam 4.005.114 2.577.647

21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

21.1 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

2015 2014

Konusu Kalmayan Karsiliklar 2.062.394 1.427.514
Faiz Geliri 6.369.286 2.377.469
Kambiyo Karlar1 3.888.256 1.228.078
Diger Gelir ve Karlar 1.252.576 1.487.481
13.572.512 6.520.542

21.2 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

2015 2014

Karsilik Giderleri 3.063.730 544.526
Diger Gider ve Zararlar 773.054 951.950
Kambiyo Zararlari 73.398 1.126.382

3.910.182 2.622.858
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22. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

2015 2014
Yatirnm Amagh Gayrimenkul
Gergege Uygun Deger Farklar 167.881.161 21.551.806
Satis Amacli Finansal Varlik Geliri 792 -

167.881.953 21.551.806

23. FINANSMAN GIiDERLERI
2015 2014

Faiz Giderleri 241.509 102.059

24. GELIiR VERGILERI o
(ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

24.1. Grubun ana sirketi olan Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle
Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler icin de
gegcerlidir.

Diger taraftan sirketin gayrimenkul yatirim ortakligina doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki
kurum kazanglart Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan bu tarihten sonra ertelenmis vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki donemlerde
hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

24.2. Konsolidasyona tabi bagli ortaklik olan Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.’nin Vergi
Yikiimliiligi ise asagidaki gibidir.

Cari Y1l Vergi Yiikiimliilugii 2015 2014
Vergi Oncesi Kar 907.450 888.879
Odenecek Kurumlar Vergisi Karsiligi 197.074 136.192
(Pesin Odenen Vergi ve Fonlar) (197.074) (67.166)
Odenecek Kurumlar Vergisi - 69.026
Vergi Gideri (183.651) (136.192)
Cari Donem Vergi Gideri (197.074) (136.192)
Ertelenmis Vergi Geliri 13.423 -
Donem Net Kan 723.799 752.687
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24.3 Cari Donem Vergi Giderinin Miitabakat1 asagidaki gibidir.

Cari Donem Vergi Gideri Miitabakati 2015 2014
Vergi Oncesi Kar 907.450 888.879
Gegerli Vergi Orani %20 %20
Gegerli Vergi Oranina Gore Hesaplanan Vergi (181.490) (277.775)
K K.E.Giderlere iliskin Vergi Karsilig (2.161) )
(10.806%20) '

Vergiye Tabi Olmayan Gelire iliskin Vergi Karsilig

(207.917%20) - 41.583
Vergi Gideri (183.651) (136.192)

24.4 Ertelenmis Vergi Varh@

Grubun konsolidasyona dahil baglh ortakligi Anadolu Gayrimenkul Yonetimi AS.’nin ertelenmis vergi
varlig1 / yiikiimliiliigiine iliskin hesaplamalar asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi
Gegici Farklar Diizeltme Tutar1 Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Finansal Yatirimlar Deger Artist 792 (158)
Sarth Bor¢ Karsilig1 67.907 13.581
Toplam Vergi Yiikiimliiliigii 13.423

25. PAY BASINA KAZANC

Sirketin 2015 ve 2014 dénemleri igin birim hisse basina kar hesaplamalar1 agsagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Donem Net Kari 302.766.482 108.025.655
Toplam Hisse Adedi* 106.552.320 106.552.320
Pay Basina Diisen Basit ve
Hisse Basina Boliinmiis Kazang (TL) 2,8415 1,0138

* TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. paragrafi uyarinca hisse bagina karin tespitinde,
08.06.2015 tarihinde bedelsiz sermaye artis1 yapilmis olmasi nedeniyle, donem sonundaki ¢ikarilmig
sermayeye isabet eden 107,520.000 adet hisse dikkate alinmis olup, bagli ortakligin Yeni Gimat GYO
A.S.’de 967.680 adet istiraki bulunmasi nedeniyle hisse basina kar ve temettii hesaplamalar1 sirasinda
hisse adedi (107.520.000-967.680 =) 106.552.320 adet olarak dikkate alinmistir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NIiTELiGi ve DUZEYI

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket yonetimi, fon kaynaklarini dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek
icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (so6zlesme
uyarinca) nakit

Beklenen / (S6zlesme Defter cikiglar toplamm 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Uyarinca) Vadeler Degeri (E1+11+11+1V) Kisa (I) arasi (I) arasi (I1I)
Banka Kredileri - - - - -
Ticari Borglar 3.928.520 3.928.520 3.928.520 - -
Diger Borglar 4.460.315 3.363.940 3.363.940 - 1.096.375
Diger Yiikiimliilikler - - - - -
8.388.835 7.292.460 7.292.460 1.096.375
Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle likidite riskini gosteren tablo asagidadir;

Beklenen / (s6zlesme

uyarinca) nakit
Beklenen / (Sozlesme Defter cikiglar toplamn 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yi1
Uyarinca) Vadeler Degeri (=1+1+1T+1V) Kisa (I) arasi (I) arasi (IIT)
Banka Kredileri - - - - -
Ticari Borglar 9.441.091 9.441.091 9.441.091 - -
Diger Borglar 2.381.454 1.482.608 1.482.608 - 898.846
Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
11.822.545 10.923.699 10.923.699 898.846
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Faiz Orani Riski

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliliigi bulunmamasi sebebiyle, faiz orani riski
bulunmamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iliski i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak
yiikkiimliiliiglinli yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.
Grup, kredi riskini belli taraflarla yapilan iglemleri sinirlandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin
giivenilirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye ¢alismaktadir. Grup’un toplam kredi riski bilangoda
gosterilmistir. Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
iliskili  Diger Iliskili  Diger
31 Aralik 2015 Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 56.964 9.506.894 - 206.161  89.222.823
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi 252.883 22.267.511 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 56.964 9.506.894

B. Kosullar1 yeniden goriistilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecmis veya deger

diistikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger

diistikliigline ugramams varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - -

Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 1.302.400 - - -
Deger disiikligii (-) - (2.302.400) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmuis kismi - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diistikligii (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmis kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - -

206.161  89.222.823
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Kredi Riski
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Qliskili  Diger Iliskili  Diger
31 Arahk 2014 Taraf  Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 25.221 4.246.071 - 168.046  34.724.176
Azami riski teminat vs. ile giivence altina
alinmuis kismi 73.660 18.515.931 - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diistikliigline ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri 25.221 4.246.071

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,

aksi taktirde vadesi gecmis veya deger

diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigline ugramamis varliklarin net

defter degeri - - - - -

Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

D. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin

net defter degerleri - - - - -

Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 757.334 - - -
Deger disikligi (-) - (757.334) - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmuis kismi - - - - -

Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger disikligi (-) - - - - -
Net degerin teminat vs. ile giivence altina

alinmuis kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

168.046  34.724.176
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Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu
asagidaki gibidir:

- ABD Ingiliz
TL Karsihgy Dolari Avro Sterlini
1. Ticari alacaklar - - -
ééﬁil:)lansal varliklar (kasa,banka hesaplari 1522100 523.069 311 55
3. Diger 172.483 32.000  25.000 -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 1.694.583 555.069 25.311 55
5. Duran Varliklar - - -
6. Toplam Varliklar (4+35) 1.694.583 555.069 25.311 55
7. Ticari borglar 535.577 112.325  65.767 -

8. Finansal yiikiimliiliikler - - - -
9. Kisa vadeli diger yiikiimliiliikkler - - -

10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 535.577 112.325  65.767 0
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yikiimliiliik - - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 1.096.375 377.072 - -
14. Uzun vadeli

yiikiimliilikler(11+12+13) 1096375 377072 0 0
15. Toplam yiikiimliilikler (10+14) 1631952  489.397  65.767 0
Net yab Iik/(yiikamliilik

¢t yabanct para varhk/(yiikumliilitk) 62.631 65.672 (40.456) 55

pozisyonu (6-15)
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Yabanci Para Riski

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle orijinal para birimi cinsinden yabanci para pozisyonu

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

ABD

TL Karsihgi Dolar Avro
1. Ticari alacaklar - - -
2. Finansal varliklar (kasa,banka hesaplar1 dahil) 12.055.415  5.198.764 -
3. Diger 70.518 - 25.000
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 12.125.933  5.198.764 25.000
5. Duran Varliklar
6. Toplam Varliklar (4+5) 12.125.933  5.198.764 25.000
7. Ticari borglar 366.306 114.905 35.400
8. Finansal yiikiimliiliikler - - -
9. Kisa vadeli diger ytikiimliiliikler - - -
10. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (7+8+9) 366.306 114.905 35.400
11. Ticari Borglar - - -
12. Finansal Yiikiimliiliik - - -
13. Uzun vadeli diger yiikiimliiliikler 898.846 387.618 -
14. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(11+12+13) 898.846 387.618 -
15. Toplam yiikiimliiliikler (10+14) 1.265.152 502.523 35.400
Net yabanci para varhk/(yiikiimliiliik)
pozisyonu (6-15) 10.860.781  4.696.241  (10.400)
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Kur Riskine Duyarlilik Analizi

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar
karsisinda %10 degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken,
basta faiz oranlar1 olmak tizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

31 Aralik 2015
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolar’min TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimlilagi 19.094 (19.094)
ABD Dolar1 Net Etki 19.094 (19.094)
Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Avro Net Varlik / Yikimliligi (12.855) 12.855
Avro Net Etki (12.855) 12.855
Sterlin’in TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Sterlin Net Varlik / Yikiimluligt 24 (24)
Sterlin Net Etki 24 (24)
Toplam 6.263 (6.263)
31 Arahk 2014
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolar’min TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimlilugi 1.089.011 (1.089.011)
ABD Dolar1 Net Etki 1.089.011 (1.089.011)
Avro’nun TL Karsisinda %10 Degismesi Halinde
Avro Net Varlik / Yiikkiimliligi (2.933) 2.933
Avro Net Etki (2.933) 2.933
Toplam 1.086.078 (1.086.078)
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Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan da bor¢ ve 0z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmayi
hedeflemektedir.

Grup, sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama, ticari ve diger borglar icerir) diisiilmesiyle hesaplanir.
Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle net bor¢/toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014
Toplam Borglar 11.958.279 14.708.113
Eksi: Hazir Degerler 89.259.413 34.725.231
Net Borg - -
Toplam Oz Sermaye 1.744.980.978 1.509.342.458
Toplam Sermaye 1.744.980.978 1.509.342.458

Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani - -

Finansal Araglar Kategorileri

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit benzeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gergege uygun degerlerine yakin
oldugu diisliniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege uygun degerlerinin

tagidiklar1 degere yaklastigr diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle ticari bor¢larin gercege uygun
degerlerinin tasidiklar1 degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal Varliklar 31.12.2015 31.12.2014
Hazir Degerler 85.259.413 34.725.231
Ticari Alacaklar 9.563.858 4,271.292

Finansal Varliklar - -

Finansal Yiikimliilik - -
Finansal Borglar - -
Ticari Borglar 3.928.520 9.441.091
Diger Borglar 5.179.008 2.821.350
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27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

05 Ekim 2015 tarihi itibariyle sirketimiz portfoylinde bulunan Crowne Plaza Otel kiracis1 Laleden
Turizm ve Ticaret A.S. tarafindan kira s6zlesmesinin feshedilmesi nedeniyle, Otelin faaliyetlerinin
devamin saglamak amaciyla gegici olarak, bagl ortaklik Anadolu Gayrimenkul Yo6netimi A.S.’ne 06
Ekim 2015 tarihinden gegerli olmak tizere yillik 2.300.000 USD + KDV bedelle kiralanmistir. Bagl
ortaklikla imzalanmis olan kira sézlesmesi 31 Ocak 2016 tarihinde feshedilerek, 01 Subat 2016
tarihinden itibaren Biilbiiloglu Kongre Tur. ve Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti.’ne yillik 6.000.000

TL+KDYV bedelle 10 yillik siire i¢in kiralanmaistir.

28. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,

diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akislari tablolarini diizenlemektedir.

28.1 Grubun 31 Aralik 2015 itibariyle satiglardan saglanan nakit girisi asagidaki gibidir.

Satislardan saglanan nakit girisi 31.12.2015 31.12.2014
(a) Net Satislar (+) 165.246.117  112.865.162
(b) Ticari Alacaklardaki Artiglar (Satislardan Kaynaklanan) (-) (5.292.566) (659.394)
(c) Ticari Alacaklardaki Azalislar (Satislardan Kaynaklanan)(+) - -
(d) Alinan Siparis Avanslarindaki Artislar (+) 348.703 -
(e) Alinan Siparis Avanslarindaki Azalislar (-) - (258.553)
TOPLAM 160.302.254  111.947.215

28.2 Grubun 31.12.2015 itibariyle maliyetlerden ve stok degisimlerinden kaynaklanan nakit ¢ikislar

asagidaki gibidir.

Maliyetlerden ve Stok Degisimlerinden Kaynaklanan Nakit

Cikislari(-) 31.12.2015 31.12.2014
(a) Satiglarin Maliyeti (+) 35.060.431 27.473.099
(b) Stoklardaki Artiglar (+) 7.393.910 -
(c) Stoklardaki Azaliglar (-) - (225.880)
(d) Ticari Borglardaki Azalislar (Alimlardan Kaynaklanan) (+) - 942.580
(e) Ticari Borglardaki Artislar (-) (1.731.959) -
(f) Amortisman ve Nakit Cikis1 Gerektirmeyen Giderleri (-) (11.806) (9.123)
TOPLAM 40.710.576 28.180.676
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28.3 Grubun 31.12.2015 itibariyle faaliyet giderleri ile diger gider ve zararlarina iliskin nakit ¢ikiglari
asagidaki gibidir.

Faaliyet Giderlerine iligkin Nakit Cikiglari (-) 31.12.2015 31.12.2014
(a) Arastirma Gelistirme Giderleri (+) --- ---
(b) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (+) 533.213 --—-
(c) Genel Yonetim Giderleri (+) 4.005.114 2.577.647
(d) Personel Odemeleri (-) (2.657.715) (1.820.905)
(e) Amortisman ve Nakit Cikis1 Gerektirmeyen Diger Giderler(-) (64.782) (64.797)
(f) Diger Faaliyetlerle Ilgili Olagan Gider ve Zararlar (+) 169.370 ---
TOPLAM 1.985.200 691.945

28.4 Grubun 31.12.2015 itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan nakit hareketleri asagidaki
gibidir.

Yatirnm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit 31.12.2015 31.12.2014

Girisleri (+)

(a) Y.A.G. Girisleri (+) 708.876 47.664.665
(b) Duran Varlik Girisleri (+) 55.220 46.826
(c) Onceki Dénem Yatirim Harcamalart Odemesi (+) 7.357.021 -
(d) Cari Dénem Odenmeyen Yatirim Harcamasi (-) (112.487) -
(e) Avans Mahsubu (-) (342.886) (2.247.823)
TOPLAM 7.665.744 45.463.668

29. OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Grubun ana sirketi Yeni Gimat GYO A.S.Yonetim Kurulu’nun 14.04.2015 tarih ve 10 sayili kararinda
“2014 yili mali tablolardaki net dagitilabilir donem kari iizerinden (Vergi Usul Kanunu’na esas
tablolardaki net donem kar1 rakamini agmayacak sekilde) briit 67.737.600 TL (%126), net 67.737.600
TL (%126) olacak sekilde 1 TL nominal hisse senedine 1,26 TL briit, 1,26 TL net kar pay1
dagitilmasina, kar payinin nakit olarak 28 Mayis 2015 tarihinde 6denmesine ve bu hususun Olagan
Genel Kurulun onayma sunulmasma oy birligi ile karar verilmistir.” seklinde alinan karar
dogrultusunda 2014 yilina ait kar dagitimi gergeklestirilmistir.

Odenen temettiiniin karsilikli istirak nedeniyle 609.638 TL’s1 bagh ortaklifa 6denmistir. Bu nedenle

konsolidasyon sirasinda temettii 6demesi olarak (67.737.600 - 609.638 =) 67.127.962 TL dikkate
almmustir. (2014: 57.225.277 - 515.028 = 56.710.248)
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portfdy sinirlamalarinin
kontroliine iliskin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak
suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir. Verilen bilgiler konsolide olmayan veriler olup s6z
konusu bilgiler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle ortiismeyebilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarma iliskin bilgiler, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri
itibariyle asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki ilgili Diizenleme | 31.12.2015 31.12.2014
Kalemleri
Para ve Sermaye Piyasasi

A Md.24/(b) - -
Araglari
Gayrimenkuller, Gayrimenkule

B | Dayali Projeler, Gayrimenkule | Md.24/(a) 1.648.734.447 | 1.480.144.410
Dayali Haklar

C | Istirakler Md.24/(b) 3.300.077 3.300.077
Iliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Md.23/(f) i i
Diger Varhklar 102.310.599 40.023.604

p | Toplam Varliklar (Aktif Md.3/(p) 1.754.345.123 | 1.523.468.091
Toplam)

E | Finansal Borglar Md.31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliilikler |Md.31 - -

G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari i i

H Olmayan) Md.23/()

| | Oz Kaynaklar Md.31 1.743.743.909 | 1.508.829.188
Diger Kaynaklar 10.601.214 14.638.903

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.754.345.123 | 1.523.468.091

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1 Hakkindaki
Duyurusunda belirtildigi iizere; “vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar nakit ve nakit benzerleri”
olarak, vadesi 3 aydan uzun mevduatlar ise “Finansal Yatirnmlar” olarak raporlanmasi
gerektiginden; Sirketin “Finansal Yatirim” olarak raporlanan Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
bulunmadigindan (Bu husus Finansal Tablo dipnot 5°de ayrica belirtildigi {izere) portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna yansitilmamustir.
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Konsolide Olmayan
(Bireysel) Diger Finansal
Bilgiler

Tebligdeki Ilgili Diizenleme

31.12.2015

31.12.2014

Al

Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Tutulan Kismi

Md.24/(b)

A2

Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat /
Katilma Hesab1

Md.24/(b)

A3

Yabanci Sermaye Piyasasi
Aragclar

Md.24/(d)

Bl

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar

Md. 24/(d)

B2

At1l Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

C1

Yabanci Istirakler

Md.24/(d)

C2

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

3.300.077

3.300.077

Gayrinakdi Krediler

Md.31

Uzerinde Proje Gelistirilecek
Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md. 22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasas1 Araclari
Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)
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Yatirimlarinin Toplami

o 1t Erere Asgari /
Portfoy Sinirlamalar: Tebl.l.gdekl Tlgili Oran 31.12.2015 | 31.12.2014 | Azami
Diizenleme
Oran
Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) K/D %0 %0 < %10
Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1 Md.24/(a),(b) (B+A1)/D 993,98 %97.16 > %351
Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar
Para ve Sermaye Piyasasi Md.24/(b) (A+C- < %49
Araclari ile Istirakler Al)/D 0,19 %0,22
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal
Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) (Aé’;l;/Bé * %0 %0 < %49
Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0 %0 < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,19 %0,22 < %10
(E+F+G+

Bor¢lanma Siniri Md.31 H+J)/I %0 %0 < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel (A2-
Cari-Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) Al)/D %0 %0 < %10
Cinsinden Vadeli Mevduat
/ Katilma Hesab1
Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) L/D %0 %0 < %10




