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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakh Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorils

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakli31 Anonim Sirketi’nin (‘Sirket’) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynak

degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile $nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansmi ve nakit akislarmy, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarna (“TFRS”lere) uygun olarak tiim 6nemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Gdriisiin Dayanagy

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan
yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlarmm bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (“BDS”lere)
uygun olarak yuriitiilmistiir. BDS’ler kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. BEtik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinn, goriigtimiiziin
olusturulmas igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olugturulmasinda ele almmus olup, bu konular hakkinda
ayn bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konular: Denetimde konunun nasil ele alindi3:

Yat 1 i kul . '
MUK Amacl Gayeimeuknles ® Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca

takdir edilen gayrimenkul degerleme akreditasyonu

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirketin toplam | V& lisanst kontrol edilmistir,

varliklar1 igerisinde &nemli bir paya sahip olan,
11.499.725.000 TL degerindeki yatirim amagh
gayrimenkullerin gergege uygun degeri bagimsiz
degerleme irketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar | o yzman kurulusun kullanim haklari igin hazirlamis
Dipnot 11'de agiklanmustir. oldugu degerleme raporlar okunmus ve degerleme
calismalar degerlendirilmistir,

e Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizlig
degerlendirilmistir,

Yatinm amach gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin 6nemli bir boliimiinii olusturmas: ve . s Lo

) 4 . e Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
uygulanan d"'geﬂeme_ metotlallimln Snemli tahmin ve kullanim hakki degeri Uzerinde nemli etkisi olan
varsaymmlar icermesi sebebi ile yatmm amagh girdilerin, iskonto orani ve yillik gider artis orani gibi,
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit tutarliigl gdzlemlenebilen piyasadaki oranlar ile
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir. Yatrim | karsilastinlarak takdir edilen degerlerin  kabul
amagh gayrimenkullerin ger¢efe uygun degerleri, | edilebilir bir aralikta olup olmadigi test edilmistir.
benimsenen degerleme yontemine ve degerleme

modelindeki girdi ve varsayimlara baghdir. Uygulanan prosedirler neticesinde &nemli bir
bulgumuz olmamustir.

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1 numarali dipnotta agiklandigi fizere, Sirket’in | Uygulanan  denetim  prosediirleri  asagida
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Liras1) 31 Aralik | agiklanmugtir;

2023 itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi para
birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile Sirket, “TMS
29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardini uygulamaya baslamistir.

e Finansal raporlamadan sorumlu yénetimle
gorislp, TMS 29°un uygulanmasi sirasinda dikkate
alinan prensipler, parasal olmayan hesaplarin
belirlenmesi ve tasarlanan TMS 29 modelleri

TMS 29°a uygun olarak, finansal tablolar ve dnceki | {izerinde yapilan testler hakkinda incelemeler
donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirast’nin genel yapilmistir.

satin alma giictindeki degisikliklerin yansitilmas: igin
yeniden diizeltilmis ve sonu¢ olarak, raporlama | e Hesaplamalarin tamligi ve dogrulugunu saglamak
tarihine gore Tiirk Lirasi’nin satin alma giicii cinsinden | amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test
sunulmugtur. edilmigtir.

TMS 29’un yo&nergelerine uygun olarak Sirket,
enflasyona duyarl finansal tablolar1 hazirlamak igin
Turkiye Tikecisi Finans Endekslerini kullanmistir.
Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan prensipler, 2.1
numarali dipnotta agiklanmigtir.

e TMS 29 uyarinca yeniden diizenlenen finansal
tablo ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir.

Enflasyon  muhasebesi  uygulanmis  finansal
tablolarda ve ilgili dipnot aciklamalarinda verilen
TMS 29°un Sirket’in raporlanan sonuglari ve finansal | bilgilerin ~ TMS 29 agisindan  yeterliligi
durumu tzerindeki ©nemli etkisi goz Gniine degerlendirilmigtir.

alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarim Finansal Tablolara iliskin Sorumlulukiar:
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlishik igermeyecek sekilde hazirlanmas: icin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar: hazirlarken ybnetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur,

Bagunsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumlulukiar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli 6nemli bir yanlhslik icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gOrisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan &nemli bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul dleiide bekleniyorsa bu yanlhsliklar nemli olarak kabul edilir,

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek
yeterli ve uygun denetim kanit: elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykir: beyan
veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlighig1 tespit edememe riski, hata
kaynakli &nemli bir yanlishg1 tespit edememe riskinden yiiksektir,

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig: hakkinda ve ysnetimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasmin uygunluBu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriig diginda bir goériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarmn, agiklamalar dahil olmak uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn temelini
olusturan islem ve olaylan gergefe uygun sunumu  saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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Bagunsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine fliskin Sorumlulukiar: (devami)

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularin: iist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatm konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarmn, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini asacagimnin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402 nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinea; Sirket’in 1 Ocak —
31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarnm, TTK ile Sirket esas stzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamustr.

TTK’nin 402 nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Y6netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Halit DEMIRAL dir.

SER-BERKER BAGIMSIZ DENETIM A.S.

 An Independent Member Firm of DFK INTERNATIONAL

Halit DEMIRAL"

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 27.03.2024
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Diger Alacaklar

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

1

Dipnot

16

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Cari Donem
31 Arahk 2023

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Donem
31 Arahk 2022

1.807.552.727 1.626.842.077
1.668.344.910 1.463.025.815
35.896.237 87.813.244
86.757.343 64.361.824
15.416.101 2.630.855
71.341.242 61.730.969
14.687.228 7.421.778
14.687.228 7.421.778
1.828.738 671.166
38.271 3.548.250
11.567.733.889 8.190.519.297
32.606.194 9.044.901

- 24.768.088

- 24.768.088
11.499.725.000 8.123.502.613
24.514.586 3.286.540
2.106.010 1.055.000
8.782.099 28.862.155
13.375.286.616 9.817.361.374




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Diger Finansal Yiikiimlilikler

Ticari Borglar

Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Kargiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ozkaynaklar

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Ozsermaye Diizeltme Farklar

Geri Alinmig Paylar (-)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlari / Zararlar

Net Donem Kari / Zarari

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

2

Dipnot

16

16

12

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Cari Donem
31 Arahik 2023

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Gecmis Donem
31 Arahik 2022

66.166.430 103.138.946
7.681 12.656

8.804 19.900
22.321.963 52.206.608
11.686.861 2.203.859
10.635.102 50.002.749
187.111 147.347
2.571.323 3.202.935
2.571.323 3.202.935
11.129.667 13.155.429
5.595.411 18.601.274
5.595.411 18.601.274
24.344.470 15.792.797
19.025.299 19.176.893
15.224.497 16.537.141
15.224.497 16.537.141
2.091.241 1.441.340
1.709.561 1.198.412
1.709.561 1.198.412
13.290.094.887 9.695.045.535
13.290.094.887 9.695.045.535
241.920.000 241.920.000
960.759.892 960.759.892
(168.043.936) (168.043.936)
521.642.736 439.754.727
4.222.426.350 2.782.047.590
7.511.389.845 5.438.607.262
13.375.286.616 9.817.361.374




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat

Satiglari Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar

BRUT KAR/ (ZARAR)

Pazarlama Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diistikliigi Kazanglar

(Zararlar1) ve Deger Diisiikliigii Zararlarinin iptalleri

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI /

(ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar) (+/-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI / (ZARARI)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /

(ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

Doénem Kari / Zararimin Dagilim

Ana Ortaklik Paylari
Pay Basina Kazanc

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

DONEM KARI/ ZARARI

DIiGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Dipnot

10
10

11
11

12

13
13
13

Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1.279.523.531 1.056.295.953
(291.363.968) (288.057.397)
988.159.563 768.238.556
988.159.563 768.238.556
(13.074.382) (4.207.569)
(28.114.829) (17.712.253)
6.459.877 9.678.716
(2.482.208) (2.819.897)
950.948.021 753.177.553
3.707.921.562 2.151.707.975
- (3.015.966)
5.535.607 (5.619.564)
4.664.405.190 2.896.249.998
268.148.784 632.403.051
(19.502.425) (218.150.054)
2.598.338.296 2.128.104.268
7.511.389.845 5.438.607.262
7.511.389.845 5.438.607.262
7.511.389.845 5.438.607.262
7.511.389.845 5.438.607.262
32,0121 23,1783
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Déonem
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik
2023 31.03.2022
7.511.389.845 5.438.607.262
7.511.389.845 5.438.607.262

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

3



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kardan
Sermaye Ayrilan Gegmis Yillar Dénem Net

Odenmis Diizeltme Geri Alinmig Kisitlanmig Karlari / Kar1 / Zaran Toplam
Kalemler Sermaye Farklari Paylar (-) Yedekler  Zararlari (+/-) (+/-) Ozkaynaklar
Diizeltmelerden Onceki Donem Basi Bakiyeler
(01.01.2022) 161.280.000 888.120.973 (163.438.977) 822.297.026 4.752.541.701 1.037.795.701 7.498.596.424
Transfer - - - - 1.037.795.701 (1.037.795.701) -
Dénem Net Kari (Zarari) - - - - - 5.438.607.262 5.438.607.262
Sermaye Arttirimi 80.640.000 - - - - - 80.640.000
Temettii Odemesi - - - - (497.155.373) - (497.155.373)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig (Azalig) - 72.638.919 (4.604.959) (382.542.299) (2.511.134.439) - (2.825.642.778)
D6nem Sonu Bakiyeler (31.12.2022) 241.920.000 960.759.892 (168.043.936) 439.754.727 2.782.047.590 5.438.607.262 9.695.045.535
Diizeltmelerden Onceki Donem Basi Bakiyeler
(01.01.2023) 241.920.000 960.759.892 (168.043.936) 439.754.727 2.782.047.590 5.438.607.262 9.695.045.535
Transfer - - - - 5.438.607.262 (5.438.607.262) -
Dénem Net Kari (Zarari) - - - - - 7.511.389.845 7.511.389.845
Temettli Odemesi - - - (605.509.920) - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig (Azalig) - - - 81.888.009 (3.392.718.582) - (3.310.830.573)
Dénem Sonu Bakiyeler (31.12.2023) 241.920.000 960.759.892 (168.043.936) 521.642.736 4.222.426.350 7.511.389.845 13.290.094.887

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Donem Onceki Dénem
1.0ca.23 1.0ca.22
Dipnot 31.Ara.23 31.Ara.22
A. Tsletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart 3.922.109.184 3.718.665.091
--Donem Net Kér1 (Zarart) (+/-) 7.511.389.845 5.438.607.268
--Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakatiyla Tlgili Diizeltmeler (2.249.792) (33.103.556)
----- Finansman Giderleriyle Tlgili Diizeltmeler (+/-) (808.157) -
----- Faiz Gelirleriyle ilgili Diizeltmeler (+/-) 948.037 -
----- Stoklardaki Azalslar (Artiglar) Ile flgili Diizeltmeler (+/-) (1.421.410) (314.208)
5----Ticari Alacaklardaki Azalislar (Artislar) ile {lgili Diizeltmeler (+/- 6 (48.504.576) (31.843.785)
----- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azaliglar (Artislar) Ile
Ilgili Diizeltmeler (+/-) 15.698.038 (31.507.121)
----- Ticari Borglardaki Artiglar (Azahslar) ile flgili Diizeltmeler (+/-) 6 (8.413.974) (5.208.996)
----- Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artislar (Azalislar) ile ilgili 25.035.414 18.880.719
Diizeltmeler (+/-) B B
----- Amortisman ve Itfa Gideriyle Ilgili Diizeltmeler (+/-) 9.114.475 11.455.275
----- Deger Diisiikliigii (iptali) ile Tlgili Diizeltmeler (+/-) 10.813.736 3.001.468
----- Karsihklarla flgili Diizeltmeler (+/-) 8 (4.711.375) 2.433.092
--Diger Nakit Girigleri (Cikiglart) (+/-) (3.587.030.869) (1.686.838.621)
B-Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart (3.045.213.383) (2.027.941.941)
--Bagli Ortakliklardaki Paylarin Ediniminden veya Sermaye
Artirrmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (-) (27.116.881) (3.672.938)
--Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma 55.583.392 )
Araglarimin Satilmas1 Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri R
--Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borg¢lanma ) (76.308.942)
Araglarimin Edinimi Igin Yapilan Nakit Cikislari (-) DA
--Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) (31.270.078) (10.757.591)
--Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (1.830.130) (947.362)
Cikislari (-)
--Yatirnm Amaglh Gayrimenkul Alimidan Kaynaklanan Nakit 1 (3.216.725.917) (2.017.824.234)
Cikislari (-)
--Alinan Kar Paylar 32.019.142 16.750.685
--Alinan Faiz 144.127.089 64.818.441
C-Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 (671.576.706) (573.168.372)
--Isletmenin Kendi Paylarim Geri Satin Almasi veya Sermayenin
Azaltilmasiyla Ilgili Nakit Cikislari (-) (66.058.769) (68.554.327)
--Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 19.900
--Borg Odemelerine liskin Nakit Cikislar1 (-) (3.273) -
--Kiralama Yiikiimliiliikleriyle ilgili Nakit Cikislar1 (-) - (264.556)
--Odenen Faiz (-) (4.744) (7.214.016)
Odenen temettii (-) (605.509.920) (497.155.373)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (+/-) (A+B+C) 205.319.095 1.117.554.778
D-Yapanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri ) )
Uzerindeki Etkisi
--Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi (+/-) . .
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (+/-) (A+B+C+D) 205.319.095 1.117.554.778
E-Donem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 1.463.025.815 345.471.037
Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 1.668.344.910 1.463.025.815

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatinim Ortakhig1 Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda doniigtim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanin almustir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticaret
tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/ Ankara/Tiirkiye’dir. Sirket’in 31 Aralik
2023 tarihi itibariyle personel sayisi 10 Kisidir (31 Aralik 2022: 10 kisi).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle gikarilmis sermayesi 241.920.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazili
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayist ise Ortaklar Pay Defterine gore 898 kigidir (31 Aralik 2022:
882).

Sirketin B Grubu Hamiline yazih paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gormeye baglamstir. Bedelsiz sermaye artiglart nedeniyle Borsa’da islem goren hisse sayist 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
241.500.000 adet olup halka agiklik oran1 %99,83tiir.

Sirketin 2017 yihinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Y6netimi A.S. ile birlesmesi sonucunda bagl
ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart 2018 - 17 Kasim 2020 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar ve %50 sermaye
artirim ile toplam 7.277.931 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig paylar olarak raporlanmustir.

Sirketin donem sonlar itibariyle %10 ve iizeri hissedarlariin ortakhk yapist agagida gosterilmistir.

31 Arahk 2023 31 Arahik 2022

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutar1

Torunlar GYO A.S. %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
-Borsada [;s‘lem Goren Hisse Orani 214,83 35.884.800 %014,83 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %85,17  206.035.200 %85,17 206.035.200
-Borsada [;s‘lem Goren Hisse Orani 2085,00 205.615.200 2085,00 205.615.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Oran %0,17 420.000 %0,17 420.000
Toplam %100,00 241.920.000 %100,00 241.920.000

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10’unun altindadr.

Sirket’in ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “CP Ankara” isimli otelinden kira geliri elde

etmektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLARI (Devan)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alisveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etabt Agustos 1999°da, II. Etabi ise Mayis 2006°da hizmete agilmigtir. Aligveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araclik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alam bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamamu 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde PROFAM Gayrimenkul Y6netimi
A.S.’den yonetim hizmeti ahnmaktadir.

CP Ankara Otel Binast

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m2 alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmet vermeye baslamustir.

Sirkete ait otel binast 21.06.2019 tarihli yonetim kurulu toplantisi sonucunda, bagh ortakligt olan Sinerji AVM ve Otel
Yonetimi A.S. tarafindan 7.500.000 TLHKDV+Ciro Kira bedeli olarak kiralanmigtir. Temmuz 2023-Haziran 2024 tarihleri
arasinda otelin giincel kira tutar1 29.157.166 TL+KDV+Ciro olarak uygulanmaktadir.

1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap donemine ait finansal tablolar, 27 Mart 2024 tarihli Yonetim Kurulu toplantismda
onaylanmistir. Sirket Genel Kurulu’nun bu finansal tablolan degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise s6z konusu finansal

tablolarda degisiklik yapilmasim talep etme yetkisi bulunmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete” de
yaymlanan II, 14.1 say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlar adlartyla yayimlanan Standart ve
Yorumlart igermektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas almarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gére Tiirk Lirast olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarma dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi diizeltme ve simiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikkler ile sarta bagl varlik ve ylikiimliiliiklere
iliskin aciklayici notlart etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin kullaniimasini gerektirmektedir.
Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar g¢ergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin
edilenden farkh gerceklesebilir. Karmagsik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal
tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Sirket’in faaliyetlerini dnemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLARI (Devan)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Kullamilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine
ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore
enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan igletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden Slgiilen finansal yatiimlar haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karstlagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasmin genel satin
alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasmin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin
alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiiketici Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gore elde edilen diizeltme katsayilarim kullanmugtir. Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere
ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Y1l sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal ve parasal
olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle 6lciilenler ve maliyet degeriyle
Olciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse baglt olanlar hari¢) ile raporlama
donemi sonundaki cari degerleriyle dlciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6l¢iim
biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullamlarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazamilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLARI (Devamu)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tammlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar
TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Arahk 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.
TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasmnn satin alma giiclindeki azaligtan kaynakl ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplarr) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli
kilmugtir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagh olmadig siirece, enflasyon doneminde,
parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal
varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tastyan isletmelerin satin alma giicii artis gosterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarm, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri igin temel teskil etmesi
amactyla karstlagtirmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlar/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarim yabanci para
biriminden sunmasi durumunda, finansal tablolar ¢evrim islemi yapilmadan énce TMS 29’a gore enflasyona gore diizeltilir.
Isletmenin cari déneme ait finansal durum tablosu ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun ¢evriminde, tiim
varlik, yiikimliiliik, 6zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in cari raporlama dénemi sonundaki déviz kuru kullanilir.

Karsilagtirmali finansal tablolarin ¢evriminde, ¢evrimin yapildigi para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olup olmadig1 6nem tasir. Cevrimin yapildigi para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi degilse,
kargilastirmali tutarlar 6nceki yilin finansal tablolarinda cari yil tutarlar olarak sunulan tutarlar olur. Aksi halde, karsilastrmali
tiim tutarlar da cari raporlama dénemi sonundaki doviz kuru kullanilarak ¢evrilir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Sirket’in finansal tablolart 6nceki donemle
kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi  veya siniflandirilmasi  degistiginde
kargilastinlabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem mali tablolart da buna uygun olarak yeniden smiflandirlir. Grup, 31
Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2023
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak —

31 Aralik 2022 donemii ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmugtir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varligin gergeklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayni anda olmasi durumunda finansal tablolarda net degerleri tizerinden gésterilmektedirler.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Ynetimi nin, raporlanan varlik ve yikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliikk ile taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Sirket’in bilango tarihi itibartyla yatimm amagli gayrimenkullerinin ve binalarmin gergege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlannin da referans almmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullaniimaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
onemli 6lciide etkiye neden olabilir .

b) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlar, gelecek maas artislan ve calisan ayrilma oranlar)
kullarilarak belirlenir .

C) Sirket, maddi duran varhiklarim dogrusal amortisman metoduyla faydah dmiir esasma uygun bir sekilde amortismana tabi
tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalint1 deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri i¢in her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

d) Siipheli alacak karsiliklan, Sirket Yonetimi'nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlart karsilayacagina inandigi tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken borglularin gecmis performanslari,
piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslan ile
yeniden gorisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Dipnot 6’da
verilmistir.

e) Dava karsiliklar aynlirken, s6z konusu davalarin kaybedilme olasihigr ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliiliiklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, dénemsel kullanim tutarmin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklamir, dolayisiyla, hatalarin
diizeltilmesi anlamia gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taminmast, 6lgiilmesi, sunulmasi ve agiklamast sirasinda ortaya
¢ikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarini
yanlis gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasitli yapilmig 6n bir hatay1 igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir.
TMS/TFRS kapsaminda cari dénemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda
gecmise yonelik hatalar karsilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iligkin finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren hata
bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, cari donem finansal tablolart 6nceki donemle

kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya smiflandinlmasi degistiginde
karsilastinlabilirligi saglamak amactyla, dnceki dénem finansal tablolart da buna uygun olarak yeniden siniflandirlir.

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda nemli degisiklikler gegmise doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenmektedir. 1 Ocak — 31 Aralik 2023 donemine ait finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda kullamlan
muhasebe politikalart 1 Ocak - 31 Aralik 2022 dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan muhasebe
politikalart ile tutarhidir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hitkmiiniin yer almadig1 degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve onceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 diginda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup™un mali durumu ve
performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve *ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3’{in
gerekliliklerini onemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart
2018’de yaymmlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte,
iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari tammlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir.
Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullamim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sitketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, {iretilen Griinlerin satigindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve
ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalmzca isletmenin
degisikligi ilk uyguladigi hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varhk kalemleri igin uygulanabilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik a¢idan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmustir. TMS 37’de yapilan bu degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar eden”
mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagimmin uygulanmasim icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacag: yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yikiimliliklerini yerine
getirmedigi sozlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yilhk lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Y1llik Tyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir: -

TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak istirak: Degisiklik,
bir baglh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarini
6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliliklerin finansal tablo dis1 birakilmasi igin ‘%210 testinde dikkate
alinan tcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yikiimliiliik sartlarmin, orijinal finansal
yiikiimlilik sartlarindan 6nemli 6lgiide farkli olup olmadigini degerlendirirken dikkate aldigr ticretleri agikliga
kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile
borg¢ veren arasinda, 6denen veya alinan ticretleri igerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, TMS

41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin belirlenmesinde
vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarinin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmistir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (devami)
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirliige
girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir.Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarint ve
dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime isletmenin istirak veya is Ortakhigma Yaptigi Varhik Satislar
veya Katkilar1

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek {izere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin gilincel bilango degerleri ile Sl¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’de KGK, yiikiimliilikklerin kisa ve uzun vadeli simflandirilmasina yénelik esaslart belirlemek
tizere TMS 1°de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’de yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yiikiimliiliigii demeyi
erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi s6zlesmesi sartlaria uygunluk saglamasina bagliysa,
raporlama dénemi sonu itibartyla s6z konusu yikiimliiliigii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda
ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak
siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasima
bagli oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlart ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, s6zlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama
icin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla bulunmasi gerektigini agikhga kavusturmustur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini igletmenin kullanmama
ihtimalinin yiikiimliiliigiin siniflandirimasini etkilemeyecegi agikea ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gére geriye doniik
olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin
diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamigtir. TMS 8
i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi
arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6l¢iim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarimin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikli§in 6nceki
tammi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tammin bu yonii
KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikasi degisikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina goére TL olarak
ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini uygulamalarina
yardimer olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamisti. TMS 1'de yaymlanan degisiklikler 1
Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger"
teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi
"Snemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TEFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK ya gore finansal tablo
kullanicilar tarafindan biiyiik 6l¢iide anlasilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken,
isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullart hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim saglayan degisiklikler
yaymlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir
indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz
giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda
herhangi bir gecici farkin olup olmadigimin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en erken
donemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken
donemin baslangicinda kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliikklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gecici farklar icin ertelenmis vergi varligr (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla
ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan satig ve geri
kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin 6l¢timiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-
kiract satig ve geri kiralama isleminin fiilen basladig tarihten sonra “Kira yikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” baghigi altindaki
TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri
kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliklerinin dlgiimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. S6z konusu kira
yukiimliligiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi
olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiractmn TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak
muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamast gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan y1llik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’ nin
ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gére geriye doniik uygular.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolar, finansal tablolarm hazirlanmasma yoénelik TMS 34
standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, 31 aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar
hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe politikalar, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar icerisinde detayh olarak
agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.a Sirketin Boliimleri:

Sirketin raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Béliimlere tahsis edilecek
kaynaklar ve bu kaynaklarm kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gére ayrim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli" olmak tizere iki ayri

birimden olusmaktadir.
CP
ArX(\f;:\n/lall Ankara Total

Cari Donem Otel

Hasilat 1.235.306.414 44.217.117 1.279.523.531
Satiglarin Maliyeti (-) (289.862.345)  (1.501.623) (291.363.968)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 982.514.200 5.645.363 988.159.563
BRUT KAR / (ZARAR) 982.514.200 5.645.363 988.159.563
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Pazarlama Giderleri (-) (12.999.688) (74.694) (13.074.382)
Genel Yonetim Giderleri (-) (27.954.209) (160.620) (28.114.829)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 6.422.972 36.905 6.459.877
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.468.027) (14.181) (2.482.208)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 945.515.248 5.432.773 950.948.021
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 3.686.738.180 21.183.382 3.707.921.562
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigli Kazanclar

(Zararlar1) ve Deger Diisiikliigii Zararlarinin iptalleri 5.503.982 31.625 5.535.607
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI /

(ZARARI) 4.637.757.410 26.647.780 4.664.405.190
Finansman Gelirleri 266.616.848 1.531.936 268.148.784
Finansman Giderleri (-) (19.391.008) (111.417) (19.502.425)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar) (+/-) 2.583.493.971 14.844.325 2.598.338.296
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI / (ZARARI) 7.468.477.222 42.912.623 7.511.389.845

CP

) Arjbi\(\iirl\r)la” Ankara Total
Onceki Donem Otel

Hasilat 1.019.793.020 36.502.933 1.056.295.953
Satiglarin Maliyeti (-) (286.572.815) (1.484.582) (288.057.397)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 763.849.604 4.388.952 768.238.556
BRUT KAR / (ZARAR) 763.849.604 4.388.952 768.238.556
Pazarlama Giderleri (-) (4.183.531) (24.038) (4.207.569)
Genel Yonetim Giderleri (-) (17.611.063) (101.190) (17.712.253)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 9.623.421 55.295 9.678.716
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.803.787) (16.110) (2.819.897)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 748.874.644 4.302.909 753.177.553
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.139.415.252 12.292.723 2.151.707.975
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (2.998.736) (17.230) (3.015.966)
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglar

(Zararlar1) ve Deger Diisiikliigii Zararlarin Iptalleri (5.587.459) (32.105) (5.619.564)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI /

(ZARARI) 2.879.703.701 16.546.297 2.896.249.998
Finansman Gelirleri 628.790.128 3.612.923 632.403.051
Finansman Giderleri (-) (216.903.761) (1.246.293) (218.150.054)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) (+/-) 2.115.946.393 12.157.875 2.128.104.268
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI

| (ZARARI) 5.407.536.461 31.070.802 5.438.607.262
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

3.BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devanm)

3.a Sirketin Boliimleri: (Devami)

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Varhklar

Boéliimlere iliskin Varliklar

AVM

Otel

Kazan Arsa

Béliimleri Iliskilendirilmeyen Varliklar

Toplam Varliklar
Yiikiimliiliikler

Béliimlere Tliskin Yiikiimliiliikler
AVM

Otel

Béliimleri Iliskilendirilmeyen Yiikiimliilikkler

Toplam Yiikiimliiliikler

3.b Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler

11.499.725.000
10.097.575.000
1.087.935.000
314.215.000
1.875.561.616

13.375.286.616

60.847.259

60.847.259

24.344.470

85.191.729

8.123.890.106
7.363.435.055
760.455.051

1.693.471.268

9.817.361.374

106.529.473

106.529.473

15.792.200

122.321.673

Sirket’in Boliimleri arasinda yer alan CP Ankara Otelin net kira geliri 31 Aralik 2023 itibartyla 35.850.305 TL olup Sinetji
AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi’nden elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 415 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri
tutar1 24.248.909 TL olup, AVM kira gelirlerinin % 3,68’ne denk gelmektedir (31 Aralik 2022: 397 kiracidan elde edilen

14.650.555 TL, %3,38).
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Arahik 2023

31 Arahk 2022

Kasa 10.115 16.047
Bankalar 1.668.334.795 1.463.009.768
Vadeli Mevduat 1.634.868.297 1.457.149.678
Vadesiz Mevduat 33.466.498 5.860.090
TOPLAM 1.668.344.910 1.463.025.815

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in bloke mevduatt bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve repolarinin detaylan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023
Vade Baslangici Tutar1 Faiz Oram %  Vade Sonu

Para Birimi

USD Mevduat Aralik 2023 1.437.969.406 %3 Ocak 2024

EURO Mevduat Aralik 2023 196.898.891 %2,47 Ocak 2024

1.634.868.297

31 Aralik 2022

Para Birimi Vade Baslangici Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Aralik 2022 920,19 Ocak 2023
AVRO Mevduat Aralik 2022 %2,75 Ocak 2023
ABD Dolar1 Mevduat Aralik 2022 90,01 Ocak 2023
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kur Korumali Mevduat Varliklart 35.896.237 87.813.244
35.896.237 87.813.244
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Bagli Ortakliklar 32.606.194 9.044.901
32.606.194 9.044.901
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar
31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Ticari Alacaklar 91.995.143 73.780.381
- lliskili Taraflardan 15.416.101 2.630.855
- Diger Taraflardan 76.579.042 71.149.527
Alacak Senetleri - -
- Diger Taraflardan - -
91.995.143 73.780.381
Stipheli Ticari Alacaklar Karsihig (-) (5.237.800) (9.418.557)
86.757.343 64.361.824

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 10 giindiir (31 Aralik 2022: 30 giin).
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devanm)
a) Ticari Alacaklar (Devami)

Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 ve ortak gider faturalari ilgili aylar igerisinde diizenlenerek kiracilara
gonderilmektedir. Kira faturalar1 ve ortak alan faturalar yasal diizenlemeler dogrultusunda Tiirk Lirasi cinsinden
diizenlenmektedir. Kira gelirinin teminati olarak mevcut kiracilardan 15.017.267 TL nakit, 104.832.704 TL ve
800.759 ABD Dolar1 banka teminat mektubu alinmistir (31 Aralik 2022: 10.036.322 TL nakit, 54.122.458 TL,
843.152 ABD Dolar1 ve 70.799 AVRO teminat mektubu).

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %5, ortak gider alacaklari i¢in kanunda 6ngdriilen
oran %5 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanina
gonderilerek icra takibi baglatilmasi saglanmaktadir.

Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramis ticari alacagr bulunmamaktadir.

b) Ticari Borglar
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Ticari borglar 22.321.963 52.206.608
- lliskili Taraflara 11.686.861 2.203.859
- Diger Taraflara 10.635.102 50.002.749
22.321.963 52.206.608

Sirket’in ticari borglarina iliskin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2022: 30 giin).
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin 31 Aralik 2023 tarihli
degerleme raporuna gore Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri, SPK’nin I11-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlart hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararast Degerleme Standartlarina uygun olarak
degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemleri kullanilmis, elde edilen analiz
sonuglarinin degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklagiminda elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul

edilmistir.
R . Gercege Uygun o
31 Arahk 2023 Acilis Bakiyesi Ilaveler Deger Kapams Bakiyesi
Ankamall AVM 7.363.435.055 - 2.734.139.945 10.097.575.000
CP Ankara Otel 760.067.558 - 327.867.442 1.087.935.000
Diger Arsa ve Arazi - 159.496.468 154.718.530 314.215.000
8.123.502.613 159.496.468 3.216.725.917 11.499.725.000
R . Gercege Uygun .
31 Arahk 2022 Acilis Bakiyesi Ilaveler Deger Kapams Bakiyesi
Ankamall AVM 5.538.578.799 5.211.986 1.819.644.270 7.363.435.055
CP Ankara Otel 561.887.593 - 198.179.965 760.067.558
6.100.466.392 5.211.986 2.017.824.235 8.123.502.613

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle yatirim amagl gayrimenkuller iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yatinm amagli gayrimenkuller {izerinde 132.272.700 ABD Dolar tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 119.587.105 ABD Dolari). Sigorta teminatlarinin detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2023 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbag- Dekorasyon 3.452.000 ABD Dolar1 - 3.452.000 ABD Dolar
Binalar 102.590.200 ABD Dolar1 ~ 16.768.500 ABD Dolar ~ 119.358.700 ABD Dolari
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 8.845.000 ABD Dolar - 8.845.000 ABD Dolart
Cevre Diizenlemesi 617.000 ABD Dolart - 617.000 ABD Dolar
Toplam 115.504.200 ABD Dolarn  16.768.500 ABD Dolar ~ 132.272.700 ABD Dolar1
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Arahlik 2022 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam
Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 ABD Dolar1 - 1.855.000 ABD Dolart
Binalar 90.912.605 ABD Dolar1  15.207.500 ABD Dolar 106.120.105 ABD Dolan
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 10.442.000 ABD Dolari - 10.442.000 ABD Dolan
Cevre Diizenlemesi 1.170.000 ABD Dolar1 - 1.170.000 ABD Dolar1
Toplam 104.379.605 ABD Dolar1  15.207.500 ABD Dolar1 ~ 119.587.105 ABD Dolar
8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a) Karsihklar
Kisa vadeli karsihklar 31 Arahik 2023 31 Arahik 2022
Izin Karsiliklari 153.208 96.952
Dava Karsiliklari 5.442.203 8.967.704
SGK Karsiliklari - 9.536.618
5.595.411 18.601.274
Sirket’in kisa vadeli karsiliklarina illiskin hareket tablosu asagidaki gibidir;
izin SGK Dava
Karsihklan Karsihklan Karsihklan Toplam
1 Ocak 2023 58.837 9.536.618 5.442.203  15.037.658
Donemde Ayrilan Karsiliklar 94.371 - - 94.371
Konusu Kalmayan Karsiliklar - (9.536.618) - (9.536.618)
31 Arahk 2023 153.208 - 5.442.203 5.595.411
Izin SGK Dava
Kargihiklan Kargihklan Kargihklan Toplam
96.952 9.536.618 8.967.704  18.601.274
Ayrilan Karsiliklar
31 Arahk 2022 96.952 9.536.618 8.967.704  18.601.274

Sirket’in taraf oldugu toplam 62 adet dava (27 aleyhe, 35 lehe) 17 adet aleyhe icra takibi bulumaktadir. Sirket avukatindan
alman hukuki goriislere istinaden 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla karsilik ayrilmagtir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak
ifade edilmistir.)

8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
a) Karsihklar (Devam)

Onemli davalara iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir;

Karsihk
Davaci Mahkeme Esas No Tutar Aciklama
Ticari nitelikli hizmet

POLY YAPI Ankara 3. Asliye sozlesmesinden kaynaklanan
MALZ.END. LTD.STi | Ticaret Mahkemesi 2017/727 148.492 alacak davasi.

Ankara 13. Tiiketici
Yal¢mn Torlak Mahkemesi 2017/353 4.436.903 Maddi Manevi Zarar Tazmini

Ankara 1. Is
GOKHAN OZAL Mahkemesi 2022/2 528.994 Maddi Manevi Zarar Tazmini

Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligi tarafindan I1. Etap AVM ve Otel insaati ile ilgili olarak eksik iscilik bildirildigi iddiastyla
Sirket tarafindan daha 6nce yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 5.787.996 TL
karsilik bu donem konusu kalmayan karsilik olarak dikkate almmustir.(31 Aralik 2022: 5.787.996TL)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla alinan teminatlara iliskin tablo agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kiracilardan Alian Tiirk Liras1 Teminatlar 104.832.705 54.122.458
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 800.760 843.152
Kiracilardan Alinan AVRO Teminatlar - 70.799
Diger Alman Tiirk Liras1t Teminatlar - 1.662.913

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo
asagidaki gibidir:

31 Aralk 2023 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar 3.725.643
-Teminat mektubu 3.725.643

B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutart -

3.725.643

Sirket, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markasiyla isletilmesi amactyla %100 bagh ortakligt
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise sdzlesmesi
imzalanmugtir. Sirket baglt ortakliginin franchise sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri i¢in Hilton Grubu ile bir kefalet
anlagmast yapmustir.
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (Devami)

b)Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devami)

31 Arahk 2022 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari 5.416.614
-Teminat mektubu 5.416.614

B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutari )

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1 -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

5.416.614

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutari:

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla aktifler tizerindeki toplam sigorta tutar1 3.893.870.197 TL’dir (132.272.700 USD)
(31 Arahik 2022: 2.241.722.452 TL dir (119.889.105 USD)).

9. 0ZKAYNAKLAR

a) Sermaye
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Pay Sahipleri Pay Oram %  Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutar1
Torunlar GYO A.S. %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %14,83  35.884.800 %14,83 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %85,17  206.035.200
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %84,99 205.615.200 %84,99  205.615.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Oram %0,17 420.000 %0,17 420.000
Toplam 96100,00 241.920.000 90100,00  241.920.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayith sermaye tavam 750.000.000 TL, ¢ikarilmis sermayesi 241.920.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 241.920.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmis sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazili paylardan, kalan 241.500.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 241.500.000 TL’lik kismi borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta olup halka
aciklik oram %99,83 tiir.

b) Geri Alinms Paylar
Sirket’in 2017 yilinda %100 bagl ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
baglh ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda yapilan geri alimlar ve 2018 ve 2022 yillarinda

yapilan %50 oranindaki bedelsiz sermaye artirimlart ile toplam 7.277.931 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri
geri alinmug ve bu geri alimlar i¢in 29.153.975 TL maliyet bedel farki raporlanmustir.
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9. 0ZKAYNAKLAR (Devanm)
¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagilincaya kadar, yillik karmn %5’1 olarak ayrilir. Bu sinira ulasildiktan sonra da, pay sahiplerine %35 oraninda kar pay1
odendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni yedek akceye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisim agmadig takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gecmeye ve
sonuglarint hafifletmeye elverisli onlemler alinmast i¢in kullamlabilir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, yasal yedekler toplami olan 174.331.038 TL nin 48.384.000 TL’si L. Tertip, 91.041.742 TL’si
I1. Tertip Yedek Akgeden, 34.905.296 TL ’si ise Geri Almmus Paylara iliskin Yedek akgelerden olusmaktadir (31 Arahk 2022:
117.076.638 TL’nin 32.256.000 TL’si 1. Tertip, 49.915.342 TL’si II. Tertip Yedek Akgeden, 34.905.296 TL’si ise Geri
Alinmus Paylara fliskin Yedek akcelerden olusmaktadir).

TMS 29 kapsaminda enflasyon diizenlemeleri sonrast olusan Ozkaynak kalemleri detay1 asagidaki gibidir;

Sermaye, Yedekler Ve Diger Ozkaynak Kalemleri 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklari Olumlu farklari 960.759.892 960.759.892
Geri Alinmig Paylar(-) (168.043.936) (168.043.936)
Yasal Yedekler 515.563.631 433.675.623
Statii Yedekleri 6.079.105 6.079.104
TOPLAM 1.314.358.692 1.232.470.683

10. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki gibidir;

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Satislar 1.284.601.870 1.061.851.071
Yurtigi Satiglar 1.284.601.870 1.061.851.071
Satistan fadeler (-) (5.078.339) (5.555.118)
TOPLAM 1.279.523.531 1.056.295.953

Sirket’in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete ‘de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin
iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Vergi Danismanhk Hizmetlerine liskin Ucretler 55.200 82.386
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 340.000 164.773
395.200 247.159
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11. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR VE GIDERLER
a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 yillarina ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayr asagidaki gibidir;

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Reeskont Faiz Gelirleri 948.037 -
Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler 2.924.914 9.521.948
Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 2.586.926 156.768
TOPLAM 6.459.877 9.678.716
b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 yillarina ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay asagidaki gibidir;
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Komisyon Giderleri (-) (113.786) (695.414)
Reeskont Faiz Giderleri (-) (808.157) -
Diger Giderler (1.560.265) (2.124.483)
TOPLAM (2.482.208) (2.819.897)
12. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
a) Yatirim Faaliyetlerden Gelirler
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kur Korumali Mevduat Gelirleri 435.307.995 2.751.556
Istiraklerden Temettii Gelirleri 25.855.481 16.750.685
Bagli Ortakliklardan Temetti Gelirleri 6.163.661 -
Menkul Kiymet Satis Karlari 23.868.508 114.381.503
Finansal Varlik Deger Artislar 3.216.725.917 2.017.824.231
TOPLAM 3.707.921.562 2.151.707.975

b) Yatirnm Faaliyetlerden Giderler

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Menkul Kiymet Satis Zararlari - (3.015.966)
TOPLAM - (3.015.966)
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13. FINANSAL GELIRLER VE GiDERLER

a) Finansal Gelirler

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kambio Kari 124.021.695 570.336.165

Faiz Gelirleri 144.127.089 62.066.886

TOPLAM 268.148.784 632.403.051
b) Finansal Gideler

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Finansal Borglar Faiz Giderleri (4.744) (7.214.015)

Kambio Zarari (19.497.681) (210.936.039)

TOPLAM

(19.502.425)

(218.150.054)

c) Net Parasal Kayip ve Kazancglar

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Enflasyon Diizeltme Karlari 3.237.889.799 2.597.688.917
Enflasyon Diizeltme Zararlan (-) (639.551.503) (469.584.649)
TOPLAM 2.598.338.296 2.128.104.268

14. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatirim Ortakhigi olmast nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici
Vergiler igin de gecerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigii 01 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglari
Kurumlar Vergisi Kanun’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis
Vergi hesaplanmadigr gibi dnceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklart da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal
edilmistir.

15. PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, net donem karinin Sirket hisselerinin dénem igerisindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kay1p) hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Pay basina kazanc
Donem Boyunc_a Mevcut Olan Hisselerin 234.642.069 234.642.069
Ortalama Adedi
Net Donem Kari 7.511.389.845 5.438.607.262
Faaliyetlerden Elde Edilen Pay Basina 32,0121 231783

Kazang (Bir Adet Adi Hisse Senedi (TL))

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardimin 28. Paragrafi uyarinca hisse bagina karin tespitinde, birlesme ve geri alinmis
pay tutarlarida dikkate alinarak y1l igerisinde Sirket’in hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate alinmugtir.
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16. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a ) Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi 3.114.363 2.572.613
Profam Gayrimenkul Yénetimi Anonim Sirketi - -
Proen Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi 12.301.738 58.242
15.416.101 2.630.855

b ) Iliskili Taraflardan Ticari Bor¢lar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S 11.686.861 2.203.859
Proen Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi - -
11.686.861 2.203.859

C) Ortaklara Bor¢lar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iliskili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla
yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas Sozlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hicbir ortagin tek basina Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadigi, 6nemli etkisinin bulunmadigi sonucuna varilmistir. Sirket’in ortaklarina olan borglarmin tamamu,
kaydilestirilmemis paylar nedeniyle dagitilamamis olan gegmis yillara iliskin temettii borglarindan olusmaktadir.

d) liskili Te araflarla Yapilan Islemler

31 Aralik 2023 Satiglar Alimlar Faiz Gelirleri
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi 36.689.563 80.848 53.487
Profam Gayrimenkul Yonetimi Anonim Sirketi 441.001 32.202.949 -
Proen Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi - 75.291.371 2.533.905

37.130.564 107.575.168 2.587.392

Mlisikili taraflara yapilan satislar, Sinerji AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi tarafindan isletilen CP Otel’e iliskin kesilmis
olan kira faturalarindan, iligkili taraflardan yapilan alimlar ise, Profam Gayrimenkul Yonetimi Anonim Sirketi’den alinan
AVM yonetim hizmeti ve Proen Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi tarafindan elektrik tedarigi faturalarindan olusmaktadir.

e) Yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar toplanu:

Sirketin 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu {iyelerine Genel Kurulda alinan karar
geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas iicret ddenmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yonetim kurulu ve iist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplam 7.221.099 TL dir (31
Aralik 2022: 4.019.855 TL).
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalart

Sirket faaliyetlerinden dolay, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Grup risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Doviz kuru riski

Sirket i¢in agirlikli olarak ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, doviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simrlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarini ve
yiikiimliliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yiikiimliiliikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para

pozisyonlarini eglestirme yoluyla yonetmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023

ABD Dolarn

AVRO

TL karsihgi

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci1 Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri
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49.810.061

49.810.061

49.810.061

134.699

134.699
134.699

49.675.362

49.675.362

5.924.824

5.924.824

5.924.824

5.924.824

5.924.824

1.659.313.161

1.659.313.161

1.659.313.161

3.965.307

3.965.307
3.965.307

1.655.347.854

1.655.347.854
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1i (Devanm)

Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalart (Devamy)

Doviz kuru riski (Devami)

31 Aralik 2022

ABD Dolan

AVRO

TL karsihig

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplart dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yukiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz
19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamilan Finansal

Araclarin Toplam Gercege Uygun Degeri
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36.006.654

36.006.654

36.006.654
94.002

94.002

421.380

421.380
515.382

35.491.272

35.491.272

2.098.141

2.098.141

2.098.141
599.826

599.826

599.826

1.498.315

1.498.315

715.089.450

715.089.450

715.089.450
13.739.851

13.739.851

7.893.290

7.893.290
21.633.141

693.456.315

693.456.315



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI] (Devanm)

Finansal araclar (Devami)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalart (Devamy)

Doviz kuru riski (Devami)

Daviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarhilik testi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

ABD Dolar'min TL karsisinda %10 de@er kazanmasi /kaybetmesi
halinde

ABD Dolar net varlik/ yiikiimliligii

ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)

ABD Dolar net etki

AVRO'nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde

AVRO net varlik/ yikiimliligi

AVRO riskinden korunan kisim (-)

AVRO net etki

Toplam net etki

31 Arahik 2022

ABD Dolari'min TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde

ABD Dolar net varlik/ yiikiimliiligii

ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)

ABD Dolar1 net etki

Avro'nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi/kaybetmesi halinde
Avro net varlik/ yikimliligii

Avro riskinden korunan kisim (-)
Avro net etki

Toplam net etki

30

Yabanci

Yabanci paranin paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
146.235.324 (146.235.324)
146.235.324 (146.235.324)
19.299.462 (19.299.462)
19.299.462 (19.299.462)
165.534.786 (165.534.786)

Yabanci

Yabanci paranmin paranin de@er
deger kazanmasi kaybetmesi
66.360.908 (66.360.908)
66.360.908 (66.360.908)
2.984.723 (2.984.723)
2.984.723 (2.984.723)
69.345.631 (69.345.631)




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK - 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

18. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalaria Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portf6y sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla agsagidaki gibidir:

Tebligdeki ilgili

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
A| Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 1.704.241.147 1.550.839.059

Gayn:menkuller, Gayrimenkule Dayali1 Projeler, Md.24/(a)
B | Gayrimenkule Dayali Haklar 11.499.725.000 8.123.502.613
C | Istirakler Md.24/(b) 32.606.194 9.044.901

iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - 24.769.270

Diger Varliklar 138.714.275 109.205.531
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 13.375.286.616 9.817.361.374
E | Finansal Borglar Md.31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G| Finansal Kiralama Borclar Md .31 7.681 12.656
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 2.571.323 3.202.935
| | Oz Kaynaklar Md.31 13.290.094.887 9.695.045.535

Diger Kaynaklar 82.612.725 119.100.248

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 13.375.286.616 9.817.361.374

31



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

1 OCAK — 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak

ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalaria Uyumun Kontrolii (Devami)

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki ilgili
Diizenleme

31 Arahlik 2023

31 Arahk 2022

Al

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi

Md.24/(b)

1.136.177.632

A2

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesab1

Md.24/(b)

1.700.438.192

219.914.159

A3

Yabanci Sermaye Piyasast Araglari

Md.24/(d)

Bl

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Md.24/(d)

B2

Atil Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

Cl

Yabanci Igtirakler

Md.24/(d)

c2

Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

32.606.194

9.044.901

Gayrinakdi Krediler

Md.31

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait

Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar

Md.22/()

Yatirimlarinin Toplamu

76.308.942

Portfoy Simrlamalari

Tebligdeki ilgili
Diizenleme

Oran

31
Arahk
2023

31
Arahk
2022

Asgari/
Azami
Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

K/D

0,00%

0,00%

<%10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

MD.24/(a), (b)

(B+AL)/ D

94,47%

82,75%

>%51

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler

Md.24/(b)

(A+C-A1)ID

4,49%

15,89%

<%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projele, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast
Araglar

Md.24/(d)

(A3+B1+C1)/D

0,00%

0,00%

<%49

5| Atill Tutulan Arsa/Araziler

Md.24/(c)

B2/D

0,00%

0,00%

<%20

6 | Isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

C2/D

0,24%

0,04%

<%10

7 | Borglanma Sinir1

Md.31

(E+F+G+H+I)i

0,02%

0,03%

<%500

Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesab1 ve
TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma
Hesabi

Md.24/(b)

(A2- A1)ID

4,22%

2,24%

<%10

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araclar Yatinmlarmim Toplami

Md.22/(1)

L/D

0,00%

5,18%

<%10
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