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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak

goOsterilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle flgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Diger Alacaklar

- lliskili Taraflardan Diger Nacaklar

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirm Amagh Gayrimenkulller

Maddi Duran Varliklar

Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Donem Ge¢mis Donem
Referanslar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
2.306.578.636 2125532217

4 2.192.010.215 1.946.793.088
5 995.311 52.449.003
66.266.169 91943617

6 66.266.169 91943617
18.353.589 22.157.215

18.353.589 22.157.215

8.669.287 8.394.387

13.055.370 843.719

100.701 -

7.127.996 2.951.187

13.202.802.519 13.219.398.293

5 - -
7 12.014.610.333 12.013.305.301
1.180.889.887 1.161.376.410

271234 2.724.223

7.031.065 41.992.359

15.509.381.155 15.344.930510
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 TARIHLI OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak

goOsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Dipnot Cari Donem Gegmis Donem
Referanslar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 146.515.928 129.141.002
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.891.085 9570.258
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart - -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 20.174 10.130
Ticari Borglar 32.159.987 33.390.507
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 32.159.987 33.390.507
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 8.734.133 7.272.966
Diger Borglar 2.980.802 3.026.074
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 2571.323 2.958.657
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 409479 67417
Ertelenmis Gelirler 52594434 36.478.010
Doénem Kart Vergi Yiikiimliiliikleri 16 7.104.326 3.008.856
Kisa Vadeli Kargiliklar 14.617.259 6.724.608

- Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar 10 - 137.793
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 10 14.617.259 6.586.815
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 25413.728 29.659.592
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 55.474.185 54.016.655
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 34.017.948 30.925.870
Diger Borglar 16.389.087 17517858
- Hliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 16.389.087 17.517.858
Ertelenmis Gelirler 813.106 2406.258
Uzun Vadeli Karsiliklar 4254044 3.166.669

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 4254044 3.166.669
OZKAYNAKLAR 15.307.391.043 15.161.772.853
Ana Ortakhg Ait Ozkaynaklar 15.307.391.043 15.161.772.853
Odenmis Sermaye 9 241.920.000 241.920.000
Ozsermaye Diizeltme Farklari 1.141.927.061 1.141.927.061
Geri Alinmus Paylar (-) 9 (193.357.442) (193.357.442)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis yedekler 9 601.332.901 601.332.901
Gegmis Yillar Karlar 13.369.950.333 4.721.750.557
Net Dénem Kart 145618.190 8.648.199.776
TOPLAM KAYNAKLAR 15509.381.155 15.344.930510

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore’’TL’’olarak

gOsterilmistir.)

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Digiikligi Kazanglari (Zararlarn) ve
Deger Diisiikliigli Zararlarinin Iptalleri

FINANSMAN GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1

(Kayiplari) (+/-)

VERGI ONCESI KAR

Vergi Gideri:

- Dénem Vergi Gideri

- Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri
DONEM KARI

Pay Basina Kazang

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacaklar:

- Aktiieryal kayip
- Aktiieryal kayip, vergi etkisi
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Doénem Karmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecgmis Gecgmis

Cari Donem Geg¢mis Donem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar 31 Mart 24 31 Mart 23
10 375.405.767 421.902.824
10 (83.570.018) (131.510.133)
291.835.749 290.392.691

(10.329.940) (11.833.002)

(3.609.167) (11.561.292)

11 3.126.460 8.141.440
11 (10.395.859) (4.401.633)
270.627.242 270.738.204

12 8.434.804 2.897.769
(15.092.671) 14.774.115

263.969.375 288.410.089

13 183.402.301 96.213.573
13 (12.795.160) (9.282.606)
13 (285.968.172) 435.406.547
148.608.344 810.747.604

(2.990.154) -

14 (2.990.154) -
14 - -
145.618.190 810.747.604

15 0,6206 36,8570
145.618.190 810.747.604

145.618.190 810.747.604
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi’nm (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL ’olarak gosterilmistir.)

Sermaye Kardan Ayrilan Gec¢mis Yillar

Odenmis Diizeltme Geri Alinmis Kisitlanms Karlari/ Zararlari Doénem Net Kar1/ Toplam

Sermaye Farklar: Paylar (-) Yedekler (+/-) Zarari (+/-) Ozkaynaklar
Diizeltmelerden Onceki Donem Basi
Bakiyeler (01.01.2023) 241.920.000 1.141.927.061 (193.357.442) 505.997.723 3.201.124.761 6.257.858.576 11.155.470.679
Transfer - - - - 6.257.858.576 (6.257.858.576) -
Do6nem Net Kar1 (Zarari) - - - - - 810.747.604 810.747.604
Sermaye Arttirimi - - - - - - -
Temettii Odemesi - - - - (696.721.654) - (696.721.654)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig (Azalis) - - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyeler (31.03.2023) 241.920.000 1.141.927.061 (193.357.442) 505.997.723 8.762.261.683 810.747.604 11.269.496.629
Diizeltmelerden Onceki Dénem Bas
Bakiyeler (01.01.2024) 241.920.000 1.141.927.061 (193.357.442) 601.332.901 4.721.750.557 8.648.199.776 15.161.772.853
Transfer - - - - 8.648.199.776 (8.648.199.776) -
Do6nem Net Kar1 (Zarar) - - - - - 145.618.190 145.618.190
Sermaye Arttirimi - - - - - - -
Temettii Odemesi - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis (Azalis) - - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyeler (31.03.2024) 241.920.000 1.141.927.061 (193.357.442) 601.332.901 13.369.950.333 145.618.190 15.307.391.043

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasma gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 2024 31 Mart 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislart 267.159.697 (1.630.903.459)
--Dénem Net Kar (Zarar) (+/-) 145.618.190 810.747.604
--Dénem Net Kari (Zarar) Mutabakatiyla {lgili Diizeltmeler 11.610.989 (739.515)
----- Finansman Giderleriyle ilgili Diizeltmeler (+/-) - -
————— Faiz Gelirleriyle Tlgili Diizeltmeler (+/-) - (18.516)
----- Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler (+/-) (274.900) 2.725.734
----- Ticari Alacaklardaki Azalislar (Artiglar) ile Tlgili Diizeltmeler (+/-) 6 26.908.785 19.222.700
————— Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azahslar (Artislar) ile Tlgili
Diizeltmeler (+/-) 3.803.627 26.247.923
----- Ticari Borglardaki Artislar (Azahslar) ile ilgili Diizeltmeler (+/-) 6 (1.230.520) (17.117.629)
----- Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artislar (Azahslar) ile lgili
Diizeltmeler (+/-) (1.174.043) (1.615.576)
----- Amortisman ve itfa Gideriyle ilgili Diizeltmeler (+/-) - -
----- Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler (+/-) (1.231.337) 212547
----- Karsihiklarla ilgili Diizeltmeler (+/-) 11.313.339 (765.420)
--Donem Net Kari (Zarar) Mutabakatiyla Ilgili Toplam Diizeltmeler (+/-) - -
--Diger Nakit Girigleri (Cikislart) (+/-) 83.426.556 (2.470.542.826)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler
B-Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (18.365.520) (19.017.564)
--Bagh OrtakhklardakiPaylarin Satig1 veya Sermaye Azaltimi Sebebiyle Olusan
Nakit Girigleri - 1.413.743

--Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Satilmast Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri - -
--Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin

Edinimi I¢in Yapilan Nakit Cikislar (-) -

--Maddi Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) (20.215.501)

--Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) (19.513.477) (215.806)
--Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.452.990 -
--Yatinm Amagl Gayrimenkul Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) 7 (1.305.033) -
--Alinan Kar Paylan - -
--Alinan Faiz - -
C-Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (3.577.051) (1.257.193)

--Isletmenin Kendi Paylarini Geri Satin Almasi veya Sermayenin Azaltilmasiyla
Ilgili Nakit Cikislari (-) -
--Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 3.092.078

--Bor¢ Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) (6.667.972) (1.242.631)
-Kiralama Yiikiimliilikleriyle Tlgili Nakit Cikislari (-) (1.157) (14.562)

--Odenen Faiz (-)

Odenen Temettii (-) - -
Yabanci Para Cevrim Farklariin Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) (+/-) (A+B+C) - -
D-Yapanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
--Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

(+-)

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalis) (+/-) (A+B+C+D)
E-Donem Bagindaki Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Parasal Kayip Kazang Etkisi
Donem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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245.217.126 (1.651.178.216)

1.691.927.503
254.865.586
2.192.010.215

1.493.912.001
225.037.277
67.771.062



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatiim Ortakhigi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda déniisiim yaparak, Yeni Gimat Igyerleri Isletmesi A.S. unvanmi almustir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 say1li Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiimizni ile ticaret
tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

Grup’un adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvart No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir. Grup™un 31 Mart
2024 tarihi itibariyle personel sayis1 176 kisidir (31 Aralik 2023:167 kisi).

31 Mart 2024 tarihi itibariyle ¢ikarilmig sermayesi 241.920.000 TL olup, borsadaislem gormeyen A Grubu nama yazilt hisse
adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 898 kisidir (31 Aralik 2023: 882).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gormeye baglamustir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle Borsa’da iglem goren hisse sayis1 31 Mart 2024 tarihi itibariyle
241.500.000 adet olup halka agiklik oran1 %699,83’tiir.

Grup’un donem sonlar itibariyle %10 ve tizeri hissedarlarmin ortaklik yapist agagida gdsterilmistir.

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Pay Sahipleri Pay Oram %  Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutan

Torunlar GYO AS. %14,83  35.884.800 %1483 35.884.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %1483  35.884.800 %1483 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %8517  206.035.200 985,17 206.035.200
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %85,00 205.615.200 985,00 205.615.200
-Borsada Islem Gérmeyen Hisse Oram %0,17 420.000 %0,17 420.000
Toplam %0100,00  241.920.000 %0100,00 241.920.000

(*) Diger ortaklarm her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarmin %10’unun altindadr.

Grup’un ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ‘nden kira geliri ve “CP Ankara” isimli otelinden

isletme geliri elde etmektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLARI

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alisveris Merkezi

Ankamall Alisveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etab1 Agustos 1999°da, 1. Etabi ise Mayis 2006’da hizmete agilmustir. Aligveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapal alam bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamamu 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde PROFAM Gayrimenkul Yonetimi
A.S. *den yonetim hizmeti ahnmaktadir.

CP. Ankara Otel Binast

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla May1s 2008 aymda hizmet vermeye baglamustir.

Sirkete ait otel binasi 21.06.2019 tarihli yonetim kurulu toplantisi sonucunda, bagh ortakligi olan Sinerji AVM ve Otel
Yonetimi A.S. tarafindan 7.500.000 TL+KDV+Ciro Kira bedeli olarak kiralanmustir. Temmuz 2023-Haziran 2024 tarihleri
arasinda otelin giincel kira tutar1 34.052.550 TL+KDV+Ciro olarak uygulanmaktadir.

1 Ocak —31 Mart 2024 hesap dénemine ait finansal tablolar, 12.06.2024 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmugtir.

Sirket Genel Kurulu’nun bu finansal tablolar1 degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise s6z konusu finansal tablolarda
degisiklik yapilmasini talep etme yetkisi bulunmaktadir.

Bagh Ortakhklar:
Grup’un baglh ortakligimnin detay1 asagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay

oram ve oy kullanma hakki
oram (%)
Ana Kurulus ve

Faaliyeti Faaliyet Yeri 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi
Anonim Sirketi (*) Otelcilik Ankara %100,00 %100,00
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. (**) AVM Yonetimi Ankara %100,00 %100,00
Proen Yenilenebilir Enerji A.S (*¥**) Enerji Uretimi Ankara %100,00 %100,00

(*) Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. (“‘Sinerji”) otel isletmek amact ile kurulmus olup, Grup un Ankara/Tiirkiye’deki oteli
“CP Ankara Otel ”ini Yeni Gimat GYO’dan kiralayarak isletmektedir.

(**) Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. 8 Kasim 2021 tarihinde kurulmus olup; sirketin igletme adi Profam Gayrimenkul
Yonetimidir. Sirketin amag ve konusu; aligveris merkezleri, is merkezleri, turistik otel, motel ve her tiirlii konaklama tesisleri
ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile alt yapr yatirim hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari maksatla
isletmektir.

(***) Proen Yenilenebilir Enerji A.S. 16.03.2022 tarihinde tescil edilerek kurulmustur. Sirketin amag ve konusu Yeni Gimat
Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin portfoyiinde bulunan gayrimenkullere yenilenebilir kaynaklardan elektrik enerjisi
tedarik etmektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLARI (Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete”de yaymlanan II, 14.1 sayith “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarnt Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmustir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Mubhasebe Standartlart (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlart ve TFRS Yorumlan adlartyla
yayimlanan Standart ve Yorumlar icermektedir.

Konsolide Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo &rnekleri esas almarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne
uygun olarak sunulmustur.

Grup, muhasebe kayitlarmi ve yasal finansal tablolarmm Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanhgi’nca yaymmlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarima dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yaymlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi
diizeltme ve smiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmustir.

Konsolide finansal tablolarm TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikkler ile sarta bagh varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin agiklayici notlar etkileyecek belirli varsayimlarin ve dnemli muhasebe tahminlerinin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢ercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuglar tahmin edilenden farkh gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsaymm ve
tahminlerin finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Kullanilan Para Birimi
Grup’un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar

i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket’in 6zet finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1
nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan uluslararasi standartlarla uyumlu
olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmugtir. TFRS, Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’'nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligryla giincellenmektedir.

Ara donem finansal tablolar, KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmmn hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Yabanci iilkelerde faaliyet gdsteren Is Ortakliklari kanuni finansal tablolarmi faaliyet
gosterdikleri iilkelerde gecerli olan kanun ve yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlannus, kanuni kayitlara
TFRS uyarmnca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve isletme birlesmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve
maddi olmayan duran varliklardaki, kayith deger ile gergeSe uygun degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden
degerlemeler haricinde tarihi maliyet esasi baz alinarak hazirlanmugtir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma (iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karart ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve
yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi ne istinaden, Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarimi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasast kurumlariin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarmdan baglamak
tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

31 Mart 2024 tarihi itibarryla Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiclindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29 (“Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarina gore diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari, yiiksek enflasyonun
bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarm bu para biriminin bilango tarihinde
gecerli olan alm giiclinden sunulmasim ve daha onceki donemlerdeki olusan tutarlarin da aym sekilde yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasimi gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’l
asan {i¢ yillik bilesik enflasyon oramdir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1 kullanilarak yapilmugtir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari
ve dnceki donemlere ait finansal tablolarn diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram

31.Mar.24 2.139.47 1,000 211%
31.Ara.23 1.859,38 1,151 268%
31.Mar.23 1.269,75 1,685 152%

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliklerilk olarak parasal ve parasal
olmayan olarak ayristirilmis, parasal olmayan varhik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degeriyle 6lgiilenler ve maliyet degeriyle
Olciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile raporlama
dénemi sonundaki cari degerleriyle olgiilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari Slgiim
biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmanugtir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6lgiim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal
olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar ya da net gergeklesebilir degeri astig
durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yan1 sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmustir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da {istlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar
TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakh ve kar veya zarar ve diger kapsamlt gelir
tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli
kilmustir. Parasal varlik veya yiikiimliilikklerin degeri endeksteki degisimlere baglh olmadig siirece, enflasyon doneminde,
parasal yiikiimliiliikklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal
varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tastyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal pozisyon
kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
kalemlerin ve endekse bagl parasal varlik ve yiikiimliilikklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri igin temel teskil etmesi
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLARI (Devanm)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

amactyla karsilastrmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki gegmis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltiimesinden sonra olmast gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarini yabanci para
biriminden sunmasi durumunda, finansal tablolar ¢evrim islemi yapilmadan 6nce TMS 29’a gore enflasyona gore diizeltilir.
Isletmenin cari doneme ait finansal durum tablosu ile kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun ¢evriminde, tiim
varlik, ylikiimliilikk, 6zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in cari raporlama dénemi sonundaki d6viz kuru kullanilir.
Kargilagtirmali finansal tablolarin ¢evriminde, ¢evrimin yapildigi para biriminin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olup olmadigi 6nem tasir. Cevrimin yapildig para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi degilse,
karsilastirmali tutarlar 6nceki yilin finansal tablolarinda cari yil tutarlart olarak sunulan tutarlar olur. Aksi halde, karsilagtirmali
tiim tutarlar da cari raporlama donemi sonundaki déviz kuru kullanilarak gevrilir.

Konsolidasyona _iliskin Esaslar

Sirket’in bagh ortakliginin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla detaylari asagidaki gibidir:

Ana Kurulus ve
Faaliyeti Faaliyet Yeri Sahiplik Oram
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi
Anonim Sirketi Otelcilik Ankara 2%100,00
Profam Gayrimenkul Yonetimi
Anonim Sirketi AVM Yonetimi Ankara %0100,00
Proen Yenilenebilir Enerji Anonim Sirketi Enerji Uretimi Ankara %100,00

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Grup’un bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarim
kapsar. Kontrol, Grup’un asagidaki sartlart saglamasi ile saglanur:

- yatiim yapilan sirket/varlik tizerinde giiciiniin olmast;
- yatim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
- getiriler tizerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olaym
ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirmminin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigint yeniden degerlendirir.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamima alinmasi Grup™un bagh ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla baslar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan baglh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim
tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicli olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amactyla bagh ortakhiklarm finansal
tablolarmda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmustir.

Tiim grup i¢i varhiklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki iglemlere iligkin nakit
akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLARI (Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere Grup’un konsolide finansal tablolart 6nceki
donemle karsilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmast degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem mali tablolart da buna uygun olarak yeniden smiflandirihr. Grup, 31
Mart 2024 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosunu 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durumtablosu ile 1 Ocak
— 31 Mart 2024 dénemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak
degisim tablosunu ise 1 Ocak —31 Mart 2023 donemi ile kargilagtirmali olarak diizenlemistir.

isletmenin Siirekliligi Varsayimu

Finansal tablolar, Grup’un dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde varliklarmdan fayda elde edecegi ve
yiikiimliiliikklerini yerine getirecegi varsayin altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varhiklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varhgin gergeklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayni anda olmasi durumunda finansal tablolarda net degerleri tizerinden gosterilmektedirler.

2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Yoénetimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarm etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliilikk ile taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmi
belirleyen varsaymmlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gbzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansttiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gbz dniinde bulundurularak yapilan varsaymmlar agagida agiklanmustir.

a) Grup’un bilango tarihi itibartyla yatirmm amagh gayrimenkullerinin ve binalarinin gergege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gereeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin dareferans alinmasi, gelir indirgeme ve yeniden inga etme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsaymmlarda gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup™un finansal tablolarinda
6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

b) Kidem tazminati yiikiimliliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve galisan ayrilma oranlart)
kullanilarak belirlenir.

¢) Grup, maddi duran varliklarmi dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi
tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast
etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degjsiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

d) Stipheli alacak karsiliklari, Grup Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik kogullar gergevesinde

tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlarni karsilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir.
Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin gegmis
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLARI (Devami)

2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devamm)
Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan
performanslart ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler
Dipnot 6°da verilmistir.

e) Dava kargiliklan ayrilirken, s6zkonusu davalarin kaybedilme olasilig1 ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarm cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliiliiklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, donemsel kullanim tutarmmn degisimi nedeni ile yapilmast gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayistyla, hatalarm
diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, 6lglilmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya
cikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarini
yanlis gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasith yapilmis 6n bir hatayt iceriyorsa, muhasebe standartlarma uygun degildir.
TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda
gecmise yonelik hatalar karsilagtirmah bilgilerde izleyen donemlere iligkin finansal tablolarda diizeltilir.

Grup’un ilisikte sunulan konsolide finansal tablolarmda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren
hata bulunmamaktadir.

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda énemli degisiklikler gecmise doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolart
yeniden diizenlenmektedir. 1 Ocak — 31 Mart 2024 dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
kullanilan muhasebe politikalar1 1 Ocak - 31 Aralik 2023 donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
kullanilan muhasebe politikalart ile tutarhdir.

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degjsiklikleri, sayet varsa, gecis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkmiiniin yer almadig1 degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degjsiklikler,
yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigr cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig:
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Mart 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda esas alman
muhasebe politikalar1 agagida dzetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibaryla gegerli yenive degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari
disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve
performans: {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustr.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve *ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3’iin
gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi Mart
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLARI (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve *ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik (Devam)

2018’de yaymmlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmustir. Bununla birlikte,
iktisap tarihinde kaydaalma kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in TFRS 3'e yenibir paragraf eklemistir.
Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

TMS 16 Degisiklikleri - Kullamm amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varh@g kullanim amacma uygun hale getirirken, tretilen riinlerin satigindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satig gelirlerini ve
ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin
degisikligi ilk uyguladigi hesap donemi ile karsilagtirmah sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik acidan dezavantajh s6zlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37’ de yapilan bu degisiklik, bir sozlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarareden”
mi olup olmadigmin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi i¢in yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminmin uygulanmasim icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagr yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yikimliliiklerini yerine
getirmedigi sozlesmeler igin ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yilhik dyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler/ 2018-2020 Dénemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir: -

TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmm i1k Uygulamas1 — Ik Uygulayan olarakistirak: Degisiklik,
bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarin
6l¢mesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo dis1 birakilmasi i¢in ‘%210 testinde dikkate
alian ticretler: Degisiklik, bir isletmeninyeni veyadegistirilmis finansal yiikiimlikik sartlarinin, orijinal finansal
yikimliilik sartlarindan 6nemli 6l¢iide farkli olup olmadigmni degerlendirirken dikkate aldigr iicretleri agikliga
kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarin birbirleri adina 6dedikleriiicretler de dahil olmak {izere yalnizca borglu ile
borg veren arasinda, 6denen veya alinan iicretleri igerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, TMS
41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamimdaki varliklarimin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde
vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina y 6nelik hiikmii kaldirmistir.

Yayinlanan ama yiiriirliie girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yuriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler

asagidaki gibidir.Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarnn yiiriirliige girmesinden sonra konsolide
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLARI (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ina Yaptigi1 Varhk Satislari
veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat2019°da, sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 61¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayankapsaml
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan
ylkiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dl¢iimiinii hem de karmn hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’de KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasima yonelik esaslart belirlemek
tizere TMS 1°de degisiklikler yapmustir. Ocak 2023°de yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yiikiimliiligii 6demeyi
erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi so6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa,
raporlama donemi sonu itibartyla s6z konusu ylikiimliiliigi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda
ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sozlesmesinden dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak
smiflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina
bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi
sozlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimliiliikler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, so6z konusu degisiklikler, s6zlesme
sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasma bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama

icin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibartyla bulunmasi gerektigini agikhga kavusturmustur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkim igletmenin kullanmama
ihtimalinin yiikiimliiliigiin smiflandirlmasim etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degjsiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik
olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degjsikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin
diger degisikligi de erkenuygulamasi zorunludur.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir. TMS 8
icin yayinlanan degjsiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi
arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veyabir 6l¢tim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, dnceki donem hatalarmm diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degjsiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin onceki
tanmmu, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarn diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii
KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde veya sonrasmda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikasi degjsikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn A¢iklanmasi
Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarma 6nemlilik tahminlerini uygulamalarina

yardimer olmak adina rehberlik ve 6rekler sagladigr degisiklikleri yaymlamistir. TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1
Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. TFRS'de
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLARI (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimn Aciklanmasi (Devamu)

"kayda deger" teriminin bir tammmnin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi
baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRSde tanmlanmus bir terimdir ve
KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyiik dlglide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast bilgilerinin
onemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullart hem de bunlarin niteligini
dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikast bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara
ornekler eklenmistir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsammi daraltan ve boylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yaymlamugtir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin
gecerlidir. Degjsiklikler, bir yiikiimliilige iligkin yapilan demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir
indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz
giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve ylikiimliliigin ilk defa finansal tablolara ahnmasinda
herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken
donemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilagtirmali olarak sunulan en erken
donemin baslangicinda kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gecici farklar i¢in ertelenmis vergi varlig (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmast kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yilkiimliiliigii muhasebelestirilir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan satis
ve geri kiralama igleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu
kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladigr tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki
Olgtimii” bagh@ altmdaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang
ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri’ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim icermemektedir.
S6z konusu kira yilikiimliligiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli
6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca
uygun bilgi saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde
ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’c gore geriye
doniik uygular.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
3.a Grup’un Boliimleri:

Grup’un raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek
kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Grup’un boliimlere gore aymrm yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM, CP Ankara Oteli ve Enerji Faaliyetleri®
olmak tizere ii¢ ayr1 birimden olugmaktadir.

Ankamall CP Ankara i,
31 Mart 2024 AVM Otel Ener]i Total
Hasilat 335.125.750  40.280.017 - 375.405.767
Satiglarin Maliyeti (-) (54.093.332) (29.476.685) - (83.570.018)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 281.032.418 10.803.331 - 291.835.749
Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilati - - - -
Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-) - - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar /
Zarar - - - -
BRUT KAR / (ZARAR) 281.032.418 10.803.331 - 291.835.749
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Pazarlama Giderleri (-) (3.609.167) - - (3.609.167)
Genel Yonetim Giderleri (-) (10.252.056) (33.248) (44.636)  (10.329.940)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 916.579 2.129.176 80.705 3.126.460
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (8.487.650)  (1.908.209) - (10.395.859)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 259.600.124 10.991.050 36.068  270.627.242
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 8.434.804 - - 8.434.804
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikligii
Kazanglar1 (Zararlar1) ve Deger Disiikliigi
Zararlarmin Iptalleri (15.092.671) - - (15.092.671)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARARI) 252.942.257 10.991.050 36.068  263.969.375
Finansman Gelirleri 183.399.346 - 2955  183.402.301
Finansman Giderleri (-) (10.943.087) - (1.852.072) (12.795.160)

Net Parasal Pozisyon Kazanglar (Kayiplar1) (+/-) (281.631.391) (2.706.744) (1.630.038) (285.968.172)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI

ONCESI KARI / (ZARARI) 143.767.125 8.284.306  (3.443.086)  148.608.344
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak

gOsterilmistir.)

3.BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamm)

3.a Grup’un Boliimleri: (devam)

Ankamall CP Ankara Total
31 Mart 2023 AVM Otel
Hasilat 407.322.923 14.579.901 421.902.824
Satiglarin Maliyeti (-) (130.832.359) (677.773) (131.510.133)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 276.490.563 13.902.128 290.392.691
Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilati - - -
Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-) - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar / Zarar - - -
BRUT KAR / (ZARAR) 276.490.563 13.902.128 290.392.691
Arastirma ve Geligtirme Giderleri (-) - - -
Pazarlama Giderleri (-) (11.495.242) (66.050) (11.561.292)
Genel Yonetim Giderleri (-) (11.765.400) (67.602) (11.833.002)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 8.094.928 46.512 8.141.440
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.376.486) (25.147) (4.401.633)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 256.948.363 13.789.842 270.738.204
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.881.214 16.555 2.897.769
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - -
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii
Kazanglari (Zararlari) ve Deger Diisiikliigii Zararlarinin
Iptalleri 14.689.710 84.405 14.774.115
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARARI) 274.519.287 13.890.801 288.410.089
Finansman Gelirleri 95.663.904 549.669 96.213.573
Finansman Giderleri (-) (9.229.574) (53.032) (9.282.606)
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari) (+/-) 432.919.067 2.487.481 435.406.547
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI / (ZARARI) 793.872.685 16.874.919 810.747.604
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak

gOsterilmistir.)

3.BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devarm)

3.a Grup’un Béliimleri: (Devanm)

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Varhklar

Boliimlere Iliskin Varliklar

AVM

Otel

Diger Arsa ve Arazi

Béliimleri iliskilendirilmeyen Varliklar

Toplam Varhklar
Yiikiimliiliikler

Boliimlere iliskin Yiikiimliiliikler
AVM

Otel

Boliimleri iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler

Toplam Yiikiimliiliikler

3.a Biiyiik Miisterilere Tliskin Bilgiler

13.233.305.294
11.619.940.699
1.251.817.431
361.547.164
2.276.075.861

15.509.381.155

176.576.385

176.576.385

25.413.728

201.990.112

13.232.000.261
11.618.635.666
1.251.817.431

2.112.930.248

15.344.930.510

153.498.064

153.498.064

29.659.592

183.157.657

Sirket’in Boliimleri arasinda yer alan CP Ankara Otelin net kira geliri 31 Mart 2024 itibariyla 21.343.816 TL olup Sinerji
AVM ve Otel Yonetimi Anonim Sirketi’nden elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 415 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri
tutar1 7.157.011 TL olup, AVM Kkira gelirlerinin % 2,57’ ne denk gelmektedir (31 Aralik 2023: 415 kiracidan elde edilen

24.248.909 TL, %3,68).
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Mart 2024 31 Arahik 2023

Kasa 593.276 593.276
Bankalar 2.190.389.015 1.943.634.003
Vadeli Mevduat 2.185.155.472 1.904.702.626
Vadesiz Mevduat 5.233.543 38.931.377
Diger Hazir Degerler 1.027.924 2.915.919
TOPLAM 2.192.010.215 1.946.793.088

31 Mart 2024 tarihi itibartyla Grup’un bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
31 Mart 2024 ve 31 Arahk 2023 tarihleri itibartyla vadeli mevduat ve repolarmin detaylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
USD Mevduat 13.03.2024 1.664.837.483 %5,01 15.04.2024
EUR Mevduat 13.03.2024 514.655.941 %3,42 15.04.2024
TL Mevduat 29.03.2024 5.662.048 %41,50 01.04.2024

2.185.155.472

31 Aralik 2023

Para Birimi Vade Baslangici Faiz Oram % Vade Sonu
AVRO Mevduat Aralik 2023 %247 Ocak 2024
ABD Dolar1 Mevduat Aralik 2022 %3,00 Ocak 2024
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
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gOsterilmistir.)

5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 365 1529
Kur Korumali Mevduat Varliklar _ 52447473
Hisse Senetleri 994.946 _
995311 52.449.003

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Mart 2024

31 Aralik 2023

Ticari Alacaklar 66.229.969 92.935.036
Alacak Reeskontu (-) (134.510) (999.814)
Diger Ticari Alacaklar 170.709 -
Supheli Ticari Alacaklar 4.852.156 6.083.492
Supheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (4.852.156) (6.083.492)
Gelir Tahakkuklari - 8.395
TOPLAM 66.266.169 91.943.617

31 Mart 2024 tarihi itibartyla ticari alacaklarm ortalama tahsil siiresi 10 giindiir (31 Aralik 2023: 10 giin).
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devam)
a) Ticari Alacaklar (Devanm)

Grup tarafindan gelirlere iliskin kira faturalari ve ortak gider faturalan ilgili aylar igerisinde diizenlenerek kiracilara
gonderilmektedir. Kira gelirinin teminat: olarak meveut kiracilardan 16.218.378 TL nakit, , 116.684.471 TL ve 768.886 ABD
Dolar1 banka teminat mektubu almmustir (31 Aralik 2023: 15.017.267 TL nakit, 104.832.704 TL, 800.759 ABD Dolart
teminat mektubu).

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklart i¢in aylik %5, ortak gider alacaklar i¢in kanunda dngoriilen oran
%05 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanina gonderilerek icra
takibi baglatilmas1 saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiligimin yil i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Acihs Bakiyesi (6.083.492) (6.083.492)
Dénem igerisindeki artis - -
Dénem igerisinde iptal edilen kargtliklar (-) 1231337 -
Kapams Bakiyesi (4.852.156) (6.083.492)

Grup’un vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramus ticari alacag bulunmamaktadir.

b) Ticari Borglar

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Ticari Borglar 21.885.549 19.333.864
Borg Reeskontu (-) (352.776) (1.163.339)
Diger Ticari Borglar 10.627.215 15.219.982
TOPLAM 32.159.987 33.390.507

Grup’un ticari borglarma iligkin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2023: 30 giin).
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan TSKB Gayrimenkul Degerleme’nin 31 Aralik 2023 tarihli degerleme
raporuna gore Grup’un yatimm amagh gayrimenkulleri, SPK’nin 1I-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak
degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklagmmi ve gelir yaklagim yontemleri kullanilmig, elde edilen analiz

sonuclarmin degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklagiminda elde edilen asagidaki degerler

nihai deger olarak kabul

edilmigtir. 31 Mart 2024 raporlama donemi itibariyla gergege uygun bedel degerlemesi yaptiriimanus olup 31 Arahik 2023

tarihli degerleme raporu kullanilmstir.

31 Mart 2024

Gayrimenkuliin Ad1 Degerleme Yontremi  Degerleme Rapor Tarihi Eksif:g:ﬁ
Ankamall AVM "Indirgenmis nakit akis1" 29 Aralik 2023 11.619.940.699
Diger Arsa ve Arazi "Pazar yaklagim" 29 Aralik 2023 394.669.634
12.014.610.333
31 Arahik 2023
Gayrimenkuliin Ad1 Degerleme Yontremi  Degerleme Rapor Tarihi Eki;):gr:i_zi
Ankamall AVM "Indirgenmis nakit akis1" 29 Aralik 2023 11.618.635.666
Diger Arsa ve Arazi "Pazar yaklagim" 29 Aralik 2023 394.669.634

12.013.305.301

31 Mart 2024 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla yatirm amach gayrimenkuller iizerinde 113.907.200 ABD Dolan tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir (31 Arahik 2023: 132.272.700 ABD Dolari). Sigorta teminatlarmin detay1 asagidaki gibidir;

31 Mart 2024 Sigorta Degeri
Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam
Demirbag- Dekorasyon 1.855.000 ABD Dolart - 1.855.000 ABD Dolar1
Binalar 86.729.700 ABD Dolar1  15.307.500 ABD Dolar ~ 102.037.200 ABD Dolar
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 8.845.000 ABD Dolart - 8.845.000 ABD Dolar1

Cevre Diizenlemesi 1.170.000 ABD Dolart - 1.170.000 ABD Dolart
Toplam 98.599.700 ABD Dolarn1  15.307.500 ABD Dolar  113.907.200 ABD Dolar1
31 Aralk 2023 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbag- Dekorasyon 3.452.000 ABD Dolart - 3.452.000 ABD Dolart
Binalar 119.358.700 ABD Dolar - 119.358.700 ABD Dolart
Makine ve Tesisat 8.845.000 ABD Dolart - 8.845.000 ABD Dolart
Cevre Diizenleme 617.000 ABD Dolar1 - 617.000 ABD Dolar
Toplam 132.272.700 ABD Dolar1 - 132.272.700 ABD Dolar
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Karsihklar
Kisa vadeli karsihiklar 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Izin Karsiliklari 1123548 318490
Dava Karsiliklart 13493711 6.268.324

14.617.259 6.586.815

Grup’un kisa vadeli kargiliklarma illigkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

izin SGK
Karsihklan Karsihklann ~ Dava Karsihklan Toplam

1 Ocak 2024 731.359 - 5.993.249 6.724.608
Doénemde Ayrilan Karsiliklar 392.189 - 7.500.462 7.892.651
Konusu Kalmayan Karsiliklar - - -
31 Mart 2024 1123548 - 13493711  14617.259
fzin SGK Dava
vV

Karsiliklar Kargihiklan Karsihiklar Toplam
1 Ocak 2023 608.231 10.974.199 10.327.949 21.910.378
Donemde Ayrilan Karsiliklar 123.128 - - 123.128
Konusu Kalmayan Karsiliklar (10.974.199) (4.334.700) (15.308.899)
31 Arahk 2023 731.359 - 5.993.249 6.724.608

Grup’un taraf oldugu toplam 62 adet dava (27 aleyhe, 35 Iehe) 17 adet aleyhe icra takibi bulumaktadir. Grup avukatindan
aliman hukuki goriislere istinaden 31 Mart 2024 tarihi itibartyla karstlik ayrilmgtir.

Onemli davalara iligkin aciklamalar asagida yer almaktadir;

Karsihk
Davaca Mahkeme Esas No Tutar1 Aciklama
Ticari nitelikli hizmet

POLY YAPI Ankara 3. Asliye sozlesmesinden kaynaklanan
MAILZEND. LTDSTI Ticaret Mahkemesi 2017/727 148492 alacak davasi.

Ankara 13. Tiiketici
Yalgin Torlak Mahkemesi 2017/353 4436903 Maddi Manevi Zarar Tazmini

Ankara 1. Is Is Kazas1 Nitelikli Maddi Manevi
GOKHAN OZAL Mahkemesi 2022/2 528.994 Zarar Tazmini
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devann)

a) Karsihklar (Devami)

Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhg tarafindanIl. Etap AVM ve Otel ingaati ile ilgili olarak eksik iscilik bildirildigi iddiastyla
Sirket tarafindan daha 6nce yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 9.537.505 TL
karsilik bu dénem konusu kalmayan karsilik olarak dikkate alinmugtir.(31 Aralik 2022: 9.537.505TL)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla alinan teminatlara iliskin tablo asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahlik 2023
Kiracilardan Alman Tiirk Liras1 Teminatlar 132.902.849 104.832.705
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 768.886 800.760

Kiracilardan Aliman AVRO Teminatlar - -
Alnan Diger Teminatlar - -

Grup’un 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo
asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 TL
A. Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu TRilerin Toplam Tutar1 16.275.643
-Teminat mektubu 16.275.643

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRIlerin
Toplam Tutari -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amacilya Vermis Oldugu TRilerin Toplam Tutart -
D. Diger Verilen TRlerin Toplam Tutar: -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -
ii. Bve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI" lerin toplam tutar: -

16.275.643

Sirket, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markastyla isletilmesi amaciyla %100

bagli ortaklig1 Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise
sozlesmesi imzalanmustir. Sirket bagh ortakligmin franchise sézlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri igin Hilton Grubu ile
bir kefalet anlagmasi yapmustir.
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8. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devanm)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devamu)

31 Arahk 2023 TL
A. Kendi Tiizel Kisilgi Adina Vermis Oldugu TRilerin Toplam Tutart 16.275.643
-Teminat mektubu 16.275.643

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRIlerin
Toplam Tutari -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilemsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amacilya Vermis Oldugu TRilerin Toplam Tutar: -
D. Diger Verilen TRilerin Toplam Tutar: -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: -
ii. B ve C maddeleri kapsanina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutart -

16.275.643

Grup, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markasiyla isletilmesi amaciyla %100
bagh ortakligi Sinerji AVM ve Otel Yonetimi AS. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise
sozlesmesi imzalanmustir. Sirket bagh ortakliginin franchise sdzlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikkleri i¢in Hilton Grubu ile
bir kefalet anlagmasi yapmustir.

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutar:

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibartyla aktifler {izerindeki toplam sigorta tutar1 3.677.539.514 TL’dir (113.907.200 USD) (31
Aralik 2023:3.893.870.197 TL dir (132.272.700 USD)

9. 0ZKAYNAKLAR

a) Sermaye
31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Pay Sahipleri Pay Oram %  Pay Tutann  Pay Oram %  Pay Tutan
Torunlar GYO AS. %1483  35.884.800 %1483 35.884.800
-Borsada Islem Goren Hisse Orant %1483  35.884.800 %14,83 35.884.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 206.035.200 %8517  206.035.200
-Borsada Islem Goren Hisse Orant %8499 205.615.200 284,99 205.615.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani 90,17 420,000 90,17 420.000
Toplam 9610000 241.920.000 96100,00  241.920.000

Grup’un Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayith sermaye tavani1 750.000.000 TL, ¢ikarilmus sermayesi 241.920.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 241.920.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazili paylardan, kalan 241.500.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olusmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 241.500.000 TLlik kismu borsaya kote olan B Grubu hamiline yazih paylardan olusmakta olup halka
aciklik oran1 %699,83 tiir.
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9. OZKAYNAKLAR (Devami)

b) Geri Alnmus Paylar

Grup’un 2017 yilinda %100 bagh ortaklign konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagl ortakhign elinde bulunan, ilave olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda yapilan geri almlar ve 2018 ve 2022 yillarinda
yapilan %50 oranindaki bedelsiz sermaye artirrmlari ile toplam 7.277.931 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri
geri alimmus ve bu geri alimlar igin 29.153.975 TL maliyet bedel farki raporlanmustir.

¢) Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yillik karm %5’i olarak ayrilir. Bu smira ulasildiktan sonra da, pay sahiplerine %5 oraminda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u genel kanuni yedek akceye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigy takdirde, sadece
zararlarm kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Gniine gegmeye ve
sonugclarni hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmas i¢in kullanilabilir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla, yasal yedekler toplami olan 174.331.038 TL’nin 48.384.000 TL’si L Tertip, 91.041.742 TL’si
I Tertip Yedek Akgeden, 34.905.296 TL’si ise Geri Alinmus Paylara fliskin Yedek akgelerden olusmaktadir (31 Aralik 2023:
174.331.038 TL'nin 48.384.000 TL’si I Tertip, 91.041.742 TL’si Il Tertip Yedek Akgeden, 34.905.296 TL’si ise Geri
Almmus Paylara fliskin Yedek akgelerden olusmaktadir).

TMS 29 kapsaminda enflasyon diizenlemeleri sonrast olusan Ozkaynak kalemleri detay1 asagidaki gibidir;

Sermaye, Yedekler Ve Diger Ozkaynak Kalemleri 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Ozsermaye Enflasyon Diizeltme Farklar1 Olumlu farklar1 1.141.927.061 1.141.927.061
Geri Alinan Paylar (193.357.442) (193.357.442)
Yasal Yedekler 593.597.179 593.597.178
Statii Yedekleri 6.994.838 6.994.838
Ozel Fonlar 740.884 740.884
TOPLAM 1.549.902.520 1.549.902.520

10. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Satislar 377.464.729 422.256.331
Yurti¢i Satiglar 377.459.225 422.122.572
Diger Gelirler 5.505 133.758
Satistan ladeler (-) (2.058.962) (353.507)
Satis Iskontolari (-) - -
TOPLAM 375.405.767 421.902.824
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10. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)
Hizmet Maliyetlerinin detay1 agagida agiklanmugtir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2024 31 Mart 2023

Satilan Mamuller Maliyeti (-) (8.636.940) (9.577.648)
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (74.933.078) (121.932.484)
TOPLAM (83.570.018) (131.510.133)

Sirket’in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete ‘de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigs ve
hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin
ticretlerine iligkin aciklamasi asagidaki gibidir:

10cak - 1 Ocak -
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Vergi Damsmanlik Hizmetlerine liskin Ucretler 86.400 55.200
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 425.000 340.000
511.400 395.200
11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GiDERLER
a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Reeskont Faiz Gelirleri 1.591.422 114.375
Finansman Gelirleri - 5.842.314
Faaliyetle Ilgili Diger Gelirler 1.322.179 2.100.368
Diger Olagandis1 Gelir ve Kérlar 212.859 84.383
TOPLAM 3.126.460 8.141.440
b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Komisyon Giderleri (-) (2.837) (6.683)
Karsilik Giderleri (-) (8.046.008) (1.198.412)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Giderleri - (2.174.630)
Reeskont Faiz Giderleri (-) (1.145.550) (56.687)
Diger Giderler (1.201.464) (965.221)
TOPLAM (10.395.859) (4.401.633)
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12. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

a) Yatirim Faaliyetlerden Gelirler

1 Ocak-
31 Mart 2024

1 Ocak-
31 Mart 2023

Istiraklerden Temettii Gelirleri

539.154

868.172

Bagli Ortakliklardan Temettii Gelirleri
Menkul Kiymet Satis Karlari 7.895.650 2.029.597
TOPLAM 8.434.804 2.897.769
13. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
a) Finansman Gelirleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kur Farki Gelirleri 153.388.891 2.907.688
Faiz Gelirleri 30.013.410 93.305.885
TOPLAM 183.402.301 96.213.573
b) Finansman Giderleri
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Kisa Vadeli Finansman Giderleri (9.897.561) (4.942.023)
Adat Faiz Giderleri (2.547.142) (4.263.517)
Uzun Vadeli Finansman Giderleri (350.457) (77.065)
TOPLAM (12.795.160) (9.282.606)
C) Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplari)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2024 31 Mart 2023
Enflasyon Diizeltme Karlar1 1.764.104.304 1.096.495.758
Enflasyon Diizeltme Zararlari (-) (2.050.072.476) (661.089.211)
TOPLAM (285.968.172) 435.406.547
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14. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatrim Ortakligt A.S. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatimm Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici
Vergiler i¢in de gecerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirmm Ortakligi'na doniistiigli 1 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglart
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis
Vergi hesaplanmadig gibi dnceki donemlerde hesaplanan vergi karsihiklar da gecmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal
edilmistir.

Sirket, bagh ortakliklar1 ise Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Bagh ortakliklarm cari donem faaliyet
sonuglarna iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilnustir.

Tiirkiye'de gegici vergi beyannameleri licer aylik donemlerde verilmektedir. Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk
ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancmn tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin
eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirmm indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2023 yilinda Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %25°dir (31 Arahk 2022: %23). Tiirk vergi mevzuatina gore
beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yih agmamak kaydiyla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali
zararlar, gecmis yil karlarmdan mahsup edilemez.

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun™ 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanmustir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar”
baslikh 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasmnin; (a) bendiyle kurumlarin iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan tagmmazlarin satigindan dogan kazanglarma uygulanan %75°lik istisna %50'ye indirilmistir. Bu
diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibartyla yiiriirliige girmistir.

Bilango tarihleri itibartyla Sirket’in vergi yiikiimliiligii agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansal Durum Tablosunda 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsiligt 13.153.681 5.539.790
Eksi: Pesin Odenen Vergiler (6.049.355) (2.530.934)
Vergi borcu (net) 7.104.326 3.008.856

1 Ocak- 1 Ocak-
Gelir Tablosunda 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsiligi (2.990.154) -
Vergi Gideri / Geliri (2.990.154) -

15. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, net donem karmin Sirket hisselerinin dénem igerisindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Grup’un Pay Basma Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 31 Arahk 2023
Donem Net Kar1/ Zarari 145.618.190 8.648.199.776
Donemin Agirlikli Ortalama Hisse Senedi Sayisi 234.642.069 234.642.069
Hisse Senedi Basina Kar / Zarar 0,6206 36,8570

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardmin 28. Paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde, birlesme ve geri almmus
pay tutarlarida dikkate alnarak y1l igerisinde Grup’un hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate almmustir.
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16 ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) Ortaklara Bor¢lar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iligkili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla
yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas Sozlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle higbir ortagin tek basina Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadig, onemli etkisinin bulunmadigi sonucuna varimugtir. Sirket’in ortaklarna olan borglarinin tamamu,
kaydilestirilmemis paylar nedeniyle dagitilamamis olan gecmis yillara iliskin temettii bor¢laridan olugmaktadir.

b) Yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar toplami:

Grup’un 31 Mart 2024 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu iiyelerine Genel Kurulda alinan karar
geregl, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maasg licret ddenmektedir.

31 Mart 2024 tarihi itibartyla yonetim kurulu ve {ist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplamu 3.385.432,53TL"dir (31
Aralik 2023:7.221.099 TL).

17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalart

Sirket faaliyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Grup risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Doviz kuru riski

Sirket i¢in agrlikli olarak ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarm Tiirk Lirasi’na
cevrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, ddviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve smirlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanci para varliklarmi ve
yiikiimliiliikklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yiikiimliiliikler ile varhiklarin vadelerini ve yabanci para
pozisyonlarmi eglestirme yoluyla yonetmektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliikklerinin
bilango tarihi itibartyla dagilimu asagidaki gibidir:
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYi (Devanm)

Finansal araclar (Devam)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalart (Devami)

Doviz kuru riski (Devanu)

31 Mart 2024

ABD Dolan

AVRO

GBP

TL karsihg:

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 51.071.776

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varlklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikkler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
Net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Digt Doviz
19b. Pasif Karakt(%fli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal
Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri

51.071.776
72.160

72.160
51.143.936
55

55
403.764

403.764
403.819

50.740.118
50.740.118

31

15.251.328
15.251.328

15.251.328
157.332

157.332
15.000

15.000
172.332

15.078.996
15.078.996

2.179.654.013

2.179.654.013
2.329.726

2.329.726
2.181.983.739
5.477.283

5.477.283
13.557.706

13.557.706
19.034.989

2.162.948.750
2.162.948.750
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIiN NiTELiGi VE DUZEYi (Devanm)

Finansal araclar (Devam)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalart (Devami)

Doviz kuru riski (Devanu)

31 Arahk 2023

ABD Dolan

TL
Karsihg

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varlklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikkler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
araclarmm net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dis1 D6viz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanc1 Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci1 Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. fhracat

24, ithalat

32

2.762.468

81.348
2.843.816

2.843.816
63

63
457.794

457.794
457.857

2.385.958

2.385.958

32.607
181.032

181.032
17.260

17.260
198.291

(165.684)

(165.684)

82.566.682

2.394.731
84.961.412

84.961.412
5.898.769

5.898.769
14.038.848

14.038.848
19.937.617

65.023.795

65.023.795
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17. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devanm)

Finansal araclar (Devamu)
Finansal risk yonetimi amag ve politikalart (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

Doviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024

ABD Dolarn'min  TL karsisinda %10 deg@er kazanmasi /kaybetmesi
halinde

ABD Dolart net varlik/ yiikiimliiligii

ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

ABD Dolan net etki

AVRO'mun TL karsismda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde

AVRO net varhk/ yiikiimliiliigii

AVRO riskinden korunan kisim (-)

AVRO net etki

Toplam net etki

31 Arahk 2023

ABD Dolar'nin TL karsismda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde

ABD Dolari net varlik/ yiikiimliiligii

ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

ABD Dolan net etki

Avro'nun TL karsisnda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde

Avro net varlik/ yikiimliiligi
Awvro riskinden korunan kisim (-)
Avro net etki

Toplam net etki

18. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

33

Yabanci

Yabanci paranin paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
163.816.500 (163.816.500)
163.816.500 (163.816.500)
52478375 (52.478.375)
52478375 (52.478.375)
216.294.875 (216.294.875)
Yabanci

Yabanci paranin paranin deger
deger kazanmasi kaybetmesi
168.263.661 (168.263.661)
168.263.661 (168.263.661)
22.206.661 (22.206.661)
22.206.661 (22.206.661)
190.470.322 (190.470.322)




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy Simrlamalarma Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 say1ili duyurusu ¢ergevesinde portfoy sinirlamalarmm kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy smirlamalarna iliskin bilgiler, 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

Tebligdeki Tlgili

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 31 Mart 2024 | | 31 Arahk 2023
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 2.162.061.415| | 1.960.961.615

5 gyn:menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(a)
yrimenkule Dayali Haklar 13.233.305.294 | | 13.232.000.261
C | Istirakler Md.24/(b) 62.277.662 37.517.868
fliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) - -
Diger Varliklar 113.146.052 159.609.671
D| Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 15.570.790.423 | | 15.390.089.415
E | Finansal Borglar Md.31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G| Finansal Kiralama Borglart Md 31 7.681 8.838
H | fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 2.571.323 2.958.657
I | Oz Kaynaklar Md.31 15.453.946.828 | | 7.487.102.386
Diger Kaynaklar 114.264.591 95.057.195
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 15.570.790.423| | 7.585.127.076
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast’nin (““TL) 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore’’TL’’olarak
gOsterilmistir.)

Ek Dipnot: Portfoy Simrlamalarma Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki
Tgili
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Md.24/(b)
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisnm ’ 1.210.423.994| | 1.307.327.151
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b)
A2 | Katilma Hesabi 2.156.614.419| | 1.956.585.797
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d)
Bl | Gayrimenkule Dayali Haklar ' - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci lstirakler Md.24/(d) - .
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 62.277.662 37.517.868
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md22/(e)
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.22/()
L | Yatrimlarmin Toplam ' - -
e i 31| | Asgari/
Portfoy Smirlamalar Te]b)l:igzdilkl lgilt Oran 31Mart| | Arabk| | Azami
enleme 2024| | 2023| | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
1| Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Md.22/(e) K/D 0,00% 0,00% <%10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 0 o 0
2 Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar MD.24/(a),(b) (B+Al)/ D 92,76% | | 85,98% | | >%51
3 Izat]gl‘(’fe rse“naye Piyasast Araclan ile Md.24/(b) (A+C+ALYD | | 6,51% | | 15.80% | | <vdo
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projele, Gayrimenkule Dayali o 0 <«
4 Haklar, istirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D 0,00% 0,00% <949
Araglari
5| Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D 0,00% 0,00% <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D 0,40% 0,04% <010
7 | Borglanma Smirt Md.31 (E+F+G+H+J)/i 0,02% 0,03% <2500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katiima Hesabi ve
8| TL Cinsinden Vadeli Mevduat/ Katlma | Md24/(0) (A2-ADD | | 6,08% | | 224% | | <%l0
Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
9 Piyasasi Araglari Yatirimlarmin Toplam Md.22/(T) L/D 0,00% 5,18% <10
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