YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi ve BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 31 ARALIK 2022
HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR
VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirmm Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagh ortakhigmmn (“Grup”) 31 Aralik 2022
tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak fizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarni denetlemis
bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansim ve nakit akiglarmi Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle, ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriistimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantryoruz.

3. Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriistimiiziin olusturulmasinda ele almmus olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis
bildirmiyoruz.



Kilit denetim konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

Maddi Duran Varliklar ve Yatirnm Amach Gayrimenkuller

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla Sirketin toplam
varliklart igerisinde 6nemli bir paya sahip olan,
4.468.625.000 TL degerindeki yatrim amagh
gayrimenkullerin ve 461.495.000 TL degerindeki
maddi duran varliklarm gergege uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan belirlenmis

olup, detaylar Dipnot 11 ve Dipnot 12'de
aciklanmugtir.
Maddi duran varliklarim ve yatinm amagh

gayrimenkullerin - Grup’un toplam varliklarinin
6nemli bir bolimiini olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarnin  6nemli  tahmin  ve
varsayimlar igermesi sebebi ile yatrim amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir. Maddi
duran varliklarin ve yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerleri, benimsenen degerleme
yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve
varsayimlara baglidir.

Uzman kurulusun Sermaye Piyasasi Kurulu'nca takdir
edilen gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve lisanst
kontrol edilmistir,

Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizligi
degerlendirilmistir,

Uzman kurulusun kullamm haklar i¢in hazirlamig
oldugu degerleme raporlart okunmus ve degerleme
caligmalari degerlendirilmistir,

Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen kullanim
hakki degeri iizerinde onemli etkisi olan girdilerin,
iskonto oranm1 ve yillik gider artis orami gibi, tutarliligt
gbzlemlenebilen piyasadaki oranlar ile karsilastirilarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadig test edilmistir.

Uygulanan prosediirler neticesinde 6nemli bir bulgumuz
olmamustir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 5nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden

sorumludur.

Konsolide finansal tablolart hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da

mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.




5. Bagmsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip igermedigine iliskin makul
giivence elde etmek ve goriigtimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgm
her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlisliklarm, tek basna veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarmm bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kkararlari etkilemesi makul 6lglide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kanit elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishigi tespit edememe
riskinden yiiksektir.

* Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

* Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin
makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kamitlarna dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevecut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin
siirekliligi esasmm kullamlmasmm uygunlugu hakkmda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.

» Konsolide finansal tablolarin agiklamalar1 dhil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

* Konsolide finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Grup igerisindeki igletmelere veya faaliyet bolimlerine iliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin y6nlendirilmesinden,
g6zetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularimi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanimn doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi
kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu’ nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31
Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanilmamustir.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

3) TTK’ nin 398’inci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi
Hakkinda Denetg¢i Raporu 22 Subat 2023 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran denetgi Taner Altan’dur.

DENGE ANKARA BAGIMSIZ DENETIM YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
MAZARS Uyesi

Taner ALTAN, YMM
Sorumlu Denetgi

Ankara, 22 Subat 2023
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

VARLIKLAR
Donen Varhklar 1.016.997.292 550.994.084
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 906.648.989 525.790.494
Finansal Yatirimlar 5 53.293.493 -
Ticari Alacaklar 42.925.696 18.283.496
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 24.a 35.345 33.219
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.a 42.890.351 18.250.277
Diger Alacaklar 5.198.328 1.789.619
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7.a 5.198.328 1.789.619
Stoklar 8 4.494.948 1.659.929
Pesin Odenmis Giderler 9.a 2.302.172 1.692.097
Cari Dénem Vergisiyle flgili Varliklar 1.094.646 2.173
Diger Donen Varliklar 1.039.020 1.776.276
Duran Varhklar 4.966.419.312 2.283.958.063
Finansal Yatirimlar 5 100.000 11.834.080
Diger Alacaklar 15.033.239 -
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 24.b 15.031.650 -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7.b 1.589 -
Kullamm Hakki Varliklart 10 117.239 157.056
Yatinm Amagli Gayrimenkuller 11 4.468.625.000 2.070.216.870
Maddi Duran Varliklar 12 464.819.687 185.009.482
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 194.736 23.104
Pesin Odenmis Giderler 9.b 17.529.411 16.717.471
TOPLAM VARLIKLAR 5.983.416.604 2.834.952.147

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliilikler

Ticari Borglar

- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Borclar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Doénem Kari Vergi Yiikiimliiliikleri

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Borglar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler

- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhg Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Geri Alnmis Paylar (-)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler
- Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglar
Kardan Ayrilan Kisitlanmis yedekler
Gegmis Yillar Karlar

Net Donem Kari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslari 31 Arahlik 2022 31 Aralik 2021
81.749.888 57.700.392

14 21.226 -
14 705.583 -
14 7.681 168.239
33.603.925 36.146.711

6.b 33.603.925 36.146.711
16.a 2.815.869 875.078
11.582.017 6.429.067

24.c 1.943.848 1.585.288
7.b 9.638.169 4.843.779
19.073.376 3.829.364

9.c 19.073.376 3.829.364
23 2.383.720 -
11.556.491 10.251.933

15.a 320.792 111.819
15.a 11.235.699 10.140.114
12.323.119 9.475.747

10.036.322 8.363.227

7d 10.036.322 8.363.227
874.743 506.364

9d 874.743 506.364
1.412.054 606.156

16.c 1.412.054 606.156
5.889.343.597 2.767.776.008

17.a 241.920.000 161.280.000
17.b (36.431.906) (34.005.929)
310.160.268 33.842.687

310.160.268 33.842.687

17.c 117.135.125 154.745.061
2.169.390.102 1.751.982.143

3.087.170.008 699.932.046

5.983.416.604 2.834.952.147
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-)

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikligi
Kazanglar (Zararlarr) ve Deger Diisiikliigii Zararlarmm
Iptalleri

FINANSMAN GIiDERi ONCESi FAALIYET
KARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI KAR

Vergi Gideri:
- Dénem Vergi Gideri
- Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri

DONEM KARI
Pay Basina Kazan¢

Donem Karmin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Diger kapsamh gelir

Kar veya zararda yeniden siniflandinlmayacaklar:
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislart

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Doénem Kapsaml Gelirinin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslan 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
18 609.915.580 277.696.323
18 (181.628.419) (70.306.228)
428.287.161 207.390.095

19a (13.798.982) (7.226.562)
19b (6.175.090) (5.228.562)
20.a 14.608.890 6.775.485
20b (14.379.022) (22.418.953)
408.542.957 179.291.503

2la 2.460.639.384 370.252.253
21lb (1.586.180) (2.586.856)
(2.853.443) (3.064.954)

2.864.742.718 543.891.946

22.a 321.495.756 227.323.440
22b (95.509.083) (71.283.340)
3.090.729.391 699.932.046

(3.559.383) -

23 (3.559.383) -
23 - -
3.087.170.008 699.932.046

24 13,1569 2,9830
3.087.170.008 699.932.046

3.087.170.008 699.932.046

276.317.581 30.774.147

276.317.581 30.774.147

3.363.487.589 730.706.193

3.363.487.589 730.706.193
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU

(Tum tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirnlmayacak

birikmis diger

kapsamh gelir ve

giderler Birikmis Karlar
Kardan Kontrol
Geri Maddi Duran Ayrilan Giicii

Odenmis Alnmis Varliklar Birikmis | Kisitlanmg Gecmis Yillar Net Donem | Ana Ortakhiga| Olmayan Toplam
Sermaye Paylar | Degerleme Artislari Yedekler Kan Kan | Ait Ozkaynaklar Paylar | Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 itibartyla bakiye 161.280.000  (34.005.929) 3.068.540 140.376.479 1.823.595.314 108.873.811 2.203.188.215 - 2.203.188.215
Transferler - - - 14.368.582 94505229  (108.873.811) - - -
Kar Paylari - - - - (166.118.400) - (166.118.400) - (166.118.400)
Toplam Kapsamh Gelir - - 30.774.147 - - 699.932.046 730.706.193 - 730.706.193
Net Dénem Kar - - - - - 699.932.046 699.932.046 - 699.932.046
Diger Kapsamli Gelir - - 30.774.147 - - - 30.774.147 - 30.774.147
1 Ocak 2022 itibartyla Bakiye 161.280.000  (34.005.929) 33.842.687 154.745.061 1.751.982.143 699.932.046 2.767.776.008 - 2.767.776.008
Transferler - - - 23444087 676.487.959  (699.932.046) - - -
Sermaye Artirimt 80.640.000  (2.425.977) - (61.054.023) (17.160.000) - - - -
Kar Paylari - - - - (241.920.000) - (241.920.000) - (241.920.000)
Toplam Kapsamh Gelir - - 276.317.581 - - 3.087.170.008 3.363.487.589 - 3.363.487.589
Net Dénem Kart - - - - - 3.087.170.008 3.087.170.008 - 3.087.170.008
Diger Kapsamli Gelir - - 276.317.581 - - - 276.317.581 - 276.317.581
31 Arahk 2022 itibartyla bakiye 241.920.000 (36.431.906) 310.160.268 117.135.125 2.169.390.102  3.087.170.008 5.889.343.597 - 5.889.343.597

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI

ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Dénem Kan
Doénem Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile flgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii/Iptali ile flgili Diizeltmeler
Stipheli Alacak Karsiliklar: (Iptali) ile llgili Diizeltmeler
Kargiliklar ile fgili Diizeltmeler
Calsanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar /
(Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Dava ve /veya Ceza Kargiliklart (Iptali )ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile flgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile flgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi Gideri/Geliri Ile Tlgili Diizeltmeler
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azahisla flgili Diizeltmeler
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Alinan Faiz
Vergi Odemeleri/ladeleri
Diger Nakit Girisleri/Cikislari

A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Yatiim faaliyetleri:

Baska Isletmelerin veya Fonlarm Paylarinm veya
Borglanma Araglarinin Edinimi fgin Yapilan Nakit Cikislart
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklart Alimmdan
Kaynaklanan Nakit Cikislart

Maddi Duran Varliklart Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar:
Maddi Olmayan Duran Varliklar: Ahmindan

Kaynaklanan Nakit Cikaslar

Yatirmm Amagh Gayrimenkullerin Alimmdan

Kaynaklanan Nakit Cikislart

-Alman Temettiiler

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Finansman faaliyetleri:

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislart

Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar

Odenen Temettiiler

Alinan Faiz

Odenen Faiz

Diger Nakit Girigleri/Cikiglart

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D)
E.DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gegcmis Denetimden Gecmis

Cari Dénem Gegmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslar 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
3.087.170.008 699.932.046

(2.463.993.177) (538.102.281)

10,12,13 722.592 407.122
(413.933) 361.070

6.a (413.933) 361.070
2.220.091 (1.134.106)

15,16 1.124.506 411.095
15 1.095.585 (1.545.201)
20,22 (30.807.728) (42.446.408)
(10.350.941) (132.611.279)

511 (2.428.922.641) (362.678.680)
3.559.383 -

(17.164.041) 10.159.614

(2.835.019) (1.135.269)

(24.228.267) (5.348.552)

(11.465.049) (2.072.301)

(811.940) (14.348.702)

(2.567.488) 29.270.542

8.762.454 4.918.868

737.256 (1.254.463)

15.244.012 129.491

606.012.790 171.989.379

20 3.263.053 1.481.904
(2.878.211) (1.111.468)

16 (109.635) (95.615)
606.287.997 172.264.200

5 (9.451.993) (14.304.160)
(4.347.031) (2.047.412)

12 (4.093.273) (2.045.253)
13 (253.758) (2.159)
(1.592.909) -

21 8.103.040 4.997.513
(7.288.893) (11.354.059)

2.093.337 -

(1.359.154) -

(170.473) (1.131.852)

(241.561.440) (165.872.190)

27.671.008 40.008.906

(172.081) -

(15.031.650) -

(228.530.453) (126.995.136)

10.389.844 136.199.911

380.858.495 170.114.916

525.790.494 355.675.578

4 906.648.989 525.790.494

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi olarak
kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanimi almstr.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticaret
unvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvar1 No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir. Sirket’in 31 Arahk
2022 tarihi itibariyle personel sayist 167 kisidir (31 Aralik 2021: 138 kisi).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle ¢ikarilmig sermayesi 241.920.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazilt
hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 895 kisidir (31 Aralik 2021:
878).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul A.S. *de islem
gbrmeye baslamustir. Bedelsiz sermaye artist nedeniyle Borsa’da iglem goren hisse sayist 31 Arahik 2022 tarihi itibariyle
241.500.000 adet olup halka ag¢iklik oran1 %99, 74 tiir.

Sirket’in donem sonlart itibariyle %10 ve iizeri hissedarlarinin ortaklik yapis1 asagida gosterilmistir.

31 Aralk 2022 31 Aralik 2021

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutar1  PayOram %  Pay Tutan

Torunlar GYO A.S. %14,83 35.884.800 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %14,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) %85,17  206.035.200 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Goren Hisse Oram %85,00  205.615.200 984,91 136.936.800
-Borsada Islem Gérmeyen Hisse Orant %0,17 420.000 %0,26 420.000
Toplam 9%0100,00 241.920.000 %0100,00 161.280.000

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10 unun altindadur.

Grup’un ana faaliyeti, miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi”’ nden kira geliri ve “CP Ankara” isimli otelinden

isletme geliri elde etmektir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Ankamall Alsveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) L. Etab1 Agustos 1999°da, I1. Etabi ise Mayis 2006°da hizmete agilmigtir. Aligveris
Merkezi’nin toplam 5.600 araghk otoparki ve 275.457,58 m? kapali alam1 bulunmaktadir. AVM’de bulunan isyerlerinin
tamamu 3. gahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin igletilmesinde Profam Gayrimenkul Yoénetimi A.S.
’den yonetim hizmeti alinmaktadir.

CP Ankara Otel Binasi

CP Ankara Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m2 alaniyla Mayis 2008 aymda hizmet vermeye baslamustir.
Sirkete ait otel binast 21.06.2019 tarihli yonetim kurulu toplantisi sonucunda, bagli ortakligi olan Sinerji AVM ve Otel
Yonetimi A.S. tarafindan 7.500.000 TL+KDV+Ciro Kira bedeli olarak kiralanmistir. Temmuz 2022-Haziran 2023 tarihleri
arasinda otelin giincel kira tutar1 13.950.816 TL+KDV+Ciro olarak uygulanmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait finansal tablolar, 22 Subat 2023 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda

onaylanmugtir. Sirket Genel Kurulu’nun bu finansal tablolar1 degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise sz konusu finansal
tablolarda degisiklik yapilmasini talep etme yetkisi bulunmaktadir.

Bagh Ortakhklar:
Sirket’in bagli ortakligmnin detay1 agagida verilmektedir:

Grup’un sermayedeki pay oram
ve oy kullanma hakki oram (%)

Ana Kurulus ve 31 Arahk 31 Aralik
Faaliyeti Faaliyet Yeri 2022 2021
Sinerji AVM ve Otel Yonetimi
Anonim Sirketi (*) Otelcilik Ankara %100,00 %100,00
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S.
(**) Gayrimenkul Y06netimi Ankara %100,00 %100,00

(*) Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. (“Sinerji”) otel isletmek amact ile kurulmus olup, Grup’un Ankara/Tiirkiye’deki oteli
“CP Ankara Otel ”ini Yeni Gimat GYO’dan kiralayarak igletmektedir.

(**) Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. 8 Kasim 2021 tarihinde kurulmus olup; sirketin isletme adi Profam Gayrimenkul
Yonetimidir. Sirketin amag ve konusu; alisveris merkezleri, is merkezleri, turistik otel, motel ve her tiirlii konaklama tesisleri
ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkuller ile alt yapt yatinm hizmetleri kapsaminda kurulan tesisleri ticari maksatla
isletmektir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolide finansal Tablolarin Hazirlanma ilkeleri

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete ‘de yaymlanan II, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus
olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlar1 ve TFRS Yorumlar adlartyla
yaymmlanan Standart ve Yorumlar1 igermektedir.

Konsolide Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan Finansal
Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas almnarak gelistirilen TFRS Taksonomisi
‘ne uygun olarak sunulmustur.

Grup, muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarm TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varhk ve yiikiimliiliikler ile sarta bagh varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin agiklayici notlart etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin kullanilimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar ¢er¢evesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve
tahminlerin finansal tablolar tizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Kullanilan Para Birimi
Grup’un Konsolide finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve finansal tablolar

i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tirkiye Muhasebe
Standartlar’'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere
enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar
Sirket’in bagli ortakliklarinin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla detaylart asagidaki gibidir:

Ana Kurulus ve
Faaliyeti Faaliyet Yeri Sahiplik Oram
Sinerji AVM ve Otel Y&netimi Anonim Sirketi Otelcilik Ankara %100,00
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. Gayrimenkul Yonetimi Ankara %100,00

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklar tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

- yatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giicliniin olmasi;
- yatiim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
- getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin
ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirimimin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigimi yeniden degerlendirir.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina almmasi Sirket’in bagl ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla baglar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim
tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarmda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmugtir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliilikkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki iglemlere iligkin nakit
akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek {izere Grup™un konsolide finansal tablolar1 6nceki

donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmast degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem mali tablolar da buna uygun olarak yeniden siniflandirtlir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLARI (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

isletmenin Siirekliligi Varsaymm

Finansal tablolar, Grup’un 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yuktimliiliiklerini yerine getirecegi varsaymm altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolarda yer alan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, ilgili degerleri netlestirmeye izin veren yasal bir yetkinin
olmasi ve degerlerin net olarak gosterilmesi hususunda bir niyetin olmasi ya da varligin gergeklesmesi ile borcun yerine
getirilmesinin ayni anda olmasi durumunda finansal tablolarda net degerleri {izerinden gosterilmektedirler.

2.2. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup Y 6netimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimliilikk tutarlarm etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmni
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilanco tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart g6z 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagida agiklanmustir.

a) Sirket’in bilango tarihi itibariyla yatimm amagh gayrimenkullerinin ve binalarinin ger¢ege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin da referans alimmasi, gelir indirgeme ve yeniden insa etme yontemleriyle
tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, piyasa emsal degerleri, vb.)
kullanilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda
6nemli 6l¢tide etkiye neden olabilir (Dipnot 11).

b) Kidem tazminat: yiikiimliiliigii aktiieryal varsaymmlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar1 ve ¢aligan ayrilma oranlart)
kullanilarak belirlenir (Dipnot 16).

¢) Grup, maddi duran varliklarim dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasma uygun bir sekilde amortismana tabi
tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkileri igin her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Dipnot 12-
13).

d) Siipheli alacak karsihiklari, Grup Y 6netimi’nin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar ¢ercevesinde
tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi tutarlari yansitmaktadir.
Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken borglularin ge¢mis performanslari, piyasadaki
kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen
kosullar da dikkate alinmaktadir. Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Dipnot 6°da verilmistir.

e) Dava kargiliklari ayrilirken, s6z konusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Grup hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir (Dipnot 15).
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliilikklerinin degerlendirilmesinden
kaynaklanan, dénemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS
kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayistyla, hatalarin
diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmast, 6lgiilmesi, sunulmasi ve a¢iklamast sirasinda ortaya
cikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal performansini veya nakit akiglarin
yanlis gostermeye yonelik onemsiz de olsa kasith yapilmig 6n bir hatay1 igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir.
TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde
diizeltilmelidir. Ancak baz1 durumlarda hatalar, sonraki dénemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda
gecmise yonelik hatalar karsilastirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda diizeltilir.

Grup’un ilisikte sunulan konsolide finansal tablolarmda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme gerektiren
hata bulunmamaktadir.

2.4. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarimda 6nemli degisiklikler gegmise doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. 1 Ocak - 31 Aralik 2022 donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda kullanilan muhasebe politikalart 1 Ocak - 31 Aralik 2021 donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda kullanilan muhasebe politikalari ile tutarhdir.

2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’- COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastiric1 uygulamanin uzatilmasina iliskin degisiklikler (1
Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir);

COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis 2020°de, UMSK TFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarm,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirict bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastiric1 uygulamanmn tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye
uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gegerli olan hiikiimler uyarmca muhasebelestirmeyi segebilirler.

Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

11



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) Degisiklikler (Devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan
baz yillik iyilestirmeler;

1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebelestirme hiikiimlerini
degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve’ ye yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar iiretilen
tiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu
tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar
edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin flk Uygulamasr’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’,
TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliide girmemis olan standartlar, degisiklikler ve
yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve
finansal tablo kullanicilarmm muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayurt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliilikklere iligkin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk
defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Satig ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra
nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir
endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliikklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay
icinde uymasi gereken kosullarm bir yiikiimliiliigiin siiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4{in yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miigterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya getirdikce
hasilat1 finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikce) varlik devredilmis
olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarma kaydetmektedir:

(@ Musteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatim saptanmasi

(d) Islem fiyatin sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarm tamammin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigt bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(@) Sozlesmenin taraflart sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylams ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin tahsil
edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini
ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Grup’un hasilati, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara yansitilmasindan elde
edilen gelirleri igermektedir.
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devam)

Hasilat (Devami)

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un ekonomik
faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda almr.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde
Olciilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal
varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligm kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Kira geliri:

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme goére
muhasebelestirilir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile 6lciiliirler. Baslangi¢c muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim
amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibartyla piyasa kosullarmi yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim
amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde
konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilirler.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullamim siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amaglh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasmna
gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirim amaclh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Grup’un sahip oldugu yatirim amacli gayrimenkuller, TMS 40 "Yatirim Amacli Gayrimenkuller" standarti ¢ercevesinde

gercege uygun deger ile dlglilmektedir. Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri; kira geliri elde etmek amaciyla inga edilmis
olan Ankamall AVM'den olugsmaktadir.
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(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devam)

Maddi Duran Varliklar

Grup’un bagli ortakligi olan Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. tarafindan isletilen otel binasi, yeniden degerlenmis
tutarlartyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege uygun degerden sonraki
donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii diisiilerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango
tarithinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla
yapulir.

S6z konusu binanin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme fonuna kaydedilir.
Yeniden degerleme sonucu olusan deger artigi, maddi duran varlikla ilgili daha 6nceden konsolide kar veya zarar tablosunda
gosterilen bir deger diisiikliigliniin olmasi durumunda 6ncelikle s6z konusu deger diisiikliigii nispetinde konsolide kar veya
zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu
varligin daha 6nceki yeniden degerlemesine iligkin yeniden degerleme fonunda bulunan bakiyesini agmasi durumunda
konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani konsolide kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul
satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitilmanus karlara transfer
edilir. Varlik bilanco dis1 birakilmadikga, yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapilmaz.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik hizmetlerini yiirtittiikleri binalardan olusmaktadir. Bina haricindeki maddi duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalintt deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini ileriye doniik olarak tespit etmek amaciyla her
yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alimmasi sonucu olusan kar ve zararlar
satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenerek gelir tablosuna dahil edilirler.

Ekonomik Omrii
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 50yl
Binalar 50 yil
Tagitlar 4-5yil
Demirbaglar 5-10yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan smirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve
birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali miirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.

Beklenen faydali miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan
duran varliklardan sinirsiz 6mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla
gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devam)

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken tiretim giderlerinin
bir kismint da i¢eren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan yonteme goére ve ¢ogunlukla agirlikli ortalama
maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminmn
indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altma diistiiglinde, stoklar net gergeklesebilir
degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olugtugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilr.

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya verilen Alis Veris
Merkezinin isletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarindan olusmaktadir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Grup finansal aracin s6zlesmeden dogan karsiliklarma taraf oldugunda Grup’un finansal
durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege uygun degerleri lizerinden
Olciiliir. Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin (ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve
yikiimliilikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk
muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya
zarara yansitilir

Finansal varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Grup, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarn yonetimi igin igletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kir veya zarara
yansitilarak dlgiilen olarak smiflandirir. Isletme sadece finansal varhiklarin yonetimi igin kullandigi is modelini
degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden
siniflandiriimasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce
finansal tablolara alimmig olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler icin herhangi
diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden Slgiiliir:

e Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarmin tahsil edilmesini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

e  Finansal varliga iliskin sozlesme sartlariin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarma yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliir.

[lk defa finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracma yapilan yatirmim gercege uygun

degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.
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(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Etkin
faiz yontemi bir borg¢lanma aracin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili ddneme dagitma yontemidir. Bu
gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin
isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmig maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin
faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan kredi-
deger diisiikliigline ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar igin isletme, sonraki
raporlama dénemlerinde, varlign itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmig borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

(i)  Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri {izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak &lgiilme kriterini
kargilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dsnem sonunda gergege uygun degerlerinden
Olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma iglemlerinin bir pargasi

olmadiklart siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger dusikliigii

Grup, itfa edilmis maliyetleri tizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olciilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar ve ayrica
finansal teminat sdzlesmelerine yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari igin finansal tablolarinda deger diisiikligii
karsilig1 aywrir. Beklenen kredi zaran tutart her raporlama doneminde ilgili finansal varlign ilk kez finansal tablolara
almmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Grup o6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan varliklar igin
basitlestirilmis yaklagimdan faydalanarak deger diistikliigii karsiliklariny, ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen
kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Grup diger tiim finansal araglari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artis olduysa dmiir boyu

beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir
artig gdstermemisse Grup o finansal arag igin 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligimi muhasebelestirir.
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Beklenen kredi zararlarimin 6lctimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lgiimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikliigii) ve
temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye
doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayamir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutart, ilgili varliklarin
raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Grup’un sézlesmeye dayali olarak vadesi geldik¢e gergeklesecek nakit akiglarinin
tamami ile Grup’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarmin) baslangigtaki
etkin faiz oran1 (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar igin krediye
gore diizeltilmis etkin faiz orani) {izerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Grup yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarmna iliskin sdzlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya
finansal varlig1 ve finansal varligmn sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri dnemli 6lciide baska bir isletmeye
devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

[tfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhgn defter degeri ve tahsil edilen
ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirtlir. Grup’un ilk muhasebelestirmede gercege
uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitarak Olgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo dist
birakilmast durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden Slcer. Gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliliiklerin ilk Glglimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
Olgiilen olarak smiflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler, tiirev iirtinler de
dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede ger¢ege uygun degerinden dlgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarmi tagimamasi veya devam eden iligki
yaklasimmin uygulanmast durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Grup, bir varligi devam eden iliskisi 6lgiisiinde
finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliilikk de yansitir. Devredilen varlik
ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir.
Devredilen varliga bagh ytikiimliilik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde olgiiliir.

18



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler (Devamy)

(¢) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alman sarta bagh bedel: ilk
defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagl bedeldeki gergege uygun deger degisimleri kér veya zarara
yansttilarak dlgtiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliliigii yeniden simflandirmaz.

Finansal yikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri yalmizca Grup’un yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman agimina
ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dist birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ve devredilen nakit
dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikkler dahil olmak iizere ddenen veya ddenecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup, yabanct para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlar
kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanc1 para cinsinden olan igslemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya geliri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman tutarlart
bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekle yiikiimliidiir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen
hususlar, mali tablo kullanicilarmm ekonomik kararlarmni etkileyen hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda
agiklanr.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar ancak ve ancak Grup’un gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiligii (yasal ya da yapisal)
varsa, bu yilikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikarilma olasiligi mevcutsa ve
yikiimliiliigiin tutan giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paramin zaman igindeki deger kaybi1 6nem
kazandiginda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderleri bugiinkii piyasa degerlerine getiren ve gereken durumlarda
yiikiimliiliige 6zel riskleri de igeren vergi dncesi bir iskonto oraniyla indirgenmis degeriyle yansitiimaktadir. indirgenmenin
kullanildig1 durumlarda, karsiliklardaki zaman farkindan kaynaklanan artis faiz gideri olarak kayitlara alinmaktadir.

Kargilik olarak mali tablolara alimmasi gerekli tutarm belirlenmesinde, bilanco tarihi itibartyla mevecut ylikiimliiligiin ifa
edilmesi i¢in gerekli harcama tutarmin en gercekei tahmini esas alinir. Bu tahmin yapilirken mevcut tiim riskler ve
belirsizlikler g6z 6niinde bulundurulmalidir.

Sarta bagh ytikiimliiliikkler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Sarta
baglh yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilamadigi durumlar harig,
olastliktaki degisikligin oldugu dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak finansal tablolara alinir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1 (d) (4) maddesine gore,
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden istisnasi bulunmaktadir. Bu istisna ayrica ara dénem
Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/ (3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde
%15 oranminda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/ (4) kapsamindaki yetki ¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, I S'inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir deme ve gelir igin ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yiikseltmeye ve aym smirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gére
ya da portfoylerindeki varliklarm nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/ (2) hiikkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi
degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 1 5/ (3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlar1 hakkindaki 2009/14594
say1l1 Bakanlar Kurulu Karan 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayil1 Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmistir. Bu
nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarmin kazanclar1 dagilsin veya dagilmasimn sifir oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z
konusu tiirdeki 6demeler tammlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliiligli, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarmmn net bugiinkii degerine gore hesaplanmus ve finansal tablolara yansitilmustir.
Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Kullanimayan Izin Karsiliklar

Biriken ticretli izinler; mevcut doneme iligkin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek dénem
icerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalart halinde kullanmamis
olduklart haklarina iligkin nakit Odeme yapilmasim talep etme hakkmma sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamug/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamus olduklart haklarmna iligkin
olarak nakit 6deme yapilmasini talep etme hakkina sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki {icretli izin haklarini
arttiran hizmetlerde bulundukea isletme agisindan bir yiikiimliiliik dogar. Calisanlarin birikmis kazanilmamis haklarin
kullanmadan isten ayrilabilme olasiligi ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢lim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler kazanilmamis
dahi olsalar, igletme agisindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilmustir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir. Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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iliskili Taraflar

Tliskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakmn ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir: S6z konusu
kiginin,

(1) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan igletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhigmn kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve diger bagl
ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmast
halinde.

(iii) Her iki igletmenin de ayn1 bir iiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {i¢iincii bir isletmenin is ortakhg1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu tigiincii isletmenin istiraki
olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir plamnin olmast
halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya soz konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi halinde. Iligkili tarafla yapilan

islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup
olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

3.2 Grup’un Béliimleri:

Grup’un raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir. Boliimlere tahsis edilecek
kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda yapilmaktadir.

Grup’un boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve CP Ankara Oteli" olmak tizere iki ayri
birimden olugmaktadir.

CP Ankara Profam

31 Aralik 2022 Ankamall AVM Oteli Total

Kira Gelirleri 415.802.377 - - 415.802.377
Isletme Gelirleri 112.158.808 69.319.282  12.635.113 194.113.203
Toplam Hasilat 527.961.185 69.319.282  12.635.113 609.915.580
Isletme Giderleri 116.508.713 52.473.130 9.041.913 178.023.756
Odenen Vergiler ve Katki paylart 2.829.822 - - 2.829.822
Sigorta Giderleri 283.821 23.012 - 306.833
Amortisman Giderleri 9.098 267.544 191.366 468.008
Satislarin Maliyeti 119.631.454 52.763.686 9.233.279 181.628.419
Briit Kar 408.329.731 16.555.596 3.401.834 428.287.161
Yatirm Amaglh Gayrimenkul Deger Artist 2.396.815.221 - - 2.396.815.221
Béliimlere iliskin Kar 2.805.144.952 16.555.596 3.401.834 2.825.102.382

Ankamall CP Ankara

31 Aralik 2021 AVM Oteli Total

Kira Gelirleri 203.494.318 - 203.494.318
Toplam Hasilat 246.964.484 30.731.839 277.696.323
Isletme Giderleri 50.417.510 16.596.487 67.013.997
Odenen Vergiler ve Katki paylar 1.982.226 844.063 2.826.289
Sigorta Giderleri 302.540 33.615 336.155
Amortisman Giderleri 9.123 120.664 129.787
Satislarin Maliyeti 52.711.399 17.594.829 70.306.228
Briit Kar 194.253.085 13.137.010 207.390.095
Yatinm Amagh Gayrimenkul Deger Azalist (-) 365.148.760 - 365.148.760
Boliimlere iliskin Kar 559.401.845 13.137.010 572.538.855
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

3.a Sirketin Boliimleri: (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak-

Kar / Zarar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Béliimlere Iliskin Kar 2.825.102.382 572.538.855
Béliimlere Dagitilmamis Kar 265.627.009 127.393.191
Genel Yonetim Giderleri (-) (13.798.982) (7.226.562)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (6.175.090) (5.228.562)
Diger Gelir ve Karlar 14.608.890 6.775.485
Diger Gider ve Zararlar (-) (14.379.022) (22.418.953)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 63.824.163 5.103.493
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.586.180) (2.586.856)
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiklugi Kazanglari (Zararlarr)
ve Deger Diistikliigii Zararlarmm Iptalleri (2.853.443) (3.064.954)
Finansman Gelirleri 321.495.756 227.323.440
Finansman Giderleri (-) (95.509.083) (71.283.340)
Vergi Oncesi Kar 3.090.729.391 699.932.046

31 Aralk 2022 31 Aralik 2021
Varliklar
Boliimlere Iliskin Varliklar 4.963.037.016 2.258.725.970
AVM 4.468.625.000 2.070.216.870
Otel 476.168.077 188.509.100
Profam 18.243.939 -
Boliimleri iliskilendirilmeyen Varliklar 1.020.379.588 576.226.177
Toplam Varliklar 5.983.416.604 2.834.952.147
Yiikiimliiliikler
Boliimlere liskin Yiikiimliiliikler 81.769.485 57.700.392
AVM 62.594.598 55.332.820
Otel 5.928.864 2.367.572
Profam 13.246.023 -
Boliimleri iliskilendirilmeyen Yiikiimliiliikler 12.303.522 9.475.747
Toplam Yiikiimliiliikler 94.073.007 67.176.139

3.b Biiyiik Miisterilere iligkin Bilgiler

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 397 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek kira geliri
tutar1 14.650.555 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,38’sine denk gelmektedir (31 Aralik 2021: 395 kiracidan elde edilen

7.443.340 TL, %3,47).
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4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Kasa

Banka

- Vadesiz mevduat

- Vadeli mevduat (3 aydan az)
Likit fonlar

Para Piyasasi Islemleri

Diger Hazir Degerler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
175.503 101.823
233.417.277 209.985.987
2.803.672 706.874
231.693.698 209.279.113

- 313.713.410

669.297.317 -
2.678.799 1.989.274
906.648.989 525.790.494

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in bloke mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla vadeli mevduatlarimin detaylari agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022
Para Birimi Vade Baslangici Tutan Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Aralik 2022 188.626.589 %26,31 Ocak 2023
AVRO Mevduat Aralik 2022 41.432.733 %2,75 Ocak 2023
ABD Dolar1 Mevduat Aralik 2022 1.634.376 %0,01 Ocak 2023
231.693.698
31 Arahk 2021
Para Birimi Vade Baslangici Tutar1 Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat Aralik 2021 7.196.589 %21,05 Ocak 2022
AVRO Mevduat Aralik 2021 17.214.389 %2,11 Ocak 2022
ABD Dolar1 Mevduat Aralik 2021 184.868.135 %1,00 Ocak 2022
209.279.113
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5. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatiromlar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar 53.293.493 -
53.293.493 -

Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagh menkul kiymetler gercege uygun degeri ile

Olcililmiistir.
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Arahlk 2022 31 Arahlik 2021
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar - 11.734.080
Bagli Ortakliklar (*) 100.000 100.000
100.000 11.834.080

(*) Bagli Ortakliklar, Proen Yenilenebilir Enerji A.S.’den olusmaktadir. Proen Yenilenebilir Enerji A.S.’nin raporlama
donemi itibarryla gayrifaal olmasi sebebiyle ilisikteki konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda konsolidasyona dahil

edilmemistir.

Sirket’in finansal yatirimlarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak 11.834.080 -
Baglh Ortaklik Edinimi 100.000 100.000
Dénem I¢i Alimlar 9.451.993 14.204.160
Konsolide Edilen Bagl Ortaklik (100.000) -
Gergege Uygun Deger Farki 32.107.420 (2.470.080)
31 Aralik 53.393.493 11.834.080
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ticari Alacaklar 49.122.698 25.171.222
- lliskili Taraflardan, Dipnot 24.a 466.995 33.219
- Diger Taraflardan 48.655.703 25.138.003
Alacak Senetleri - 163.755
- Diger Taraflardan - 163.755
49.122.698 25.334.977
Stipheli Ticari Alacaklar Kargiligi (-) (5.765.352) (7.051.481)
43.357.346 18.283.496
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31 Aralik 2022 tarihi itibartyla ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 30 giindiir (31 Aralik 2021: 30 giin).
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

a) Ticari Alacaklar (Devami)

Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 ve ortak gider faturalan ilgili aylari igerisinde diizenlenerek kiracilara
gonderilmektedir. Kira faturalari ve ortak alan faturalari yasal diizenlemeler dogrultusunda Tiirk Lirasi cinsinden
diizenlenmektedir. Kira gelirinin teminati olarak mevcut kiracilardan 10.036.322 TL nakit, 54.122.458 TL, 843.152 ABD
Dolari ve 70.799 AVRO banka teminat mektubu alinmustir (31 Aralik 2021: 8.363.227 TL nakit, 32.955.855 TL ve 1.016.892
ABD).

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari igin aylik %3, ortak gider alacaklari igin kanunda 6ngoriilen oran
%5 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde 6denmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanimna génderilerek icra
takibi baglatilmasi saglanmaktadir. Stipheli alacak kargiligmin yil igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak 7.051.481 6.690.411
Donem igerisindeki artig 440.314 1.659.747
Doénem igerisinde iptal edilen kargiliklar (-) (1.726.443) (1.298.677)
31 Aralik 5.765.352 7.051.481
b) Ticari Borglar

31 Aralk 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli ticari bor¢lar
Ticari borglar 33.431.109 36.139.566
- Diger Taraflara 33.431.109 36.139.566
Diger Ticari borglar 172.816 7.145
33.603.925 36.146.711

Sirket’in ticari borglarma iliskin ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2021: 30 giin).
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7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Vergi Dairelerinden Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar
Diger Cesitli Alacaklar

b) Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bagl Ortaklardan Alacaklar, Dipnot 24.b
Verilen Depozito ve Teminatlar

¢) Kisa Vadeli Diger Borgclar

Odenecek Vergi ve Fonlar
Tiskili Taraflara Diger Borglar, Dipnot 24.c
Diger Cesitli Borglar

d) Uzun Vadeli Diger Borglar

Alman Depozito ve Teminatlar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
4.307.477 1.590.044
202.632 199.575
688.219 -
5.198.328 1.789.619

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
14.600.000 -
1.589 -
14.601.589 -

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
9.568.156 4.792.090
1.943.848 1.585.288
70.013 51.689
11.582.017 6.429.067

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
10.036.322 8.363.227
10.036.322 8.363.227

Ticari borglar disinda kalan, alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamus ortaklar ile kamu idarelerine olan

borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmustir.

8. STOKLAR

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde
ayrimamustir.

Malzeme Stoklari
Dogalgaz Stoklari
Su Stoklart

Diger Stoklar

etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diistikliigii Karsiligr”

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
2.233.254 846.405
285.328 147.089

42121 43.876
1.934.245 622.559
4,494,948 1.659.929
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9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

a) Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.133.326 1.678.464
Verilen Avanslar 168.846 13.633
2.302.172 1.692.097

b) Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Gelecek Yillara Ait Giderler 16.228.241 16.619.971
Maddi Duran Varlik Alimlar i¢in Verilen Avanslar 1.301.170 97.500
17.529.411 16.717.471

¢) Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Alman Siparis Avanslart 6.740.067 3.188.277
Ertelenmis Gelirler 866.992 640.385
Alman Diger Avanslar (¥) 11.466.317 702
19.073.376 3.829.364

(*) Almman Diger Avanslarin 11.466.317 TL’si Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. ‘nin Ankamall AVM kiracilarindan
alinan tanitim katki pay1 avanslarindan olusmaktadir.

d) Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ertelenmis Gelirler 874.743 506.364
874.743 506.364
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10. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Sona Eren
1 Ocak 2022 Girigler  Kullamm Haklan 31 Arahk 2022
Maliyet:
Tagitlar 376.936 - - 376.936
376.936 - - 376.936
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar 219.880 39.817 - 259.697
219.880 39.817 - 259.697
Net defter degeri 157.056 117.239
Sona Eren
1 Ocak 2021 Girisler = Kullamm Haklar1 31 Arahk 2021
Maliyet:
Tagitlar 376.936 - - 376.936
376.936 - - 376.936
Birikmis amortismanlar:
Tagitlar 31.412 188.468 - 219.880
31.412 188.468 - 219.880
Net defter degeri 345.524 157.056

Kullanim hakki varliklarinin amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

SPK’min gayrimenkul degerleme listesinde bulunan TSKB Gayrimenkul Degerleme’nin 31 Aralik 2022 tarihli degerleme
raporuna gore Sirket’in yatrim amagh gayrimenkulleri, SPK’nin I1I-62.1. sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarma uygun olarak
degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemleri kullanilmis, elde edilen analiz
sonuglarmm degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklasiminda elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul

edilmistir.

31 Arahk 2022
Ankamall AVM

31 Arahk 2021
Ankamall AVM

Degerleme farklarmna iliskin tablo asagidaki gibidir;

Ankamall AVM

Toplam

Gercege Maliyet Degerleme
Uygun Deger Bedeli Farka
4.468.625.000 181.132.639 4.287.492.361
4.468.625.000 181.132.639  4.287.492.361
Gergege Maliyet Degerleme
Uygun Deger Bedeli Farki
2.070.216.870 179.539.730  1.890.677.140
2.070.216.870 179.539.730  1.890.677.140
Gelir/Gider
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021  Degerleme
Degerleme Farki  Degerleme Farki ~ Farki
4.287.492.361 1.890.677.140  2.396.815.221
4.287.492.361 1.890.677.140  2.396.815.221

Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkullerinin y1l igerisindeki degisimlerine iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Acihs Bakiyesi, 1 Ocak
AVM flave Yatirimlar
AVM Gergege Uygun Degerleme Farklart

Kapanis Bakiyesi, 31 Arahk

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahlik 2022 31 Arahk 2021
2.070.216.870 1.705.068.110
1.592.909 -
2.396.815.221 365.148.760
4.468.625.000 2.070.216.870
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degerleri ve gercege uygun deger seviyeleri asagida sunulmustur;

Ankamall AVM

Kullanilan
Yontem Seviye
Gelir Indirgeme Yaklagimm 2

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla yatirim amagl gayrimenkuller tizerinde 104.681.605 ABD Dolari tutarinda sigorta teminat
bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 104.379.605 ABD Dolari). Sigorta teminatlarmmn detay1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2022 Sigorta Degeri

Iktisadi Kiymetler Cinsi

AVM

Toplam

Demirbag- Dekorasyon
Binalar
Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz

1.855.000 ABD Dolar1
91.214.605 ABD Dolar1
10.442.000 ABD Dolar1

1.855.000 ABD Dolar1
91.214.605 ABD Dolar1
10.442.000 ABD Dolar1

Cevre Diizenlemesi 1.170.000 ABD Dolar1 1.170.000 ABD Dolari

Toplam 104.681.605 ABD Dolar1 104.681.605 ABD Dolari
31 Arahk 2021 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Toplam

Demirbas- Dekorasyon 1.855.000 ABD Dolar1 1.855.000 ABD Dolar1

Binalar 90.912.605 ABD Dolari 90.912.605 ABD Dolari

Makine ve Tesisat ve Elektronik Cihaz 10.442.000 ABD Dolar1 10.442.000 ABD Dolari

Cevre Diizenlemesi

1.170.000 ABD Dolar1

1.170.000 ABD Dolari

Toplam

104.379.605 ABD Dolar1

104.379.605 ABD Dolar1
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12. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2022 Girisler  Transferler Degerleme 31 Aralik 2022
Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - - - 456.145
Binalar 183.607.194 1.570.225 - 276.317.581 461.495.000
Tagitlar 410.106 956.339 - - 1.366.445
Doseme ve demirbaslar 1.677.080 1.566.709 - - 3.243.789
Ozel maliyetler 5.200 - - - 5.200
186.155.725 4.093.273 - 276.317.581 466.566.579

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 209.852 9.123 - - 218.975
Tagitlar 243.264 216.517 - - 459.781
Doseme ve demirbaslar 691.534 373.969 - - 1.065.503
Ozel maliyetler 1.593 1.040 - - 2.633
1.146.243 600.649 - - 1.746.892
Net defter degeri 185.009.482 464.819.687
1 Ocak 2021 Girigler ~ Transferler  Degerleme 31 Arahk 2021

Maliyet:

Yeralt1 ve yertistii diizenleri 456.145 - - - 456.145
Binalar 151.676.846 1.156.201 - 30.774.147 183.607.194
Tagitlar 410.106 - - - 410.106
Doseme ve demirbaslar 788.028 889.052 - - 1.677.080
Ozel maliyetler 5.200 - - - 5.200
153.336.325 2.045.253 - 30.774.147 186.155.725

Birikmis amortismanlar:
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 200.729 9.123 - - 209.852
Tagitlar 161.580 81.684 - - 243.264
Doseme ve demirbaslar 585.990 105.544 - - 691.534
Ozel maliyetler 556 1.037 - - 1.593
948.855 197.388 - - 1.146.243
Net defter degeri 152.387.470 185.009.482

Maddi duran varliklarin amortisman giderlerinin 453.622 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 147.027 TL’si ise genel yonetim
giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2021: 129.787 TL’si satilan hizmet maliyetinde, 67.601TLsi ise genel
yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir).

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla maddi duran varliklar {izerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
II. Btap AVM iginde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S. tarafindan sirket yonetim
merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gecilmemesi ve AVM degerlemesinin
AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik olarak degil Yatrim Amagh
Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan demirbaslar maddi duran varliklar i¢inde
yer almaktadir.
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13. SEREFiYE DISINDAKi MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

Net defter degeri

Maliyet:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Toplam

itfa payr:

Haklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Toplam

Net defter degeri

1 Ocak 2022 Girisler 31 Arahk 2022
25.340 216.412 241.752
155.921 37.346 193.267
181.261 253.758 435.019
14.493 65.798 80.291
143.664 16.328 159.992
158.157 82.126 240.283
23.104 194.736

1 Ocak 2021 Girisler 31 Arahk 2021
25.340 - 25.340
153.762 2.159 155.921
179.102 2.159 181.261
12.964 1.529 14.493
123.927 19.737 143.664
136.891 21.266 158.157
42.211 23.104

Maddi olmayan duran varliklarin itfa giderlerinin tamami genel yonetim giderleri hesabinda muhasebelestirilmistir.
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14. FINANSAL BORCLAR ve KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YOKUMLULUKLER

Kisa vadeli finansal bor¢lar

Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kisimlart
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
21.226 -

705.583 -

7.681 168.239

734.490 168.239

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla finansal borglar ve kiralama yiikiimliiliikklerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Y1l igerisinde Odenecek 734.490 168.239
734.490 168.239
Slgkgt’m finansal borglar1 ve kiralama ytikiimliiliikklerinin orijinal para birimi bazinda dagilimi ve etkin faiz oranlar1 agagidaki
gibidir:
Orijinal para Agirlikh ortalama
31 Arahk 2022 birimi degeri etkin faiz oram TL karsihg:
TL 734.490 %15,76 734.490
734.490
Orijinal para Agirlikh ortalama
31 Arahk 2021 birimi degeri etkin faiz oram TL karsihg:
TL 168.239 %12,20 168.239
168.239
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Karsihklar
Kisa vadeli karsihklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Izin Karsiliklar 320.792 111.819
SGK Karsiliklart 5.787.996 5.787.996
Dava Karsiliklart 5.447.703 4.352.118
11.556.491 10.251.933
Sirket’in kisa vadeli karsiliklarma iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir;
Izin SGK Dava
Kargihiklan Karsihiklar Karsihiklar Toplam
1 Ocak 2022 111.819 5.787.996 4.352.118 10.251.933
Doénemde Ayrilan Karsiliklar 208.973 - 1.095.585 1.304.558
Konusu Kalmayan Karsiliklar - - - -
31 Arahk 2022 320.792 5.787.996 5.447.703 11.556.491
izin SGK Dava
Kargihiklan Kargihiklarn  Karsihiklan Toplam
1 Ocak 2021 100.751 5.787.996 5.897.319 11.786.066
Dénemde Ayrilan Karsiliklar 11.068 - - 11.068
Konusu Kalmayan Karsiliklar - - (1.545.201) (1.545.201)
31 Arahk 2021 111.819 5.787.996 4.352.118 10.251.933

Grup’un taraf oldugu toplam 59 adet dava (28 aleyhe, 31 lehe); 181 adet lehe icra takibi bulunmaktadir. Grup avukatindan
alman hukuki goriislere istinaden 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla karsilik ayrilmustir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
a) Karsihiklar (Devami)

Karsilik ayrilan 6nemli davalara iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir;

Karsihk
Davacal Mahkeme Esas No Tutar: Aciklama
Ticari nitelikli hizmet
POLY YAPI Ankara 3. Asliye sozlesmesinden kaynaklanan
MALZ.END. LTD.STI | Ticaret Mahkemesi 2017/727 145.992 alacak davasi.
Ankara 13. Tiiketici
Yal¢in Torlak Mahkemesi 2017/353 4.38.353 Maddi Manevi Zarar Tazmini

Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligi tarafindan I1. Etap AVM ve Otel ingaatt ile ilgili olarak eksik is¢ilik bildirildigi iddiastyla
Sirket tarafindan daha 6nce yapilan 6demeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 5.787.996 TL
(31 Aralik 2021: 5.787.996 TL) karsilik ayrilmistir.

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla alman teminatlara iliskin tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kiracilardan Alinan Tiirk Liras1 Teminatlar 54.122.458 32.955.855
Kiracilardan Alinan ABD Dolar1 Teminatlar 843.152 1.016.892
Kiracilardan Alinan AVRO Teminatlar 70.799 -
Alman Diger Teminatlar 1.662.913 558.100

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibartyla verilen teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablo
agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar 5.916.614
-Teminat mektubu 5.916.614

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutari -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1 -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutan -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

5.916.614

Sirket, sahibi oldugu otelin Doubletree by Hilton Ankara Downtown markasiyla igletilmesi amaciyla %100
bagli ortaklig Sinerji AVM ve Otel Yonetimi A.S. ile Hilton Worldwide Management Limited arasinda bir franchise
sozlesmesi imzalanmugtir. Sirket bagli ortakliginin franchise sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri igin Hilton Grubu ile
bir kefalet anlagsmas1 yapmustir.
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15. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

b) Taahhiit ve Yiikiimliiliikler (Devami)

31 Arahk 2021 TL
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 5.416.614
-Teminat mektubu 5.416.614

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR{'lerin
Toplam Tutar1 -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar1 -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -

5.416.614

c) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutart:

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla aktifler lizerindeki toplam sigorta tutar1 2.241.722.452 *dir TL dir (119.889.105
USD) (31 Aralik 2021: 1.551.941.655 TL’dir (119.587.105 USD)).

16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

a) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
lfersonele Borglar 1.021.199 430.141
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 1.287.802 262.593
Odenecek Gelir Vergisi Kesintileri 506.868 182.344
2.815.869 875.078

b) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiiklar
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kullaniimayan izin Karsiliklari 320.792 111.819
320.792 111.819
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16. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devam)
¢) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Kidem Tazminati Karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarmnca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506
sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hiikkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk: kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
o0deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlartyla ilgili baz1 gecis karsiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 15.371,40 TL (31 Aralik 2021: 8.284,51 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliilikklerinin, tammlanmig fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet y1li i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Kidem tazminat kargiligi,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanr.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
iskonto Orant %3,11 %4,09
Emekli Olma Olasiligma Hiskin Devir Hizi Oranm1 2090,63 2089,96

Grup’un kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan 19.982,83 TL tavan tutari
dikkate alinmstir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (Kayip)/kazanglar, etkisinin &nemsiz olmasi nedeniyle diger kapsamli gelirde
degil, dénem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar/zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

1 Ocak 606.156 301.744
Dénemde Ayrilan Karsilik Tutari 915.533 400.027
Odenen Kidem Tazminatlari (-) (109.635) (95.615)
31 Aralik 1.412.054 606.156
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17. 0OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pay Sahipleri Pay Oram1 %  Pay Tutar1  Pay Oram %  Pay Tutari
Torunlar GYO A.S. 914,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %14,83  35.884.800 %14,83 23.923.200
Diger Ortaklar (*) 985,17 206.035.200 %85,17 137.356.800
-Borsada Islem Géren Hisse Orant %84,99 205.615.200 %84,91 136.936.800
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orant %0,17 420.000 %0,26 420.000
Toplam 96100,00 241.920.000 %100,00 161.280.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gére kayith sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis sermayesi 241.920.000
TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 241.920000 adet paya boliinmiistiir. Cikartlmig sermayenin 420.000 adedi A Grubu
Nama yazil paylardan, kalan 241.500.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan olugmaktadir. A grubu paylarin
yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 241.500.000 TL’lik kismm borsaya kote olan B Grubu hamiline yazih paylardan olusmakta olup halka
aciklik oram %699,83’tiir.

b) Geri Alimmus Paylar

Sirket’in 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda
bagl ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 2018, 2019 ve 2020 yillarinda yapilan geri alimlar ve 2018 ve 2022 yillarinda
yapilan %50 oranindaki bedelsiz sermaye artirimlari ile toplam 7.277.931 TL nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri
geri alinmis ve bu geri alimlar igin 29.153.975 TL maliyet bedel farki raporlanmustir.

¢) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagilincaya kadar, yillik karmn %51 olarak ayrilir. Bu smira ulagildiktan sonra da pay sahiplerine %35 oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni yedek akgeye eklenir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek ak¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gegmeye ve
sonuglarmi hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmast i¢in kullanilabilir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla, yasal yedekler toplami1 olan 117.135.125 TL’nin 32.256.000 TL’si L. Tertip, 49.973.829 TL’si
IL. Tertip Yedek Akceden 34.905.296 TL’si ise Geri Almmus Paylara {liskin Yedek akgelerden olusmaktadir (31 Aralik 2021
tarihi itibartyla, yasal yedekler toplami olan 154.745.061 TL’nin 32.256.000 TL’si L. Tertip, 88.483.132 TL’si Il. Tertip Yedek
Akgeden, 34.005.929 TL’si ise Geri Alnmus Paylara [liskin Yedek akcelerden olusmaktadir).
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Ankamall AVM Gelirleri

-Kira Gelirleri

-Ciro Kira Gelirleri

-Ortak Alan Gelirleri

CP Ankara Otel Gelirleri

-Kira Gelirleri

-Konaklama Gelirleri

Ankamall AVM Yonetim Gelirleri
-AVM Yo6netim Hizmet Gelirleri
Satistan fadeler

Kira Iadeleri

-Ortak Alan Gelir Tadeleri

Satis Gelirleri

Satilan Hizmet Maliyeti

-AVM Maliyeti (-)

-Otel Maliyeti (-)

-AVM Yo6netim Hizmet Maliyeti (-)
-Amortisman Gideri (-)

Briit Kar

Hizmet maliyetlerinin detay1 asagida a¢iklanmistir;

Elektrik, Su ve Yakit Giderleri
Personel Giderleri

Otel Yiyecek ve Icecek Giderleri
Bakim ve Onarim Giderleri
Temizlik ve Yemek Giderleri
Yonetim Giderleri

Giivenlik Giderleri

Vergi ve Har¢ Giderleri

Reklam Giderleri

Sigorta Giderleri

Mahkeme Giderleri

Amortisman Giderleri, Dipnot 12
Diger Giderler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
542.356.122 248.817.831
347.007.239 191.512.728
69.377.590 13.789.597
125.971.293 43.515.506
69.372.354 30.731.839
(80.617) -
69.452.971 30.731.839
858.383 -
858.383 -
(2.671.279) (1.853.347)
(635.524) (1.808.007)
(2.035.755) (45.340)
609.915.580 277.696.323
181.628.419 70.306.228
136.027.559 52.702.276
36.090.939 17.474.165
9.041.913 -
468.008 129.787
428.287.161 207.390.095
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
109.940.673 29.807.794
18.869.520 5.455.233
13.429.074 5.361.954
4.916.337 4.729.607
13.405.183 5.358.245
93.009 7.266.631
10.444.785 5.949.850
3.536.699 2.826.289
310.867 74.083
326.274 336.155
55.261 27971
468.008 129.787
5.832.729 2.982.629
181.628.419 70.306.228
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19. GENEL YONETIM ve PAZARLAMA, SATIS DAGITIM GiDERLERi

a) Genel Yonetim Giderleri Detayl

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.081.468 935.126
Personel Giderleri 8.352.087 4.497.862
Danismanlik Giderleri 523.103 282.424
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri 139.702 155.642
Arag Giderleri 194.598 32,011
Amortisman Gideri, Dipnot 10-12-13 254.584 277.335
Genel Kurul Giderleri 72.017 56.780
Seyahat Giderleri 4.790 -
Yardim ve Bagis Giderleri 5.500 32.500
Diger Giderler 3.171.133 956.882
13.798.982 7.226.562

Sirket’in KGK'nin 30 Mart 2022 tarihinde miikerrer Resmi Gazete ‘de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladig ve
hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2022 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin

iicretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Vergi Danismanlik Hizmetlerine iliskin Ucretler 50.000 37.500
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 100.000 42.500
150.000 80.000

b) Pazarlama Giderleri Detay:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pazarlama Destek Giderleri 2.553.556 3.887.720
Reklam, promosyon ve fuar giderleri 3.621.534 731.347
Personel Giderleri - 575.854
Diger - 33.641
6.175.090 5.228.562
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20. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kur Farki Gelirleri 5.896.345 1.182.122
Konusu Kalmayan Dava Karsiliklart - 1.545.201
Vade Farki Gelirleri 3.628.857 1.481.904
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsilik Gelirleri 854.247 1.298.677
Diger Gelirler (*) 4.229.441 1.267.581
14.608.890 6.775.485

(*) Diger gelirlerin 1.641.710 TL’si dekorasyon gelirlerinden, 1.614.878 TL’si geri doniisiim gelirlerinden kalan 972.854
TL’si ise diger gesitli gelirlerden olusmaktadir.

b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kur Farki Giderleri 11.281.621 17.061.228
Hisse Senedi Degerleme Farki - 2.470.080
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri 440.313 1.283.840
Dava Karsilik Giderleri 1.095.585 -
Diger Giderler 1.561.503 1.603.805
14.379.022 22.418.953
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21. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

a) Yatrim Faaliyetlerinden Gelirler

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 2.396.815.221 365.148.760
Temettii Gelirleri ) 8.103.040 4.997.513
Satis Amagh Finansal Varlik Gelirleri 54.051.215 105.980
Kur Korumali Mevduat Gelirleri 1.669.908 -
2.460.639.384 370.252.253

) Temettii gelirleri, Sirket’in borsa yolu ile satn almis oldugu kendi hisseleri ve diger hisse senetlerin sebebiyle olusan temettii

gelirlerinden olugmaktadir.

b) Yatim Faaliyetlerinden Giderler

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Menkul Kiymet Satig Zararlari 1.586.180 2.586.856
1.586.180 2.586.856
22. FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI
a) Finansman Gelirleri

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Vadeli Mevduat Faiz Gelirleri 27.709.382 40.964.504
Finansman Nitelikli Kambiyo Karlari 282.991.142 186.358.936
Tiirev Araglardan Kazanglar 10.795.232 -
321.495.756 227.323.440

b) Finansman Giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Finansman Nitelikli Kambiyo Zararlar 95.025.433 71.252.802
Finansman Nitelikli Faiz Giderleri 174.622 -
Diger Finansman Giderleri 309.028 30.538
95.509.083 71.283.340
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23. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine gore,
gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisna ayrica ara donem Gegici
Vergiler i¢in de gegerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigii 1 Haziran 2013 tarihinden sonraki kurum kazanglari
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu tarihten sonra Ertelenmis
Vergi hesaplanmadig1 gibi 6nceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklar da gegmis yillar karlarina alinmak suretiyle iptal
edilmistir.

Sirket, bagl ortakliklar1 ise Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Bagli ortakliklarin cari dénem faaliyet
sonuglarma iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Tiirkiye'de gegici vergi beyannameleri iiger aylik donemlerde verilmektedir. Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk
ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin
eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda Tiirkiye’de uygulanan kurumlar vergisi oran1 %23 diir ( (31 Aralik 2021: %25). Tiirk vergi mevzuatina gore
beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 yilt agmamak kaydryla donem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali
zararlar, gegmis y1l karlarmdan mahsup edilemez.

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayih Resmi Gazete’nde yayimlanmstir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar”
baslikli 5 inci maddesinde degisiklik yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinmn; (a) bendiyle kurumlarin iki tam yil siireyle
aktiflerinde yer alan tasmmazlarin satisindan dogan kazanglarma uygulanan %75’lik istisna %50'ye indirilmistir. Bu
diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibartyla ytiriirliige girmistir.

Bilango tarihleri itibartyla Sirket’in vergi ytikiimliiliigii asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahlik 2021

Kurumlar Vergisi Karsilig1 3.559.383 -
Pesin Odenen Vergiler (-) (1.175.663) -
Odenecek Kurumlar Vergisi 2.383.720 B
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ertelenmis Vergi Geliri - -
Kurumlar Vergisi Karsihigi (3.559.383) -
Toplam Vergi Geliri / (Gideri) (3.559.383) -
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24. PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, net dénem karimnin Sirket hisselerinin donem igerisindeki agirlikli ortalama pay adedine béliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kay1p) hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pay basina kazanc
Net Dénem Kart 3.087.170.008 699.932.046
Dénem Boyunca Mevcut Olan Hisselerin
Ortalama Adedi 234.642.069 234.642.069
Faaliyetlerden Elde Edilen Pay Bagma
Kazang (Bir Adet Adi Hisse Senedi (TL)) 13,1569 2,9830

TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standardinin 28. Paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde, birlesme ve geri alinmig pay
tutarlart da dikkate alinarak y1l igerisinde Sirket’in hisselerinin net adedinin agirlikli ortalamasi olarak dikkate alinmugtir.

25. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili Te araflardan Ticari Alacaklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Profam Gayrimenkul Yonetimi A.S. - 33.219
Proen Yenilenebilir Enerji A.S. 35.345 -
35.345 33.219

b) iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Proen Yenilenebilir Enerji A.S. 15.031.650 -
15.031.650 -

Proen Yenilenebilir Enerji A.S.’ye verilen finansman amagcl borglardan olugan alacaklar i¢in adat hesaplanmis olup faiz orant
%15,751ir.

C) Ortaklara Borclar

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iliskili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi amaciyla
yapilan degerlendirme sonucunda; Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarm Esas Sozlesmesinin 7'nci
maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle higbir ortagn tek basina Sirket tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine
sahip olmadigi, onemli etkisinin bulunmadigi sonucuna varimistir. Sirket’in ortaklarina olan borglarinin tamami,
kaydilestirilmemis paylar nedeniyle dagitilamamis olan gegmis yillara iliskin temettii bor¢larindan olusmaktadir.

d) Yonetim kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere saglanan faydalar toplamu:
Sirketin 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tiyelerine Genel Kurulda alinan karar

geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas iicret ddenmektedir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla yonetim kurulu ve tist diizey yoneticilere saglanan menfaatler toplami 4.019.855 TL’dir (31
Aralhk 2021: 2.719.005 TL).
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amactyla en uygun sermaye yapisini stirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denen temettii tutarmi degistirebilir, sermayeyi
hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilir.

Sirket sermayeyi bor¢/yatirilan sermaye oramini kullanarak izler.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibarryla 6zkaynaklarin bor¢lara oran1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Finansal Borglar, Dipnot 14 734.490 168.239
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (-), Dipnot 4 (906.648.989) (525.790.494)
Net Bor¢ (905.914.499) (525.622.255)
Toplam Ozkaynak 5.889.343.597 2.767.776.008
Yatirllan Sermaye 4.983.429.098 2.242.153.753
Net Bor¢/ Yatirillan Sermaye Oram % (18,18) % (23,44)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirketin risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar, prosediirler, parametre ve kurallar dogrultusunda

yiiriitiilmektedir. Yonetim Kurulu tarafindan Sirket’in operasyonel birimleri ile ¢alisilarak finansal risk tammlanir ve
degerlendirilir.

46



YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI ve BAGLI
ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi riski yonetimi
Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla
gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, 6nceden belirlenmis bazi teminatlar1 elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.
Kredi riski, miisteriler i¢in belirlenen ve belirli araliklarla incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.
Sirket’in ¢ok sayida miisterisi bulunmasi sebebiyle alacaklari igin yogunlagma riski bulunmamaktadir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Mliskili Diger Tiskili Diger  Bankadaki

31 Arahk 2022 taraf taraf taraf taraf  mevduatlar Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz

kalinan azami Kkredi riski

(A+B+C+D+E) 466.995 46424943 14.600.000 5.199.917  233.417.277 2.854.302
- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina

almmis kismi - 14.350.977 - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger

diistikliigiine ugramanus finansal

varliklarin net defter degeri 466.995 42.845.790 14.600.000 5.199.917  233.417.277 2.854.302

B. Kosullari yeniden gériisiilmiis bulunan,

aksi takdirde -vadesi gegmis veya deger

diisiikliigiine ugramus -say1lacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamus varliklarin net defter degeri - 3.841.634 - - -
- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin

net defter degerleri - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 5.502.871 - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (5.502.871) - - -
- Net degerinin teminat, vs. ile giivence

altina alinmig kismi - - - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - -
E. Beklenen Kredi Zararlari - (262.481) - - -
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devamy)

Kredi Riski (Devami)

31 Arahk 2021

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

iliskili
taraf

Diger

taraf

Miskili Diger
taraf taraf

Bankadaki
mevduatlar Diger

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altia
almmus kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter
degeri

B. Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde -vadesi gegmis veya deger
diistikliigiine ugramis -sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarm net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerinin teminat, vs. ile giivence altina
almmus kismi

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

E. Beklenen Kredi Zararlari

33.219

33.219

18.250.277

7.080.975

13.936.895

5.351.417

6.013.446
(6.013.446)

(1.038.035)

1.789.619

1.789.619

209.985.987 315.804.507

209.985.987 315.804.507

a) Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar asagidaki gibidir:

Grup 1
Grup 2
Grup 3

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
43.312.785 13.970.114
43.312.785 13.970.114

Grup 1- Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir misteri olanlar).
Grup 2- Onceki dénemlerde tahsilat gecikmesi yasanmanis meveut misteriler (3 aydan uzun siiredir miisteri olanlar).
Grup 3- Onceki dénemlerde tahsilat gecikmesi yasanmis, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis mevcut miisteriler.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devamy)

Kredi Riski (Devami)

b) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu asagidaki gibidir:

0-1 ay aras1
1-3 ay aras1
3-12 ay arast
1-5 yil arasi

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
3.841.634 1.778.104
371519 3.456.984

- 2.040

748.532 114.289
4.961.685 5.351.417

Grup, ticari alacaklarin beklenen kredi zarar karsiligmim hesaplamast icin TFRS 9°da belirtilen kolaylastirilmig yaklagimi
uygulamustir. Bu yaklagim tiim ticari alacaklar igin dmiir boyu beklenen kredi zarari karsiligi uygulamasina izin vermektedir.
Beklenen kredi zararmi 6lgmek igin, dncelikle Grup ticari alacaklarini vadeleri ve kredi riski karakterleri dikkate alarak
gruplandirmustir. Gegmis kredi zarar deneyimleri ve ileriye yonelik makroekonomik gostergeler kullanilarak gruplandirilan
her bir ticari alacak smnifi igin beklenen kredi zarari orani hesaplanmis ve belirlenen oran ile ticari alacak toplamlari garpilarak
beklenen kredi zarar karsihig1 hesaplanmustir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle yapilan hesaplamaya iliskin agiklamalar agagidaki gibidir:

Vadesi Vadesi 1-30 Giin | Vadesi 31-90 Giin | Vadesi 91-180 Giin | Vadesi 180-365
31 Arahk 2022 | Ge¢memis Gecmis Gecmis Gecmis Giin Ge¢mis
Kredi Zarari
Oran1 %0,47 %2,43 %4,80 %8,30 %8,64
Do6nem Sonu
Bakiye 33.483.227 3.724.698 334.521 - -
Beklenen Kredi
Zararlar 156.419 90.580 15.482 - -

31 Arahk 2021 tarihi itibariyle yapilan hesaplamaya iliskin agiklamalar asagidaki gibidir:

Vadesi Vadesi 1-30 Giin | Vadesi 31-90 Giin | Vadesi 91-180 Giin | Vadesi 180-365
31 Arahk 2021 | Geg¢memis Gecmis Gecmis Gecmis Giin Gecmis
Kredi Zaran
Orani %2,82 %14,03 %18,84 %24,59 %26,23
Doénem Sonu
Bakiye 14.507.070 829.003 2.714.946 1.563 477
Beklenen Kredi
Zararlari 409.718 116.300 511.508 384 125
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.2) Likidite Risk Yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarm diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.
S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplamu 3aydan 3-12 15yl
31 Arahk 2022 Degeri (1+1+11+1V) kisa(D _ayaras1(ID aras (11D
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
726.809 726.954 545.112 181.843 -
Kiralama Yiikiimliiliikleri 7.681 7.700 7.700 - -
Ticari Borglar 33.603.925 33.603.925 33.603.925 - -
Diger Borglar 21.618.339 21.618.339 11.582.017 - 10.036.322
55.956.754 55.956.918 45.738.754 181.843 10.036.322
Sozlesme
uyarinca nakit
Defter cikislar toplam 3aydan 3-12 15yl
31 Arahk 2021 Degeri (1+1+11+1V) kisa(D _ayaras1(ID aras (11D
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Kiralama Yiikiimliilikleri 168.239 176.000 52.800 123.200 -
Ticari Borglar 36.146.711 36.146.711 36.146.711 - -
Diger Borglar 14.792.294 14.792.294 6.429.067 - 8.363.227
51.107.244 51.115.005 42.628.578 123.200 8.363.227

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarma yer verildigi tizere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri duyarlihk analizleri ve stres senaryolart ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila
gore bir degisiklik olmamustir.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi
b.3.1. Déviz kuru riski

Sirket icin agirhkli olarak ABD Dolar1 ve Avro cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na
¢evrilmesinden dolay1 kur degisikliklerinden dogan doviz kur riskine maruz kalmaktadir. Bu riskler, déviz pozisyonunun
analiz edilmesi ile takip edilmekte ve smirlandirilmaktadir. Sirket yabanci para kur riskini yabanct para varliklarini ve
yukitimliiliiklerini dengeli bir sekilde organize etmekte ve yikiimliiliikler ile varliklarin vadelerini ve yabanci para

pozisyonlarini eslestirme yoluyla yonetmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibartyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 ABD Dolan

AVRO

RUBLE

TL
Karsihig:

1. Ticari alacaklar 203
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari dahil) 36.007.414
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger -
4. Donen VarliKklar (1+2+3) 36.007.617
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -
8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
araclarin net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanei Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Ger¢ege Uygun Degeri

23. fhracat

24. ithalat

51

36.007.617
94.002

94.002

421.381

421.381
515.383

35.492.234

35.492.234

2.897
1.465

4.362

3.635

3.635

61.547
673.388.382

673.449.929

673.449.929
1.760.845

1.760.845

7.893.309

7.893.309
9.654.154

663.795.775

663.795.775
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (Devamy)

b.3.1. Doviz kuru riski (Devamu)

31 Arahk 2021

ABD Dolan

AVRO

RUBLE

Kargihgr

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+10+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu dis1 doviz cinsinden Tiirev
araclarin net Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Dist Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal

Araglarin Toplam Gercege Uygun Degeri

23. fhracat

24. ithalat
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3.128
38.300.282

38.303.410

38.303.410
41.423

41.423

466.688

466.688
508.111

37.795.299

37.795.299

1.166.245

1.166.245

1.166.245
1.690.985

1.690.985

1.690.985

(524.740)

(524.740)

3.415

3.415

40.594
514.224.671

514.265.265

514.265.265
25.365.116

25.365.116

6.056.444

6.056.444
31.421.560

482.843.705

482.843.705
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (Devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (Devamy)
b.3.1. Déviz kuru riski (Devamuy)

Déviz pozisyonu ile ilgili olarak duyarlilik testi asagidaki gibidir:

Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
31 Arahk 2022 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar’min TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliligii 66.362.705 (66.362.705)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 net etki 66.362.705 (66.362.705)
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varhk/ yikimlaligi 8.697 (8.697)
Avro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki 8.697 (8.697)
RUBLE'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
RUBLE net varlik / ylikiimliiliigii 8.175 (8.175)
RUBLE riskinden korunan kisim (-) - -
RUBLE net etki 8.175 (8.175)
Toplam net etki 66.379.577 (66.379.577)
Yabanci
Yabanci paranin paranin deger
31 Arahk 2021 deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi
halinde
ABD Dolari net varlik/ yiikiimliiliigii 49.048.850 (49.048.850)
ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
ABD Dolar1 net etki 49.048.850 (49.048.850)
Avro ‘nun TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
Avro net varhk/ yiikiimliliga (770.440) 770.440
Auwro riskinden korunan kisim (-) - -
Avro net etki (770.440) 770.440
RUR'nin TL karsisinda %10 deger kazanmasi /kaybetmesi halinde
RUBLE net varlik / ylikiimliiligi 5.960 (5.960)
RUBLE riskinden korunan kisim (-) - -
RUBLE net etki 5.960 (5.960)
Toplam net etki 48.284.370 (48.284.370)
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

Finansal varliklarin makul degeri

Makul deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek veya bir
borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanur.

Finansal varliklarin tahmini makul degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar
kullanilarak belirlenmistir. Ancak, makul deger tahmini amaciyla piyasa verilerinin yorumlanmasinda muhakeme kullantlir.

Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlart gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal varliklarin makul degerlerinin tahmininde
kullanilmugtir:

Parasal varliklar
Donem sonu kurlariyla ¢evrilen dévize dayali olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine yaklastigi kabul

edilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin makul bedellerinin, kisa vadeli olmalar1 dolayisiyla, kayith degerlerine yaklastigi kabul
edilmektedir.

Ticari alacaklarin iskonto edilmis kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber makul degerlerine
yaklasik tutarlar iizerinden gosterildigi tahmin edilmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler
Kiralama yiikiimliiliiklerinin makul degerleri Not 14°te gosterilmistir.

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliilikkler i¢in aktif piyasada islem goren borsa
fiyatlarmdan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka
direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan
piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

27. BILANCO SONRASI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu ¢er¢evesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy smirlamalarma iliskin bilgiler, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

Tebligdeki Tlgili 31 Arahk 31 Aralk

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2022 2021

A| Para ve Sermaye Piyasast Araclari Md.24/(b) 943.388.045 523.368.233
Gayﬁmenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(a)

B | Gayrimenkule Dayali Haklar 4.930.120.000 2.253.824.064

C | Istirakler Md.24/(b) 2.200.000 2.100.000

Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md .23/(f) 15.031.650 -

Diger Varliklar 61.859.886 52.757.942

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 5.952.599.581 2.832.050.239

E | Finansal Borglar Md.31 12.077 -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -

G| Finansal Kiralama Borglari Md 31 7.681 168.239

H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 1.943.848 1.585.288

| | Oz Kaynaklar Md.31 5.878.366.609 2.767.442.728

Diger Kaynaklar 72.269.366 62.853.984

Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 5.952.599.581 2.832.050.239
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Ek Dipnot: Portfoy Smmirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Tebligdeki
Ngili 31 Arahk 31 Aralk
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme 2022 2021
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Md.24/(b)
Al | Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi ) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari
Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b)
A2 | Katilma Hesabi 218.067.409 208.967.776
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d)
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar ) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 2.200.000 2.100.000
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22/(e)
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1)
L | Yatirimlarinin Toplamu ' 308.096.457 116.636.158
JAOR, 31 31| | Asgari/
Portfoy Simirlamalar: Tell;].l.gdﬁiﬂnlllglh Oran Aralik | | Aralk| | Azami
uzenieme 2022| | 2021 |Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti
1| Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarm Md.22/(e) K/D %0,00 %0,00 <%10
Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayalt 0 0 o
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar MD.24/(a),(b) (B+Al1)/ D %82,82 | | %79,58 | | >%51
3 1P$ ara ve Sermaye Plyasast Ar aclar ile Md.24/(b) (A+C+AL)D | | %15,89 | | %1855 | | <0649
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali o o o
4 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasast Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D %%0,00 %0,00 <%A49
Araglari
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D %0,00 %0,00 <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D %0,04 %0,07 <%10
7 | Borglanma Smir1 Md.31 (E+F+G+H+J)/i| | %0,03 %0,06 | | <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat/ Ozel Cari- Katilma Hesab1 ve ) o o o
8 TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Md.24/(b) (A2- AL)D %3,66 %7,38 <»10
Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye 0 0 o
9 Piyasasi Araclart Yatirimlarmin Toplami Md.22/(1 LD #5.18 /4,12 <%10
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